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OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) w zwiazku z art. 74 ust. 3 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.),

zawiada miam strony postepowania oraz spoleczenstwo,
ze w dniu 07.04.2026 r. zostala wydana decyzja o znaku: ZN.673.136.5.2026, o odmowie okre$lenia
srodowiskowych uwarunkowan (zgody na realizacje) dla przedsigwziecia polegajacego na:
., Budowie osiemnastu budynkéw w zabudowie jednorodzinnej wraz z drogg wewnetrzng oraz podzialem

dzialki nr 594 obreb Szczawno-Zdroj 2.

7 trescig przedmiotowej decyzji oraz z dokumentacja sprawy, w tym z opiniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Walbrzychu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Legnicy PGW Wody Polskie, mozna zapoznac si¢
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju, ul. T. Kosciuszki 17, w godzinach pracy Urzedu.

Tres¢ decyzji zostata rowniez udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

w Szczawnie-Zdroju na okres 14 dni.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Watbrzychu, za posrednictwem tut. Organu, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane.

Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego

ogloszenia niniejszego obwieszczenia.

BURMISTRZ
Szczawna - Zdroju -

Marek Cmilgiewricz
.~



Szczawno-Zdroj, dnia 07.04.2026 r.
ZN.673.136.5.2026

DECYZIJA

o odmowie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, art. 80 ust. 2 oraz art. 81 ust. |
i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112
ze zm. — dalej: ustawa 00$), a takze art. 104, art. 106 oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 — dalej: k.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 21 lutego 2024 r. Pana Tomasza Marczaka, zam. ul. Pionieréw 3/4, 58-304 Walbrzych, reprezentowanego
na podstawie pelnomocnictwa przez Pana Marcina Drzewieckiego, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. , Budowa osiemnastu budynkéw w zabudowie jednorodzinnej
wra:z z drogg wewnetrzng oraz podziatem dzialki nr 594 obr¢b Szczawno-Zdroj 2”7

ODMAWIAM
okreslenia srodowiskowych uwarunkowan (zgody na realizacje) dla w/w przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanej budowy osiemnastu budynkéw w zabudowie jednorodzinnej na dzialce nr 594 przy ul. Okdlnej
w Szczawnie-Zdroju zostatlo wszczete na wniosek z dnia 21.02.2024 r. Pana Tomasza Marczaka, dzialajacego
przez petnomocnika, do ktérego zataczono Karte informacyjna przedsiewzigcia opracowana przez Pania Natalie
Lisek. Pismem Urzedu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju z dnia 06.03.2024 r. o znaku ZN.673.79.2024
wnioskodawca zostat wezwany do uzupetnienia brakéw formalnych, ktore uzupetniono 21.03.2024 r. Z uwagi
na fakt, iz liczba stron postepowania przekroczyta 10, tutejszy Organ w dniu 02.04.2024 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja.

Stosownie do art. 64 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale 0os i § 3 ust. 1 pkt 55 lit. ,b” tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. 22019 r.
poz. 1839, ze zm.), pismem z dnia 02.04.2024 r., znak: ZN.673.105.2.2024, zwrécono si¢ do stosownych Organow
z prosba o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziaty-
waniu przedsiewziecia na srodowisko.

W toku procedury opiniowania, Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Watbrzychu postanowieniem
z dnia 18.04.2024 r. o znaku ZNS.9022.2.16.2024.SM, nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko. Organ zaznaczyl, ze w Kip przedstawiono rozwigzania chroniace $rodowisko
na etapie budowy i eksploatacji przedsigwzigcia, tj. stosowanie pojazdow mechanicznych w dobrym stanie
technicznym - aby unikna¢ zanieczyszczenia gleby paliwem i smarami, wykonywanie napraw maszyn i urzadzen
przez firmy serwisowe posiadajace stosowne zezwolenia w tym zakresie, zabezpieczenie miejsca postoju
ciezkiego sprzetu oraz place sktadowania materialtow budowlanych przed skazeniem substancjami
ropopochodnymi, prowadzenie wszelkich prac z zastosowaniem technologii jak najmniej uciazliwej
dla okolicznych mieszkancow i $rodowiska, ochrona gruntow przed przedostawaniem sie zwiazkow
ropopochodnych z samochodéw poprzez odpowiednie zabezpieczenie miejsc postojowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu postanowieniem z dnia 19.04.2024 r.,
znak: WOOS.4220.185.2024 NB.1, ocenit skalg i rodzaj mozliwego oddziatywania planowanej inwestycji na
srodowisko przyrodnicze i uzgodnit koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia. Roéwnoczesnie okreslit zakres raport o oddziatywaniu na $rodowisko
planowanego przedsigwziecia, ktory winien by¢ zgodny z art. 66 ustawy 00§, ze szczegdlnym uwzglednieniem
oddziatywania przedsigwzigcia na ochrone przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Kopuly Chetmca”,
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie (PLB020010), gatunki grzybéw, roslin
i zwierzat chronionych na mocy: rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin i z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Lokalizacja stanowisk gatunkéw chronionych
powinna zosta¢ stwierdzona na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej przez odpowiednich



specjalistow w okresie wegetacji roslin i aktywnos$ci zwierzat. Analiza wptywu przedsiewziecia na srodowisko

przyrodnicze winna obejmowac¢ etap jego realizacji i eksploatacji oraz winna analizowa¢ oddziatywania

skumulowane przedmiotowej inwestycji oraz innych tego typu przedsiewziec (funkcjonujacych lub planowanych)
zlokalizowanych w odlegtosci do 2 km. W przypadku stwierdzenia negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko przyrodnicze, raport winien zawierac opis przewidywanych dziatan majacych na celu zapobieganie

i ograniczenie negatywnych oddziatywan oraz wskazywac rozwiazania alternatywne (w tym zmniejszenie skali

inwestycji), a w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia poszczegdlnych elementéw srodowiska przed

zanieczyszczeniem, wskazywa¢ warunki adekwatne kompensacji przyrodniczej, w rozumieniu art. 75 ust. 3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Dyrektor PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Legnicy, pismem z dnia 12.04.2024 r., znak:
VL.ZZS.4901.46.2024. JS, a nastepnie tutejszy Organ wezwaniem z dnia 23.04.2024 r., znak: ZN.673.131.1.2024,
zobligowal inwestora do przedstawienia dodatkowych wyjasnien w zakresie ochrony formacji wodonosnych ztoza
wod leczniczych ,,.Szczawno-Zdrdj” oraz analizy wplywu na cele srodowiskowe dorzecza Odry. Dodatkowe
wyjasnienia pelnomocnika z dnia 22.04.2024 r. przekazano do Wod Polskich pismem z dnia 29.04.2024 r.,
znak: ZN.673.140.2024.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Legnicy, w opinii z dnia
14.05.2024 r., znak: VL.ZZS.4901.46.2024.JS, stwierdzil, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Rozpatrywany obszar znajduje si¢ w obrebie
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 108 o kodzie PLGW6000108, charakteryzujacym sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd 108 zostala oceniona jako niezagrozona
nieosiagnigciem celéw srodowiskowych. Teren lezy poza zasiegiem Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.
Przedsiewziecie znajduje si¢ poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia. Uwzgledniajac rodzaj, skale,
lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwiazan
minimalizujacych wplyw na srodowisko oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie
negatywnego wplywu inwestycji na stan jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych oraz
mozliwo$¢ osiagnigcia celow srodowiskowych. Organ wskazatl jednak wymagania jakie nalezy okresli¢ w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, tj.: '

1. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecza budowy, skiady materiatow i paliw oraz parki maszynowe
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalna z dala od ciekow
wodnych i miejsc podmoktych.

2. Na kazdym etapie inwestycji odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego
miejsc, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych
oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione firmy.

3. Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

O stanowiskach Organéw strony zostaly powiadomione obwieszczeniem: z dnia 23.04.2024 r., znak:
ZN.673.131.0.2024 oraz z dnia 27.05.2024 r., znak: ZN.673.0.173.2024.

Po analizie zebranego materialu dowodowego pod katem uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym danych zawartych w Kip oraz
uzyskanych opinii organdw, na podstawie uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 00s, tutejszy Organ
stwierdzil, co nastepuje:

Dziatka nr 594 (teren inwestycji) od potnocy i zachodu graniczy z lasem (grunt kl. Ls), od pétnocnego-wschodu
z gruntami rolnymi kl. RV, od wschodu z droga gruntowa, przy ktérej znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna. Teren
obecnie nie jest uzbrojony, brak sieci wodno-kanalizacyjnej, w poblizu dostepna jest sie¢ elektroenergetyczna.
Inwestycja od potudnia graniczy z terenem nieczynnej linii kolejowej na dziatce nr 595 obr. Szczawno-Zdroj 2.
Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Natura 2000: obszarze specjalnej ochrony ptakow Sudety Walbrzysko-
Kamiennogorskie PLB020010 oraz w bezpo$rednim sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Masyw
Chetmca PLH20057, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kopuly Chetmca”. W zasiegu oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia nie wystgpuja obszary przylegajace do jezior, obszary wodno-blotne i inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych (w tym siedliska tegowe i ujscia rzek). Lokalizacja, rodzaj i parametry
przedsiewzigcia eliminuja mozliwo$¢ wystapienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Konieczne
jednak bedzie dokonanie identyfikacji wszystkich zagrozen oraz zaproponowanie konkretnych dziatan
minimalizujacych wptyw inwestycji na wszystkie komponenty $rodowiska na etapie jej realizacji, eksploatacji
oraz likwidacji.



Inwestycja zlokalizowana jest w terenie gorniczym iobszarze gorniczym ustanowionym w zwiazku
z eksploatacja wdd leczniczych ze ztoza ,,.Szczawno-Zdro6j” w koncesji nr 32/92 z dnia 30 wrzesnia 1992 r., znak:
BKG1640/92, z p6zn. zmianami, z terminem obowiazywania do 30 wrze$nia 2042 r., wydanej przez Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa dla eksploatacji wod leczniczych ze ztoza ,,Szczawno-
Zdrgj” dla Uzdrowiska Szczawno-Jedlina S.A. z siedziba w Szczawnie-Zdroju, Teren planowanej inwestycji
objety jest strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, wyznaczona w Statucie Uzdrowiska Szczawna-Zdroju przyjetym
uchwata nr XX/33/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 11 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
18 lipca 2012 r. poz. 2585), ze zmiana. Na obszarze przedsiewzigcia obowiazuja przepisy ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych. Dla terenu objetego inwestycja brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy przeanalizowac¢ spetnienie zasad oraz nienaruszenie zakazéw stawianych przez obowiazujace akty prawne.

W odniesieniu do opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Watbrzychu, nalezy zauwazy¢,
ze w Kip nie przedstawiono analizy akustycznej, obejmujacej okreslenie parametréw akustycznych zrédet hatasu
planowanych na terenie inwestycji oraz obliczenia propagacji dzwieku w srodowisku, z uwzglednieniem terendow
podlegajacych ochronie akustycznej. Nie przedstawiono réwniez analizy oddzialywania emisji zanieczyszczen
na stan jako$ci powietrza, obejmujacej okreslenie planowanych na terenie obiektu zrédet emisji np. na etapie
realizacji inwestycji, ich parametréw oraz obliczenia wielkosci emisji i skali oddzialywania, z uwzglednieniem
wartosci dopuszczalnych w powietrzu. Dlatego sporzadzenie raportu pozwoli oceni¢ wszechstronnie wplyw
planowanej inwestycji na srodowisko, w tym ochrong przyrody na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz zapewni
mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu, co wynika z zapisow art. 3 ust. 1 pkt 8 lit. ¢ ustawy 00s.
Zdaniem tutejszego Organu informacje zawarte w Kip w niewystarczajacy sposob uwzgledniaja oddzialywanie
przedsiewziecia na jego poszczego6lnych etapach.

W odniesieniu do opinii Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Legnicy, nalezy zwrdci¢ uwage na bark sieci kanalizacyjnej oraz cieplowniczej, co umozliwia Wnioskodawcy
wykonanie zbiornikow bezodptywowych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz pomp ciepta. W
jaki sposob powyzsze urzadzenia wplyna na warunki gruntowo-wodne, formacje wodonosne zlokalizowane
w terenie i obszarze gorniczym dla eksploatacji wod leczniczych ,,Szczawna-Zdroju”, nie zostaty przedstawione
w Kip. W ocenie tut. Organu sporzadzenie raportu pozwoli oceni¢ wplyw inwestycji na w/w elementy srodowiska,
istotne dla funkcjonowania uzdrowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w postanowieniu z 19 kwietnia 2024 r. ocenit skale
i rodzaj mozliwego oddzialywania planowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i uzgodnit koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko przedsigwzigcia. Wskazal, ze zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 sierpnia 2007 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
~Koputy Chelmca” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 199 poz. 2487), zakazana jest realizacja przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzigé¢, dla ktdrych przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego na ochrong przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu. Jak wynika z posiadanych przez RDOS we Wroclawiu materialow, na terenie inwestycji
stwierdzono wystepowanie chronionego gatunku — lerki (Lullula arborea), gatunku objetego ochrona na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,
niestanowiacego przedmiotu ochrony w/w obszaru ptasiego. Z uwagi na sasiedztwo terenow lesnych nie mozna
jednak wykluczy¢ na tym terenie obecnosci innych gatunkow ptakow stanowiacych przedmioty ochrony w/w
obszaru Natura 2000. Dodatkowo realizacja inwestycji wiazac si¢ bedzie ze zmiana sposobu wykorzystania terenu,
ktory obecnie jest niezabudowany i pozbawiony infrastruktury, dzigki czemu mozliwe jest spontaniczne
wkraczanie roslinnosci, mogacej stanowi¢ potencjalne siedliska dla innych gatunkow zwierzat, w tym ptakow,
chronionych na mocy w/w rozporzadzenia. Ponadto teren inwestycji moze stanowi¢ potencjalne miejsce
wystepowania gatunkéw grzybow i roslin chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow i w sprawie ochrony gatunkowej roslin, a realizacja
inwestycji moze doprowadzi¢ do zniszczenia stanowisk tych gatunkow.

Biorac zatem pod uwage przeprowadzona w toku postgpowania analiz¢ uwarunkowan realizacji planowanego
przedsiewziecia w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, dokonana w szczegolno$ci na podstawie
przedfozonej informacji zawartej we wniosku i Kip oraz uzyskanych opinii: Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Walbrzychu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Legnicy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, tutejszy Organ stwierdzit potrzebe
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przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko postanowieniem z dnia 27.05.2024 r.
o znaku ZN.673.173.8.2024. W dokumencie tym nakazano wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej w pelnym
okresie wegetacji roslin i aktywno$ci zwierzat. W zwiazku z powyzszym, postgpowanie zostalo zawieszone
postanowieniem z dnia 12.06.2024 r., a po przedtozeniu przez inwestora Raportu o oddziatywaniu na srodowisko
autorstwa Sebastiana Kulikowskiego z firmy EKO-TEAM w dniu 13.11.2024 r., podjeto je postanowieniem z dnia
20.11.2024 1., znak: ZN.673.338.5.2024, 0 czym strony zawiadomiono obwieszczeniem z dnia 20.11.2024 r., znak:
ZN.673.0.338.8.2024.

Urzad Miejski w Szczawnie-Zdroju po dokonaniu analizy oraz przeprowadzeniu postepowania w zakresie
kompletnosci otrzymanej dokumentacji, zawiadomil strony pismem i obwieszczeniem z dnia 30.12.2024 r.,
ze wnioskodawca w dniu 20.12.2024 r. ztozyt uzupetniony raport o oddziatywaniu na srodowisko. Rownoczesnie
pismem z dnia 30.12.2024 r., znak: ZN.372.1.2024, przestatl przedmiotowe opracowanie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, z prosba o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia. Organ ten po przeprowadzeniu postepowania oraz analizy otrzymanych dokumentéw
postanowieniem z dnia 10.02.2026 r., znak: WOOS.4221.3.2025.TP.12, odméwit uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsigwzigcia. O otrzymaniu tego dokumentu oraz o zakonczeniu zbierania materiatu dowodowego strony
zostaly powiadomione zawiadomieniem i obwieszczeniem z dnia 12.02.2026 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wydat negatywna ocene dla planowanej inwestycji,
opierajac sie¢ przede wszystkim na stwierdzonym znaczacym negatywnym oddziatywaniu inwestycji na cele
ochrony obszaru Natura 2000 ,.Sudety Watbrzysko-Kamiennogoérskie™. Z przeprowadzonej analizy wynika,
ze realizacja osiedla doprowadzifaby do bezposredniego zniszczenia siedlisk legowych i zerowisk chronionych
gatunkéw ptakow, takich jak gasiorek oraz derkacz, ktoére wystepuja na tym terenie i w jego bezposrednim
sasiedztwie. Organ uznal, ze zaproponowane przez inwestora dziatania minimalizujace skutki budowy nie bytyby
skuteczne, poniewaz przeksztalcenie otwartych terenéw rolnych w zurbanizowane ma charakter trwaly
i nieodwracalny, co prowadzi do zanikania lokalnych populacji zwierzat.

Zdaniem Organu inwestycja bedzie miata negatywny wplyw na integralnos$¢ sieci Natura 2000 oraz droznos¢
korytarzy ekologicznych, poniewaz inwestycja wraz z planowanymi ogrodzeniami stanowitaby bariere
dla migracji zwierzat, prowadzac do fragmentacji ich siedlisk i uniemozliwiajac swobodne przemieszczanie si¢
miedzy kompleksami leSnymi a terenami otwartymi. Sytuacje pogarsza fakt, ze na sasiedniej dzialce planowana
jest kolejna duza inwestycja na 188 lokali, co w ocenie RDOS spowoduje kumulacje negatywnych skutkow
i drastycznie zwiekszy presje antropogeniczna na ten cenny przyrodniczo obszar. RDOS wskazal rowniez
na ochrone krajobrazu, gdyz teren ten znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koputy
Chetmca, a wprowadzenie intensywnej zabudowy w gorzysty, dotychczas niezurbanizowany teren zniszczytoby
jego harmonie oraz swoiste cechy estetyczno-widokowe.

Niezwykle istotnym powodem odmowy jest skrajnie negatywna ocena przedlozonego przez inwestora
»Raportu o oddziatywaniu na $rodowisko”, ktdry organ uznat za niedostateczny, nierzetelny i wprowadzajacy
w blad. RDOS wytknat autorom raportu liczne bledy merytoryczne, w tym brak wymaganych wizualizacji
przedsiewzigcia oraz niedostateczna analize skumulowanego wptywu inwestycji z sasiednia planowana zabudowa.
W dokumentacji pojawialy si¢ razace pomyiki, takie jak przywotywanie btednych nazw miejscowosci
czy opisywanie poszukiwan zimujacych bezkregowcdéw podczas inwentaryzacji prowadzonej latem, co poddato
w watpliwos¢, czy raport w ogdle przedstawia faktyczny stan przyrody na badanym terenie. Ponadto
inwentaryzacja ornitologiczna trwata zbyt krétko, by wiarygodnie wykluczy¢ obecnos$¢ rzadkich gatunkow
ptakow, a brak danych w plikach cyfrowych z inwentaryzacji uniemozliwit petna weryfikacje wptywu budowy
na srodowisko.

Ostatecznie, kierujac si¢ zasada przezornosci, organ uznal, ze skoro na podstawie tak wadliwego raportu
nie mozna z naukowa pewnoscia wykluczy¢ negatywnych skutkéw dla przyrody, nalezy odmoéwi¢ zgody
na realizacje przedsiewziecia. Stwierdzono takze, ze budowa prywatnego osiedla nie spetnia wymogow
nadrzednego interesu publicznego, ktory moégiby uzasadnia¢ zniszczenie walorow przyrodniczych obszarow
chronionych, a inwestycja tego typu moze zosta¢ zrealizowana na terenach mniej cennych przyrodniczo.

RDOS, w uzasadnieniu swojej odmowy wskazal, ze planowana budowa 18 doméw doprowadzi do znaczacego
negatywnego oddzialywania na cele ochrony obszaru Natura 2000 poprzez bezposrednie zniszczenie siedlisk
legowych i zerowisk ptakow chronionych, w tym gasiorka (9 par), jarzebatki (4 pary), derkacza oraz dzigciota
czarnego. Organ uzgadniajacy podkreslit, iz przedtozony raport byt nierzetelny, gdyz inwentaryzacje prowadzono
jedynie przez dwa miesiace, co naruszyto wytyczne Organu z maja 2024 r. dotyczace badania pelnego okresu
fenologicznego. Ponadto stwierdzono, ze inwestycja trwale naruszy integralno$¢ lokalnego korytarza
migracyjnego taczacego Masyw Chetmca z lasami oraz negatywnie wplynie na chroniony krajobraz i wody
lecznicze.



Pismem i obwieszczeniem z dnia 12.02.2026 r. zawiadomiono strony postgpowania, ze otrzymano postano-
wienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 10.02.2026 r. oraz zakonczono
zbieranie materialu dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmio-
towego przedsiewzigcia. W zwiazku z tym, przed wydaniem decyzji merytorycznej, strony postepowania maja
prawo do zapoznania si¢ z aktami sprawy, a takze prawo do wypowiedzenia sie¢ co do zebranych dowodow
i materialow oraz zgloszonych zadan. Strony nie wniosty zadnych wnioskéw, uwag i zastrzezen.

Zgodnie z art. 77 ust. | ustawy 00$, decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po uzgodnieniu
z wlasciwym organem ochrony $rodowiska, a odmowa uzgodnienia przez RDOS jest dla Organu prowadzacego
wiazaca. Burmistrz Szczawna-Zdroju, po wnikliwej analizie calego zgromadzonego w sprawie materiatu
dowodowego, uznat przedstawione przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu argumenty
dotyczace zagrozen dla lokalnej przyrody za catkowicie zasadne i wyczerpujace. W ocenie tutejszego Organu,
opisane naruszenia integralnosci siedlisk oraz korytarzy migracyjnych niosa ze soba zbyt wysokie ryzyko
nieodwracalnych zmian w ekosystemie, co w polaczeniu z wykazana nierzetelnoscia raportu przyrodniczego,
uniemozliwia wydanie rozstrzygnigcia innego niz odmowne.

Wobec stwierdzenia braku mozliwosci realizacji przedsiewzigcia w wariancie bezpiecznym dla $rodowiska
oraz braku przestanek nadrzednego interesu publicznego, Burmistrz Szczawna-Zdroju na podstawie art. 81 ust. 2
ustawy 00$ orzekt o odmowie zgody na realizacj¢ przedsiewziecia.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Watbrzychu, za posrednictwem Burmistrza Szczawna-Zdroju, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. Doreczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia niniejszej
decyzji zgodnie z art. 49 k.p.a.

Otrzymuja: é
I. Marcin Drzewiecki — pelnomocnik Wnioskodawcy

ul. Gwarkow 17

58-305 Watbrzych
2. Strony postgpowania — zgodnie z art. 49 k.p.a. poprzez obwieszczenie.
3. WGN a/a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu p
ul. Jana Diugosza 68 BURMLST R,Z/’

S1-162 Wroctaw Szczawfia - Zdrojtt

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Watbrzychu §
ul. Armii Krajowej 35¢ 5
58-302 Watbrzych

. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Legnicy
ul. Macieja Rataja 32
59-220 Legnica
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