STAROSTA WALBRZYSKI
AL. WYZWOLENIA 20-24
58-300 WALBRZYCH

Watbrzych, dnia 5.03.2026 r.

ZAB.6740.515.2025
OBWIESZCZENIE STAROSTY WALBRZYSKIEGO

Na podstawie art. 11a ust. 1, art. 11f ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2024
r, poz. 311.) oraz art. 49 ustawy 2z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2025, poz.1691 ),

zawiadamiam

ze Starosta Watbrzyski decyzjg nr 81/2026 z dnia 5.03.2026r. udzielit Burmistrzowi Miasta Szczawno-Zdroj
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej p.n.:
Budowa i przebudowa drég oraz

infrastruktury towarzyszacej na terenie dzialek

inwestycyjnych planowanego Osiedla Zdrojowego w Szczawnie- Zdroju w ramach inwestycji

pn.

budownictwo mieszkaniowe w Szczawnie- Zdroju"

Jednoczes$nie:

s,Budowa drég wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenach przeznaczonych pod

o zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany

e zatwierdzam podziat nieruchomosci,

¢ nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci

Whnioskowana

inwestycja
ewidencyjnych gruntow:

Tabela nr 1 zajecia state ( pas drogowy ) :

realizowana bedzie na dziatkach o nizej

wymienionych numerach

o Pow. zajecia PR . .
Nr dziatki statego W{éSCICIeVUZytkO(\anIk Wiaéciciel/ Uzytkownik
L.p. Obreb AM dziatki pod W|e?zysty/Zarzzj1 @ wieczysty/ Zarzadca
Przed Po inwestycje Nieruchomosci Nieruchomosci
podziatem podziale thal wg ewidencji wg KW
PAS DROGOWY PROJEKTOWANY
0001 Gmina Szczawno -Zdréj Gmina Szczawno -Zdréj
1 |Szczawno- 1 55 55/1 0,0051 ul. Tadeusza Ko$ciuszki 17 ul. Tadeusza Kosciuszki 17
Zdrgj 58-310 Szczawno- Zdrdj 58-310 Szczawno- Zdrdj
LIWOAPARTAMENTY LIWOAPARTAMENTY
. Kazimierza Odnowiciela . Kazimierza Odnowiciela
2 SzczaV\llho- 1 53/8 53/10 0,0059 30/12 30/12
Zdroj 58-160 Swiebodzice 58-160 Swiebodzice
LIWOAPARTAMENTY LIWOAPARTAMENTY
. Kazimierza Odnowiciela . Kazimierza Odnowiciela
3 SzczaV\l/ho- 1 53/9 53/12 0,0012 30/12 30/12
Zdrdj 58-160 Swiebodzice 58-160 Swiebodzice
PAS DROGOWY ISTNIEJACY




0001 Gmina Szczawno -Zdréj Gmina Szczawno -Zdroéj
4 |Szczawno- 1 53/1 - 0,0635 ul. Tadeusza Kosciuszki 17 | ul. Tadeusza Ko$ciuszki 17
Zdrgj 58-310 Szczawno- Zdrdj 58-310 Szczawno- Zdrdj
0001 Gmina Szczawno -Zdréj Gmina Szczawno -Zdréj
ul. Tadeusza Kosciuszki 17 ul. Tadeusza Kosciuszki 17
5 Szczavsfr\o— 1 48/5 B 0,0149 58-310 Szczawno- Zdréj 58-310 Szczawno- Zdrdj
Zdroj
0001 Gmina Szczawno -Zdréj Gmina Szczawno -Zdréj
zCzawno- - ul. Tadeusza Kosciuszki ul. Tadeusza Kosciuszki
6 |S 1 52/1 0,1259 |. Tad Kosciuszki 17 |. Tad Kosciuszki 17
Zdrgj 58-310 Szczawno- Zdréj 58-310 Szczawno- Zdréj
0001 Gmina Szczawno -Zdréj Gmina Szczawno -Zdréj
ul. Tadeusza Kosciuszki 17 ul. Tadeusza Kosciuszki 17
7 SzczaV\’II:]O- 1 48/3 - 0,0077 58-310 Szczawno- Zdrdj 58-310 Szczawno- Zdrdj
Zdréj
0001 Gmina Szczawno -Zdroéj Gmina Szczawno -Zdroéj
ul. Tadeusza Kosciuszki 17 ul. Tadeusza Kosciuszki 17
8 SzczaV\III:]O- 1 163/7 - 0,0897 58-310 Szczawno- Zdréj 58-310 Szczawno- Zdrdj
Zdréj
Gmina Szczawno -Zdr6j Gmina Szczawno -Zdréi
0001 ul. Tadeusza Kosciuszki 17 ul. Tadeusza Koéciuszki i7
9 SzczaV\l/hO- 1 791/2 - 0,0010 58-310 Szczawno- Zdr6j 58-310 Szczawno- Zdrdj
Zdroj
0001 Gmina Szczawno -Zdréj Gmina Szczawno -Zdréj
10 |Szczawno- 1 164/2 - 0,0121 ul. Tadeusza Kociuszki 17 | ul. Tadeusza Kosciuszki 17
Zdrgj 58-310 Szczawno- Zdrdj 58-310 Szczawno- Zdrdj
0001 Gmina Szczawno -Zdréj Gmina Szczawno -Zdréj
11 |Szczawno- 1 790/1 - 0,3812 ul. Tadeusza Ko$ciuszki 17 ul. Tadeusza Kosciuszki 17
Zdrgj 58-310 Szczawno- Zdréj 58-310 Szczawno- Zdréj

* - w sposéb wytluszczony oznaczono powierzchnie dziatki przeznaczong pod realizacje w.w. inwestyciji.

Tabela nr 2 zajecia czasowe : Nieruchomosci zajete dla celéw obowigzku budowy sieci uzbrojenia terenu,
budowy urzadzen wodnych, budowy zjazdéw, przebudowy innych drég publicznych — zgodnie z art. 11f ust. 1 pkt
8 lit. e, f, g, h — ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
na podstawie oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane, o
ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane w zwigzku z art. 11i ust. 1 ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych:

L.p.

Obreb

Nr dziatki

AM

Przed podziatem
Po podziale

Pow.
zajecia
czasoweg
o dziatki
[ha]

Wrtasciciel/ Wtasciciel/
Uzytkownik Uzytkownik
- wieczysty/ wieczysty/
Cel czasowego zajecia
2as0wego zaject Zarzqdca Zarzqdca
Nieruchomosci| Nieruchomosci
wg ewidencji wg KW

nieruchomosci na czas
wykonywania robét budowlanych
Ograniczenie w korzystaniu z
nieruchomosci na state (na rzecz
witaéciciela sieci/ziazdir)
Zezwolenie na wykonanie budowy
i przebudowy

prawie do dysponowania

nieruchomosciq na cele




Z uwzglednieniem

Imie i Nazwisko

Nr KW

pojec okreslonych w / Nazwa i Imie i Nazwisko / TAK| TAK | TAK | TAK
o S / / / /
art. 3 ustawy Prawo siedziba Nazwa i siedziba
. . NIE | NIE | NIE | NIE
budowlane podmiotu podmiotu
Podstawa prawna:
Art. 11f ust. 1 pkt 8 lit.
f
- Obowigzek budowy NR KW
SW1W/00071895
lub przebudowy
urzadzen wodnych lub Gmina /7 NIE
. . " Gmina
urzadzen melioracji Szczawno - dréi
wodnych 2droj Szclza%/vr:jo -Zdrdj
0001 szczegétowych. ul. Tadeusza :o.s’c?usill:isie‘?
Szczawn 55 |55/2| 0,0646 Kosciuszki 17 TAK TAK TAK
.- 58-310
0-Zdréj 58-310 ..
. Szczawno- Zdroj
Szczegotowy zakres: Szczawno-
Zdrdj
- Przebudowa rowu, !
- Budowa zbiornika
retencyjnego,
- Budowa wylotu
kanalizacji deszczowej i
odcinka kanalizacji.
Podstawa prawna:
Art. 11f ust. 1 pkt 8 lit.
f,e
- Obowigzek budowy
lub przebudowy
urzadzen wodnych lub
urzadzen melioracji NR KW : NIE
wodnych Gmina SW1W/00071667
szczegdtowych. Szczawno - /0
Zdréj Gmina
0001 - Obowiazek budowy o
ul. Tadeusza | Szczawno -Zdrdj
S 57 - 0,0477 ieci TAK TAK TAK
oz_czz;:(v; ’ lub przebudowy sieci | o¢ciys7ki 17 ul. Tadeusza
) uzbrojenia terenu 58-310 Kosciuszki 17
Szczawno- 58-310
Zdroj Szczawno- Zdroj

Szczegotowy zakres:
- Przebudowa rowu,

- Przebudowa
przepustu,

- Zabezpieczenie sieci
gazowej




Podstawa prawna:

Art. 11f ust. 1 pkt 8 lit.
f,e

- Obowigzek budowy
lub przebudowy
urzadzen wodnych lub

urzadzen melioracji NR KW : NIE
wodnych Gmina SW1wW/00086414
szczegdtowych. Szczawno - /0
Zdréj Gmina
0001 - Obowigzek budowy .
ul. Tadeusza | Szczawno -Zdrdj
S;_CZZS::I; 121/3 0.0016 iub przebudowy sieci |y o¢ciyszki 17 ul. Tadeusza | "X TAK | TAK
) uzbrojenia terenu 58-310 Kosciuszki 17
Szczawno- 58-310
Zdréj Szczawno- Zdroj
Szczegdbtowy zakres:
- Przebudowa
przepustu,
- Zabezpieczenie sieci
gazowej
Podstawa prawna: Skarb NR KW :
arb Panistwa
Art. 11f ust. 1 pkt 8 lit. Panstwowe SWlW/?SO7O759
f
Gospodarstwo Skarb Panistwa
Wodne Wody .
R Panstwowe
Polskie G darst
- Obowigzek budowy siedziba: ul. ospodarstwo
Wodne Wody
lub przebudowy Grzybowska Polski
urzadzen wodnych lub | 80/82, 00-844 . O.S '€ NIE
0001 urzadzen melioracji Warszawa siedziba: ul.
Szczawn 120 0,0025 Grzybowska TAK TAK NIE
L. wodnych koresp.
0-Zdrdj , . 80/82, 00-844
szczego6towych. Regionalny
Warszawa
Zarzad
. koresp.
Gospodarki .
, . Regionalny Zarzad
Szczegotowy zakres: Wodnej, ul. )
. Gospodarki
Cypriana Wodnej, ul
- Przebudowa Kamila Norwida odney, ul.
przepustu 34 50-950 Cypriana Kamila
! Norwida 34, 50-
Wroctaw

950 Wroctaw




Podstawa prawna:

Art. 11f ust. 1 pkt 8 lit.
e

NR KW :
. Gmina SW1W/00002592
Obowigzek budo'wY $2CZaWNO - /9 NIE
lub przebudowy sieci 7dr6i Gmi
0001 uzbrojenia terenu | Tacisjs a S7cza r:lc?azdré'
Szczawn 52/1 0,0013 1. fadeusza ) Szczaw V| Ak TAK | TAK
o0-2dréi Kosciuszki 17 ul. Tadeusza
) S y 58-310 Kosciuszki 17
2ZCZegoToWy zakres:
ZCZEROIOWY zakres Szczawno- 58-310
- Budowa odcinka Zdroj Szczawno- Zdroj
kanalizacji deszczowej
ze studnig pod przyszta
rozbudowe sieci drog
Podstawa prawna:
Art. 11f ust. 1 pkt 8 lit.
e
NR KW :
Gmina SW1W/00071892 NIE
- Obowigzek budowy SZCZE’W’_’O - /§
0001 lub przebudowy sieci Zdroj Gmina )
Szczawn 790/2 0,0020 |uzbrojenia terenu ul. Tadeusza | Szczawno -Zdr6j | TAK | TAK
o0-2dréi Kosciuszki 17 ul. Tadeusza
) 58-310 Kosciuszki 17
Szczegotowy zakres: Szczavsfno— 58-310 )
Zdréj Szczawno- Zdroéj

- Budowa odcinka
kanalizacji deszczowej
ze studnig pod przyszta
rozbudowe sieci drég

IV. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

Nie wptywa negatywnie na uzytkownikow obiektu pod kgtem higieny i ochrony zdrowia. Inwestycja nie powoduje

wytwarzania zwigzkéw szkodliwych i odpaddw oraz nie powoduje ingerencji w zasoby srodowiskowe .

Wykaz potencjalnych zagrozen dla srodowiska:

a) zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposoby odprowadzania $ciekdéw swody deszczowe

odprowadzane do istniejgcych odbiornikow

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych; nie dotyczy

C) rodzaj i ilosci wytwarzanych odpaddw ; nie dotyczy

d)w’raéciwoéci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegodlnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zakidcen ; wtasciwosci akustyczne bez zmian, brak emisji promieniowania

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne; wycinka pojedynczego drzewa

Inwestor planuje wycinke drzew i krzewow zgodnie z tabelg nr 3.




Tabela nr 3 — drzewa i krzewy przeznaczone do wycinki

Numer Obwod drzewa . .
. . .| Powierzchnia . ) .
L.p. | inwentaryzowanego Gatunek na wysokosci K llos¢ Uwagi Zagospodarowanie
drzewa 130cm rzewu
1 1 Glog 51 ) szt kolizja z prOJekt.owanym
zagospodarowaniem terenu

Art. 21. Ust 2. Do usuwania drzew i krzewdéw znajdujgcych sie na nieruchomo$ciach objetych decyzjg o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, z wyjgtkiem drzew i krzewdw usuwanych z nieruchomos$ci wpisanej
do rejestru zabytkow, nie stosuje sie przepiséw o ochronie przyrody w zakresie obowigzku uzyskiwania zezwolen
na ich usuniecie oraz opfat z tym zwigzanych.

V. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkoéw i kultury.

Planowane zamierzenie budowlane lezy na obszarze, ktory nie jest objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis
do rejestru zabytkow, jak réwniez nie jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dla przedmiotowego zakresu prac
uzyskano pozytywng opinie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Watbrzychu
pismo W/N.5183.2395.2025.KK z dnia 18.07.2025r.

Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie robdt
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie prawnej na podstawie
przepisow Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

VI. Warunki wynikajace z potrzeb obronnosci kraju.
Przedmiotowa inwestycja nie przebiega przez tereny zamkniete, oraz stuzace obronnosci kraju.
VII. Wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw osoéb trzecich.

Realizacja inwestycji objetej niniejszg decyzjg nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw oséb trzecich. Kazde
wejscie na teren, ktory nie jest we wtadaniu inwestora wymaga uzyskania zgody wiasciciela tego terenu. Wszelkie
roboty budowlane oraz usuwanie kolizji dotyczacych infrastruktury technicznej nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
z wtasciwymi jej zarzgdcami.

Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

Planowana inwestycja nie moze narusza¢ intereséw oso6b trzecich w zakresie dostepu do drogi publicznej.
Nalezy zapewni¢ mozliwosci budowy nowych oraz przebudowy istniejacych zjazdéw albo dojazd z innych drég
nizszych klas do sasiadujgcych nieruchomosci, przy jednoczesnym spetnieniu warunkéw o ktérych mowa w § 9
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 poz. 1518)

Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw tgcznosci

Budowe i przebudowe, takze przetozenie i/lub zabezpieczenie sieci lub ich fragmentow -
elektroenergetycznej i urzadzen elektroenergetycznych, oswietlenia, sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, teletechnicznej lub innej, wystepujacej na terenie objetym inwestycjg - nalezy prowadzic¢
zgodnie z uzgodnieniami dokonanymi z wiasciwymi zarzgdcami tych sieci.

Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci uzytkowania nieruchomosci:
Nieruchomosci, ktore:
- stajg sie z mocy prawa wiasnoscig Gminy Szczawno-Zdréj z dniem uzyskania przez niniejsza
decyzje waloru ostatecznosci,
- byty oddane w uzytkowanie wieczyste, gdzie uzytkowanie to wygasa z dniem uzyskania przez
niniejszg decyzje waloru ostatecznosci,
- na ktorych ustanowiono ograniczone prawa rzeczowe, ktére wygasajg z dniem uzyskania
przez niniejszg decyzje waloru ostatecznosci,
moga by¢ uzytkowane nieodptatnie przez dotychczasowych witascicieli lub uzytkownikow
wieczystych do uptywu terminu, okreslonego w punkcie X niniejszej decyzji, zgodnie
z uregulowaniem zawartym w art. 12 ust. 6 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych;
W przypadku, gdy przejecie pod realizacje inwestycji drogowej przekazanie na wtasnosé¢ Gminy Szczawno-Zdrdj
dotyczy czesci nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystania na
dotychczasowe cele, wlasciwy zarzadca drogi jest obowigzany do nabycia, na wniosek wiasciciela lub
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uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w imieniu i na rzecz wspomnianej wyzej jednostki samorzgdu
terytorialnego tej czesci nieruchomosci, o czym méwi art. 13 ust. 3 cyt. ustawy.

Odszkodowanie za nieruchomosci przejete pod realizacje inwestycji drogowej:
Decyzje ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci przyjete pod realizacje inwestycji drogowe;j i
przekazanie na wlasno$¢ Gminy Szczawno-Zdréj wydaje organ, ktdry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej - w przedmiotowej sprawie Starosta Watbrzyski (art. 12 ust. 4a ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych).
Decyzje ustalajgcg wysokosci odszkodowania wydaje sie w terminie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna (art. 12 ust. 4b ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych);
Odszkodowanie za nieruchomosci przejete pod realizacje inwestycji drogowej i przekazane na wtasno$¢ Gminy
Szczawno-Zdrdj przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym
nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe (art. 12 ust. 4f
ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych);
Zgodnie z art. 18, ust. 1e cyt. ustawy w przypadku, w ktérym dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te
nieruchomos$¢ lub wyda nieruchomos¢ i oprozni lokal oraz inne pomieszczenia niezwtocznie, lecz nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia:

e doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktérej mowa w art. 17,

e doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygoru

natychmiastowej wykonalnosci albo

e w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,
wysokos$¢ odszkodowania powieksza sie o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa
uzytkowania wieczystego ( art. 18 ust. 1e ustawy o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych)
Ograniczone prawo rzeczowe, ustanowione na nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetych inwestycjg, wygasajg z dniem, w ktérym decyzja o zezwolenie na realizacje
inwestycji drogowej staje sie ostateczna ( art. 12, ust. 4c ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych).
Informacje o gotowosci wydania nieruchomos$ci nalezy zgtosi¢ bezposrednio do Inwestora: Burmistrz Miasta
Szczawno-Zdrdj ul. Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdrd;.

VIIl. Zatwierdzenie podziatu nieruchomosci, oznaczonych wedtug katastru nieruchomosci

Niniejsza decyzja zatwierdza podziat nieruchomosci.

Operat z wykonania projektu podziatu nieruchomosci zostat przyjety do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Watbrzychu pod
numerem: P.0221.2025.1013 i P.0221.2025.1014 w dniu 21.10.2025 .

Zatwierdzeniu podlegajg nastepujgce podziaty nieruchomosci, sporzgdzone na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:500, stanowigcej zalgcznik nr 2 do niniejszej decyz;ji.

Tabela nr 4 — wykaz wnioskowanych podziatéw nieruchomosci

Obreb Stan przed podziatem Stan po podziale
. ¢ Nr jednostki rejestrowej Powierzchnia s Powierzchnia
Lp. i Arkusz s . o o Nr dziatki s
(nr Ksiegi Wieczystej) Nr dziatki dziatki . . dziatki
mapy projektowanej
ha ha
0001 55/1 0,0051
1 Szczawno- SW1W/00071895/7 55 0,4909
Zdroj 55/2 0,4858
AM 1
53/10 0,0059
0001
2 Szczawno- SW1W/00097477/9 53/8 0,1004
2dréj 53/11
AM 1 0,0945
0001 53/12 0,0012
3 Szczawno- SW1W/00097477/9 53/9 0,1201
zdrdj 53/13 0,1189
AM 1




IX. Oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci, wedtug katastru nieruchomosci, ktére stajg sie wlasnoscia
Gminy Szczawno-Zdroj

Nizej wymienione nieruchomosci, oznaczone wedtug katastru nieruchomosci, przechodzg z mocy prawa na
wiasno$¢ Gminy Szczawno-Zdréj z siedzibg przy ul. Kosciuszki 17 z dniem, w ktérym wydana decyzja staje sie
ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnych decyzjach (art. 12 ust. 4 pkt 2 i ust. 4a ustawy o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych):
Tabela nr5 — Oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci, wedtug katastru nieruchomosci, ktére stajg sie
wiasnosciag Gminy Szczawno-Zdroéj

Nr dziatki
przed po Obreb Powierzchnia dziatki | Wtasciciel/ Wriaéciciel/ Uzytkownik
Lp-. podziatem | podziale AM ha Uzytkownik wieczysty/ Zarzg
wieczysty/ Nieruchomosci
Zarzadca wg KW
Nieruchomosci
wg ewidencji
LIWOAPARTAMENTY LIWOAPARTAMENTY
1 0001 Sp.zo.0. Sp.zo.0.
53/8 53/10 | Szczawno-Zdroj 0,0059 Ul. Kazimierza Odnowiciela | Ul. Kazimierza Odnowiciela
3C/12 3C/12
AM 1 ) .
58-160 Swiebodzice 58-160 Swiebodzice
LIWOAPARTAMENTY LIWOAPARTAMENTY
2 0001 Sp.zo.0. Sp.z0.0.
53/9 53/12 Szczawno-Zdréj 0,0012 ul. Kanmle;g;lozdnowmlela ul. Ka2|m|e3ré;;1(;dnowm|ela
AM 1 58-160 Swiebodzice 58-160 Swiebodzice

( oznaczone kolorem czerwonym), oznaczone wedtug katastru nieruchomosci przechodzj z
Gminy Szczawno -Zdréj z dniem, w ktorym wydana decyzja stanie sie

witasnosé

odszkodowaniem ustalonym w odrebnym postepowaniu:

X. Wydanie nieruchomosci, rygor natychmiastowej wykonalnosci

mocy prawa na
ostateczna, za

Ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, w art. 16 ust.
2 przewiduje nie krétszy niz 120 dniowy termin wydania nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje inwestyc;ji
drogowej, liczac od dnia uzyskania przez decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej waloru
ostatecznosci. Jednakze nadanie niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci — w mysl art. 17 ust. 11
ust. 3 wymienionej wyzej ustawy — zobowigzuje do niezwtocznego wydania nieruchomosci, opréznienia lokali i
innych pomieszczen. W trakcie wszczetego postepowania pismem z dnia 3.02.2026 r. zadna ze stron
postepowania nie wniosta zagdan.
Ponadto wydanie decyzji w trybie art. 17 ust 3 pkt 3 -5 uprawnia do faktycznego objecia nieruchomosci w
posiadanie przez wiasciwego zarzadce drogi; uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych; uprawnia do wydania
przez witasciwy organ dziennika budowy.
XI. Zmiany w ksiedze wieczystej i katastrze nieruchomosci

W mys$l art. 12 ust. 3 ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog

publicznych, niniejsza decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stanowi podstawe do dokonania
wpisow w ksiedze wieczystej i katastrze nieruchomosci.

XIl. Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego

Integralng czes¢ decyzji
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego
- opracowanie jednotomowe, sporzgdzony przez:

stanowi

zatwierdzony przez Staroste Watbrzyskiego projekt

budowlany -

e mgrinz. Malgorzata Starega; specjalno$é: drogowa; nr upr.: 266/D0S/13, DOS/BD/0363/09;
e mgrinz. Barttomiej Katuza; specjalnosé: sanitarna; nr upr.: 161/D0S/12; DOS/IS/0307/12;
e mgrinz. Przemystaw Jaromin; specjalnos¢: elektryczna; nr upr.: 157/DOS/03; DOS/IE/0447/04



Kategoria obiektu: IV, XXV, XXVI

Uwarunkowania inne.

Inwestycja winna by¢ realizowana z zachowaniem nastepujgcych warunkéw, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1
ustawy- Prawo budowlane:
1. W zakresie szczegodlnych warunkéw zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robat:

a) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowalnego obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi oraz sztuka budowlang z
uwzglednieniem przepiséow BHP,

b) nalezy spetni¢ wymagania okreslone w uzgodnieniach, opiniach branzowych i decyzjach

wynikajgcych z przepisdéw szczegdlnych.
2. Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 15 rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji

wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2019, poz. 1839), naktada sie na

inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.
3. Przed przystgpieniem do uzytkowania Inwestor nie jest zobowigzany do uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie, natomiast Inwestor jest zobowigzany do zgtoszenia zakonczenia budowy - art.

32 ust.1 ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 54 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane zawiadamiam o zakoriczeniu budowy
4. Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie,

w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa i

ochrony zdrowia.

5. Po zakonczeniu robét budowlanych teren nalezy uporzadkowac.
6. Nalezy zapewni¢ wytyczenie obiektu w terenie, a po zakonczeniu budowy inwentaryzacje

geodezyjng, powykonawczg powierzy¢ jednostce geodezyjnej (art. 43 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane).

7. Inwestor jest obowigzany zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust 3b, w
przypadku robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe (art. 42 ust 1 ustawy- Prawo
budowlane)

Realizacja omawianej inwestycji nie moze naraza¢ na szkode interesu prawnego stron postepowania - wtascicieli,
uzytkownikow wieczystych oraz zarzgdcow nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 8.12.2025r. (uzupetniony w dniu 27.01.2026r.) Pana Tomasza Serafinskiego, dziatajgcego z
upowaznienia Burmistrza Miasta Szczawno-Zdroj zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, dla zamierzenia budowlanego pod nazwa :
Budowa i przebudowa dréog oraz infrastruktury towarzyszacej na terenie dziatek inwestycyjnych
planowanego Osiedla Zdrojowego w Szczawnie- Zdroju w ramach inwestycji pn. ,,Budowa drég wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe w Szczawnie-
Zdroju".
Zgodnie z art. 11a ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji drogowej decyzje
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w odniesieniu do drég powiatowych i gminnych wydaje starosta.
Whniosek oraz ztozona dokumentacja projektowa spetniajg wymogi art. 11b ust. 1 oraz art. 11d ust. 1 ustawy o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
Do wniosku Inwestor dotagczyt wymagane ustawg decyzje i opinie, w tym miedzy innymi:
e opinie Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 24.07.2025 r. znak IRT.ZPP.550.99.2025
e Uchwata nr 93/2025 Zarzadu Powiatu Watbrzyskiego z dnia 25.08.2025. r., opiniujacg pozytywnie
wniosek Burmistrza Miasta Szczawno-Zdréj o wydanie zezwolenia na realizacje ww. zadania ,
e Pismo z dnia 18.07.2025r. znak ZN.673.157.2025 Burmistrza Miasta Szczawno-Zdréj uzgadniajgce
pozytywnie planowang inwestycje
e Pismo Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu z dnia 23.12.2025r. r. znak
DZ.2210.121.2025
e Pozytywna opinia Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego we Wroctawiu z dnia 30.12.2025 r. znak
WRO0.5120.109.2025.WB
e Decyzja nr 292/2025 z dnia 21.08.2025 r. znak VL.ZUZ.4210.199.2025.MK Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Legnicy PGW Wody Polskie;
a takze inne nie wymienione dokumenty, stanowigce integralng czes¢ przedtozonej dokumentacji techniczne;j,
wydane na potrzeby planowanego przedsiewziecia — tj. decyzje postanowienia, opinie, uzgodnienia, warunki
techniczne, w ktérych sprecyzowano zasady przygotowania, realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji.



Zgodnie z art. 21, ust. 1 cyt. ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji drogowe;j
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej do gruntéw rolnych i lesnych objetych decyzjami o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nie stosuje sie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Ponadto analizujgc przediozony materiat dowodowy w aspekcie wymogow art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, stwierdzono:

e zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, architektoniczno-budowlanego z przepisami, w
tym techniczno -budowlanymi;

e kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego oraz przedtozenie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, a takze informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy — Prawo budowlane;

e wykonanie i sprawdzenie projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego przez
osoby posiadajagce wymagane kwalifikacje zawodowe i legitymujgce sie zaswiadczeniem o wpisie na
liste cztonkoéw wiasciwiej izby samorzgdu zawodowego, aktualnym na dzien opracowania i sprawdzenia
projektu.

Planowana inwestycja, zaréwno w fazie realizacji jak i w trakcie eksploatacji, nie moze spowodowa¢ pogorszenia
jakosci srodowiska wg norm okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 01 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

Nadto, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. 2013 poz. 21), nalezy podczas
budowy i uzytkowania drogi - okresli¢ zasady postepowania z odpadami w sposéb zapewniajgcy ochrone zycia i
zdrowia ludzi oraz ochrone srodowiska naturalnego.

W wyniku wszczetego postepowania administracyjnego (pismo z dnia 3.02.2026r.) nie wptynely zadne uwagi
stron postepowania.

Stronom zapewniono czynny udziat w postepowaniu, na zasadach okreslonych w art. 11d ust. 5 i ust. 6 ustawy o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych; zawiadomienie o
wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
doreczono wnioskodawcy, witascicielom i uzytkownikom wieczystym nieruchomosci objetych wnioskiem, kierujgc
pisma na adres wskazany w katastrze nieruchomosci. Pozostate strony zawiadomiono w drodze obwieszczenia,
w trybie przewidzianym w art. 11d ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych, w miejscach i terminach wyszczegdlnionych ponizej:

Starosta Watbrzyski zawiadomit o wszczeciu przedmiotowego postepowania na drodze obwieszczenia na tablicy
ogtoszen i stronie internetowej Urzedu oraz w prasie lokalnej —,DB 2010.PL ”

W prasie lokalnej obwieszczenie zostatlo zamieszczone dnia 5.02.2026 r., natomiast w Urzedzie Miasta
Szczawno-Zdréj w dniu 4.02.2026 r. oraz w Starostwie Powiatowym w Watbrzychu, w dniu 3.02.2026r.

W ten sposéb zostat spetniony wymadg okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, zgodnie z
ktérym zawiadomienie stron postepowania uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia publicznego
ogtoszenia. Dopetniony takze zostat obowigzek wynikajacy z art. 10 kpa zobowigzujgcy organy administracji
publicznej do zapewnienia stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwienia im wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatow. W toku postepowania strony
nie wniosty uwag i zastrzezen do planowanej inwestyc;ji.

We wniosku z dnia 27 czerwca 2024r. Inwestor wnioskowat o nadanie decyzji rygoru natychmiastowej
wykonalnosci. Zgodnie z zapisami zawartymi w art. 17, ust. 1 cyt. ustawy o ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, rygor natychmiastowej wykonalnosci
starosta nadaje na wniosek wiasciwego zarzadcy drogi, gdy uzasadnione jest to interesem spotecznym
lub gospodarczym w sposob nastepujacy:

Projektowana inwestycja dotyczy budowy uktadu drogowego z niezbedng infrastrukturg techniczng ktéra zapewni
dojazd do dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe. Inwestycja jest kluczowa pod
wzgledem spotecznym i gospodarczym. Wykonanie inwestycji zapewni bezpieczny dojazd do budowanych
domow jednorodzinnych jak i rowniez do tych planowanych budéw na przedmiotowym terenie. Budowa uktadu
drogowego ma przetozenie rowniez na skutki ekonomiczne Gminy Szczawno Zdréj. Realizacja przedsiewziecia
bedzie miata wplyw na szersze mozliwosci zagospodarowania terenu wydzielonego pod budownictwo
mieszkaniowe i zacheci do inwestycji nowych inwestoréw co wplynie na zwiekszenie atrakcyjnosci terenéw
gminy.

Po wykonaniu inwestycji poprawione zostanie znacznie bezpieczenstwo ruchu, kiéry obecnie odbywa sie po
drogach gruntowych oraz ureguluje stosunki wodne z pasa drogowego w odniesieniu do dziatek inwestycyjnych.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest zastosowanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci przy realizacji
powyzszej inwestycji drogowe;j.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ przychyla sie do wniosku Inwestora o nadanie rygoru natychmiastowej
wykonalnosci dla ww. decyzji.
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Z aktami sprawy, zapoznaé¢ sie mozna w siedzibie Starostwa Powiatowego w Watbrzychu, Al Wyzwolenia 22, w
Wydziale Administracji Architektoniczno-Budowlanej i Gospodarki Nieruchomosciami, pokéj 229, w godzinach
pracy Urzedu.

Zup. STAROSTY Naczelnik
Wydziatu Administracji
Architektoniczno-Budowlanej
Grazyna Bialy

MK/obw/

Sprawe prowadzi:

Gl. Spec Mariola Kobylarz,

tel. 74 84 60 639

Sekretariat 74 84 60 644

mail: architektura@powiatwalbrzyski.pl
godziny urzedowania: pn. i czw. 7.00-15.00,
wt. 7.00-16.00,

pt. 7.00-14.00

($roda bez obstugi interesantéw)

Otrzymuija:
1. PGW Wody Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej, ul. Cypriana Kamila Norwida 34,
50-950 Wroctaw
2. ZAB, ala
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