UCHWALA NR XX/52/25
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153) wzwiazku zart. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5,
art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 pkt 112 iust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Rada Miejska
w Szczawnie-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi zasob Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdrdj w zakresie, nabywania, zbywania, obcigzania oraz przekazywania nieruchomosci
w dzierzawg, najem, uzyczenie i uzytkowanie, nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Uzdrowiskowa Gming Miejskg Szczawno - Zdroj;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Szczawnie - Zdroju;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Szczawna - Zdroju;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.);

5) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy lub w odrgbnych ustawach;
6) obcigzeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych;

7) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne, nie posiadajace
osobowosci prawne;.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomo$ciami gospodaruje Burmistrz w oparciu o zapisy obowigzujacych ustaw
1 zapisOw niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. Nabycie nieruchomos$ci na rzecz Gminy od osob fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych os6b prawnych nastepuje w drodze:

1) zawarcia umowy sprzedazy;

2) nabycia w drodze pierwokupu;

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany;
4) oddania w uzytkowanie wieczyste;

5) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikdéw, a w szczegolnosci za zobowigzania
podatkowe;

6) wywtlaszczenia na rzecz Gminy;
7) innych czynnosci prawnych, w tym komunalizacji mienia.

§ 5. 1. Burmistrz nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomos$ci, kierujac si¢ zasadami
okreslonymi w ustawie i w niniejszej uchwale oraz przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) zapisow okreslonych w obowiazujacych dokumentach planistycznych;

2) strategii Rozwoju Gminy;
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3) innych przyjetych przez Gming strategii lub plandéw, oile dotycza one przeznaczenia nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Burmistrz nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu, jezeli:

1) s3 one niezbedne dla celow publiczno-prawnych Gminy, a w szczegodlnosci w zwigzku z zamierzonymi
inwestycjami, konieczno$cia realizacji zadan wlasnych izleconych, tworzeniem gminnych zasobow
mieszkaniowych, uregulowaniem standw prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming;

2) ich nabycie skutkuje znaczagcym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec wilasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnosci jest nieskuteczna;

3) ich nabycie wigze si¢ z osiggnigciem przez Gming korzysci majatkowych;

4)ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomos$ci gruntowych,
utatwiajac gospodarowanie nim, zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

5) ich nabycie nastepuje nieodplatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoleczno-gospodarczego Gminy w ramach zadan wlasnych
Gminy;

6) ich nabycie nastepuje w wyniku stusznych iuzasadnionych obowigzujacymi przepisami prawa roszczen
wlascicieli nieruchomosci okreslonych odrebnymi ustawami.

§ 6. 1. Burmistrz moze nabywaé¢ do gminnego zasobu nieruchomo$ci prawa wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci w zwigzku z konieczno$cig realizacji zadan wiasnych Gminy Iub obowigzkami
wynikajgcymi z przepisow szczegdlnych.

2. Warunki nabycia nieruchomosci do zasobu ustala Burmistrz w drodze rokowan, ztym ze cena nabycia
nie moze przekracza¢ warto$ci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego uprawnionego do
szacowania nieruchomos$ci. W przypadku, gdy ustalona cena nabycia przewyzsza warto$¢ okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego, do nabycia nieruchomos$ci wymagana jest zgoda Rady, z wylaczeniem przypadkow,
gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajgcych z ustaw.

3. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomosci moze nastgpic
w drodze przetargu, za cen¢ nieprzekraczajaca kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 7. 1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w trybie przetargowym lub w drodze bezprzetargowej - stosownie
do przepisow ustawy i postanowien niniejszej uchwaly.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargowej nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe
i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa;

2) gdy sprzedaz nieruchomosci nast¢puje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata przez dzierzawce zabudowana za zgoda
wydzierzawiajacego oraz na podstawie pozwolenia na budowe.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 8. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ osob
fizycznych lub oséb prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedtug cen rynkowych.

4. W przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych nieruchomos$ci lub lokali stosuje si¢ doptlate, ktorej
wysokos¢ jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okre$lone w ust. 314 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wtasnosci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.
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6. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wiasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wilasnosci, prawa wlasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy Gming ainng jednostka samorzadu
terytorialnego, badz miedzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowacé bez dokonywania doplat w przypadku
réznej warto$ci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga uprzedniej zgody Rady
Miejskiej.

Rozdzial 4.
Przekazywanie nieruchomosci w najem dzierzawe uzytkowanie lub uzyczenie

§ 9. 1. Rada upowaznia Burmistrza do wydzierzawiania, wynajmowania, uzyczania oraz oddawania
w uzytkowanie nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu, bez koniecznos$ci uzyskania odrebnej zgody Rady, na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, lub na czas nieoznaczony.

2.Rada wyraza zgode na wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie oraz oddawanie w uzytkowanie
nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu w przypadku, gdy wczesniejsze umowy zawarte byly na czas oznaczony
do 3 lat, a strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

3. Rada Gminy wyraza zgod¢ na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow uzytkowania,
najmu lub dzierzawy na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w przypadku:

1) gdy umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemca nieruchomosci,
ktorego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych zalegtos$ci pieni¢znych z tytutu dzierzawy
lub najmu przedmiotowej nieruchomosci;

2) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrodka przydomowego;
3) pod lokalizacje¢ pojemnikéw do gromadzenia statych odpadéw komunalnych;

4) pod lokalizacje tablicy reklamowej;

5) w celu urzadzenia drog dojazdowych;

6) w celu poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci;
7) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i oSwiatowej;

8) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych;

9) na cele publiczne;

10) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego.

4. W przypadku zbiegu uprawnien dwoch lub wigcej oséb do bezprzetargowego dzierzawienia nieruchomosci,
dzierzawce nalezy wytoni¢ w drodze postepowania przetargowego.

Rozdzial 5.
Obcigzanie nieruchomoS$ci

§ 10. Zasady obcigzania nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Gminy stuzebno$ciami gruntowymi i przesytu
okresla odrgbna uchwata.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym gminy nie posiadajagcym osobowoSci prawnej

§ 11. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ przez Burmistrza przekazywane jednostkom
organizacyjnym gminy nieposiadajacym osobowos$ci prawnej w trwaty zarzad, najem i dzierzawe oraz uzyczane na
cele zwigzane z ich dziatalno$cig okreslong aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej
w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz w decyzji o ustanowieniu trwaltego
zarzadu.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 12. Sprawy wszczgte, lecz niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty prowadzi si¢ na
podstawie jej przepisow.

§ 13. Traca moc:
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1) uchwata nr XLIII/08/98 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 26 marca 1998 r. w sprawie okreslenia
niektorych zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi gminny zasdéb nieruchomo$ci oraz
nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu, wraz ze zmianami;

2) uchwata nr XLVII/13/06 Rady Miejskiej w Szczawnie - Zdroju z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie zasad
wynajmowania na cele prowadzenia dziatalnosci handlowej, ustugowe;j i gastronomicznej lokali uzytkowych
oraz garazy, na terenie Szczawna-Zdroju, stanowigcych mienie komunalne.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna - Zdroju.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju

Lukasz Rozycki
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