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1. WSTEP.
1.1. Akty prawne.

Przy sporzadzaniu planu ogélnego nalezy uwzglednié przede wszystkim zgodno$¢ zagospodarowania na badanym
obszarze z obowigzujgcymi przepisami prawnymi. Ws$réd najwazniejszych aktow prawnych w tym wzgledzie, na
ktoére powotano sie w niniejszym opracowaniu, nalezy wymieni¢ nastgpujgce (kolejnos¢ chronologiczna):
» ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 roku, poz. 889 z pézn. zm.);
» ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1151 z
poézn. zm.);
» ustawa z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1465 z p6zn. zm.);
» ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 1125 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2025 roku, poz. 567 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 roku, poz. 82 z
pézn. zm.);
» ustawa z dnia 29 czerwca 1995 roku o statystyce publicznej (Dz. U. z 2025 roku, poz. 1799 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 roku, poz. 266 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 20 czerwca 1997 roku Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1251 z pozn.
zm.);
» ustawa z dnia 07 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015
roku, poz. 2120 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 roku, poz. 647 z pdzn.
zm.);
» ustawa z dnia 03 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 roku, poz. 2110 z pézn. zm.);
» ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 roku,
poz. 1130 z pdzn. zm.);
» ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 roku, poz. 697 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 roku, poz.
840 z pézn. zm.);
» ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1478 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1420 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2025 roku, poz.
198 z pozn. zm.);
» ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020
roku, poz. 2187 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 04 marca 2010 roku o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 roku, poz. 242
z pozn. zm.);
» ustawa z dnia 09 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1290 z pdzn.
zm.);
» ustawa z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 roku, poz. 278 z p6zn. zm.);
» ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 roku,
poz. 317 z pdzn. zm.);
» ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2025 roku, poz. 960 z p6zn. zm.);
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» ustawa z dnia 11 stycznia 2018 roku o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2024 roku,
poz. 1289 z pézn. zm.);

» ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1747 z
poézn. zm.);

» ustawa z dnia 10 grudnia 2020 roku o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. z
2021 roku, poz. 36 z pézn. zm.);

» ustawa z dnia 16 czerwca 2023 roku o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych (Dz. U. z 2023 roku,
poz. 1719 z pézn. zm.);

» ustawa z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688 z p6zn. zm.).

1.2. Reforma planowania przestrzennego.

Zasady ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej dla jednostek samorzadu terytorialnego reguluje ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana w dalszej czesci ,ustawg”,
ktéra przyjmujgc tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe dziatan, okresla podstawowe ich kierunki
oraz wyznacza ich narzedzia realizacyjne. Zgodnie z ustawg podstawowymi narzedziami do ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej gminy sg nastepujgce akty planowania przestrzennego:

» plan ogdliny;

» miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W tym miejscu, a zwlaszcza w tym czasie, nalezy zwréci¢ uwage, ze Sejm Rzeczypospolitej Polskiej dnia 07 lipca
2023 roku przyjgt ustawe o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw. Jest to najwieksza jak dotychczas zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wiekszos¢ przepiséw nowelizacji weszta w zycie dnia 24 wrze$nia 2023 roku. Wedtug Ministerstwa Rozwoju i
Technologii, odpowiedzialnego za przygotowanie i wdrazanie tychze reform, ustawa z dnia 07 lipca 2023 roku
.stanowi pierwszy etap diugo wyczekiwanej reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Celem nowelizacji jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju kraju przy zachowaniu fadu przestrzennego i
uwzglednieniu interesu publicznego. Istotne jest uproszczenie procesu inwestycyjnego i zwiekszenie skutecznosci
planowania przestrzennego. Przyjete przepisy zapobiegng postepujgcej — chaotycznej suburbanizacji i dewastacji
przestrzeni, przywrocg racjonalnosé procesow gospodarowania przestrzenig. Jednoczesnie ustanowig silne
podstawy dla sprawnej realizacji procesow inwestycyjno — budowlanych i zapewnig inwestorom stabilno$¢
warunkéw inwestowania. Uchwalone regulacje majg na celu poprawe funkcjonowania planowania przestrzennego,
by w efekcie mozliwa byta racjonalizacja wydatkéw publicznych na rozwdj i p6zniejszg eksploatacje infrastruktury.
(...) Szeroki zakres wprowadzanych zmian wymaga czasu na dostosowanie sie do nowego srodowiska prawnego
przez samorzady, inwestoréw, urbanistow i Srodowiska branzowe. Z tego wzgledu wiele z nowych regulacji
opatrzone zostato przepisami przejsciowymi, ktére okreslajg zasady prowadzenia inwestycji w stopniowo
zmieniajgcym sie stanie prawnym”. Ostatnie regulacje wprowadzone powyzszymi zmianami wejdg w zycie z dniem
01 lipca 2026 roku. Mozna zatem przyja¢, ze do tego czasu funkcjonuje tak zwany ,okres przejsciowy”.

Dotychczas to studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla, uwzgledniajac
szereg uwarunkowan i dokumentéw nadrzednych, polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustawa z
dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw uchylita przepisy dotyczace studium. Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki
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przestrzennej gminy, ktére uwzglednia sie w planie ogdlnym, bedg teraz przedmiotem strategii rozwoju gminy i/lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérych mowa w art. 10e — 10g ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym. W strategii rozwoju gminy (art. 10e ust. 3 i 4 wyzej wymienionej ustawy) okresla si¢ miedzy
innymi: cele strategiczne w wymiarze przestrzennym, kierunki dziatarh podejmowanych dla osiggnigecia tych celéw,
oczekiwane rezultaty planowanych dziatarn w wymiarze przestrzennym oraz wskazniki ich osiggnigcia, model
struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uktad elementow sktadowych przestrzeni
(takze w formie graficznej), ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzenne;j
(takze w formie graficznej). Strategia rozwoju nie jest aktem prawa miejscowego. Zasady realizacji polityki
przestrzennej bedg natomiast ustalane w planie ogélnym gminy. Gteboki zakres wprowadzanych zmian réwniez i
w tym przypadku wymagat okre$lenia szeregu przepiséw przejsciowych. W uproszczeniu rzecz ujmujgc ustawa z
dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw zakfada, Zze do dnia wejscia w zycie planu ogélnego w danej gminie, jednak nie pozniej niz do dnia 30 czerwca
2026 roku, dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc i
stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe. Obowigzek posiadania strategii rozwoju gminy i/lub strategii rozwoju
ponadlokalnego obowigzuje od dnia 01 lipca 2026 roku, zas w okresie przejsciowym polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy i/lub strategii rozwoju ponadlokalnego uwzglednia sie w ustaleniach planu
ogolnego gminy tylko wtedy, jezeli opracowanie tychze strategii zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy
z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, czyli od dnia 24 wrzesnia 2023 roku. Waznym elementem reformy planowania przestrzennego (i
strategicznego) jest obowigzek wyprzedzajacego przygotowania na potrzeby strategii rozwoju gminy ,diagnozy
sytuacji spotecznej, gospodarczej, przestrzenne;j i klimatyczno — srodowiskowe;j”, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W znacznym stopniu zastepuje ona
dotychczasowe ,uwarunkowania studium”, czyli cze$¢ opisowo — analityczng. W ten oto sposéb doszio do
swoistego ,rozbioru” studium, ktérego kompetencje podzielono pomiedzy strategie rozwoju i plan ogdiny. Utworzyt
sie zatem trojstopniowy system planowania przestrzennego oparty na hierarchii: strategia rozwoju (poprzedzona

wspomniang diagnozg) — plan ogdlny — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Reforma planowania przestrzennego wprowadza réwniez powigzanie decyzji o warunkach zabudowy z planem
ogolnym. W zamysle bedzie to przeciwdziata¢ lokalizowaniu zabudowy np. w tak zwanym ,szczerym polu”, co
czesto wymusza na gminach dodatkowe inwestycje zwigzane z komunikacjg czy infrastrukturg spoteczng i
techniczng. Nowe decyzje o warunkach zabudowy, mozliwe do wydania w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy, bedg wazne przez 5 lat od dnia, w ktérym stang sie prawomocne (czas na uzyskanie np. pozwolenia na

budowe czy tez rozpoczegcie realizacji inwestycji).

1.3. Podstawy prawne.

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy rada gminy uchwala plan ogdlny dla obszaru gminy, z wytgczeniem terenéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Ustep 4 wskazuje, ze w planie
ogolnym okresla sie strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz, ze mozna okresli¢ obszary
uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy Srodmiejskiej. Zgodnie z ust. 5 plan ogdlny w zakresie okreslonych w
nim stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i obszaréw zabudowy $rédmiejskiej uwzglednia
sie przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zas obszary uzupetnienia zabudowy stanowig

podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z ust. 7 plan ogélny jest aktem prawa miejscowego.
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Plany ogdlny gminy, o ktérym mowa w art. 13a — 13m ustawy, jest zatem uchwalany obligatoryjnie w randze aktu
prawa miejscowego. Ustalenia zawarte w planie ogélnym beda wigzgce zaréwno dla plandéw miejscowych jak i dla
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Normatywna czes$¢ planu ogdlnego dotyczy
najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy (strefy planistyczne) oraz ustalania
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. W planie ogélnym mozna wyznaczy¢ granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy — czyli obszaréw, na ktérych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy oraz obszaréw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych wprowadzane bedg dodatkowe zasady dotyczace
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakultatywnie przyjmowanym elementem gminnym
standardow urbanistycznych sag standardy dotyczgce dostepnosci obiektow infrastruktury spotecznej. Plan ogdiny
gminy jako element zmieniajgcy filozofie podej$cia do planowania przestrzennego w gminie jest kluczowg zmiang
wprowadzang reforma. Zgodnie z ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, uchwalenie planu ogélnego gminy wymagane jest
do dnia 30 czerwca 2026 roku. Po tym terminie (lub po wczes$niejszym uchwaleniu planu ogélnego) zakonczy sie
okres przejsciowy pomiedzy obowigzujgcym systemem, a nowym tadem prawnym w zakresie planowania

przestrzennego.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy do sporzadzenia Planu ogdlnego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj
przystgpiono na mocy uchwaty nr V/31/24 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 sierpnia 2024 roku w

sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego.

1.4. Cel i zakres opracowania.

Niniejsze uzasadnienie planu ogdlnego jest obligatoryjng czescig procedury planistycznej zmierzajgcej do
uchwalenia planu ogdlnego gminy. Zakres merytoryczny uzasadnienia reguluje art. 13h ustawy. Jak wynika z
podanych wyzej informacji uzasadnienie planu ogdlnego nie jest jego normatywng czescia, nie stanowi wiec
przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Zgodnie z art. 24 ust. 1a uzasadnienie planu ogdlnego nie podlega takze
uzgodnieniu. Celem uzasadnienia jest wylacznie wyjasnienie zatozonego ,ksztaltu” ustalen zawartych w planie
ogolnym. Adresatami uzasadnienia sg zatem przede wszystkim spotecznos$¢ zamieszkujgca gmine objetg planem
ogolnym, wiasciciele nieruchomosci czy wszystkie inne zainteresowane strony (np. z gmin sasiednich) oraz organ
wiadzy uchwatodawczej w danej gminie. Sitg rzeczy adresatami uzasadnienia sg takze organy i podmioty wiadne
do opiniowania i uzgadniania projektu planu ogélnego. Mimo wszystko kluczowymi odbiorcami uzasadnienia planu
0golnego s3 lokalna spotecznosc i zainteresowani wiasciciele nieruchomosci, totez jego forma i tre$¢, pomimo tego,
ze uregulowana prawnie, powinna by¢ przedstawiona w sposéb mozliwie czytelny, zrozumiaty i (jesli to mozliwe)
nie budzaca watpliwosci. Stagd tez celowym zabiegiem jest przytaczanie w tekscie uzasadnienia szeregu aktow
prawnych, aby w wymagajgcych tego sytuacjach podac¢ przyczyny i skutki takich a nie innych ustalen planu
ogolnego, czy tez aby po prostu przedstawi¢ po krétce i wyjasni¢ ,niespecjalistycznym jezykiem” podtoze prawne

dotyczace poszczegodlnych kwestii.

Zgodnie z wymogami prawnymi uzasadnienie planu ogélnego zawiera czes¢ tekstowg i czes¢ graficzna.
Czesc¢ tekstowa uzasadnienia planu ogoélnego zawiera wyjasnienie:

» przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym (w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku okreslonej delimitacji stref wielofunkcyjnych
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowq);

»  przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach

okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;
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» przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym;
» sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy.
Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego stanowi prezentacja graficzna:
» danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a
pkt 1 ustawy;
» granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z
dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne;
» obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 04 marca 2010 roku o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy.
Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25000.

W niniejszym uzasadnieniu planu ogodlnego czes¢ tekstowg podzielono na stosowne rozdziaty i podrozdziaty.
Rozdziat dotyczacy stref planistycznych zaréwno podaje bezposrednie przyczyny ich wyznaczenia jak réwniez
prezentuje ich zawarto$¢, w tym w formie tabelarycznej, umozliwiajgcej powigzanie czesci tekstowej z czescig
graficzng. Forma tabelaryczna to uproszczona prezentacja gminnego katalogu stref planistycznych. W
konsekwencji to przy prezentacji poszczegolnych stref planistycznych odniesiono sie do przyczyn ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym. Rozdziat dotyczacy uwarunkowan
rozwoju przestrzennego, ktérego szeroki katalog zawarto w art. 13b ustawy, to z jednej strony niezbedna synteza
tychze uwarunkowan, czy tez zgeneralizowana forma diagnozy stanu istniejgcego, a z drugiej prezentacja ich
wplywu na ustalenia planu ogdélnego, zwlaszcza na okres$lenie stref planistycznych. Nalezy jednak wyjasnic¢
celowos¢ uzycia stow ,synteza” czy ,zgeneralizowana”. Uzasadnienie planu ogdlnego nie jest miejscem na
pogtebione analizy czy monografie odnosnie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Te role petnig inne
dokumenty (diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej, przestrzennej i klimatyczno — srodowiskowej, opracowanie
ekofizjograficzne, inne dokumenty o charakterze branzowym). Niemniej w niniejszym uzasadnieniu zakres
analizowanych uwarunkowan nieco poszerzono w stosunku do wymaganego minimum. Ze wzgledu na wage
przedmiotu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych, poswiecono im osobne rozdziaty, wypetniajgc tym samym wymdg prezentacji (dowodow)
obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku okreslonej delimitacji stref wielofunkcyjnych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowa. Osobne rozdziaty utworzono takze dla zagadnien dotyczacych obszaru uzupetnienia
zabudowy i obszaru zabudowy s$rédmiejskiej. Osobny rozdziat poswiecono réwniez standardom dostepnosci
infrastruktury spotecznej pomimo tego, ze formalnie sg one fakultatywng czescia gminnych standardow
urbanistycznych. Jednakze stanowig materie, ktéra wymaga osobnego potraktowania, niezaleznie od faktu ich
okreslenia czy tez ich braku. Omoéwiona powyzej struktura czesci tekstowej niniejszego uzasadnienia planu

ogolnego wyczerpuje nakazane prawem zagadnienia.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego to inaczej rysunek o okreslonej strukturze i zawartosci. Graficzna
prezentacja danych przestrzennych to (obligatoryjnie) zobrazowanie lokalizacji przestrzennych stref planistycznych
oraz (fakultatywnie, to znaczny jesli je w planie ogdéinym okreslono) obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru
zabudowy srodmiejskiej i obszaru obowigzywania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.
Baza danych, z ktérej majg pochodzi¢ granice dziatek ewidencyjnych, to inaczej ewidencja gruntéow i budynkéw
prowadzona przez dane Starostwo Powiatowe (powiatowa cze$¢ panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego). Granice dziatek ewidencyjnych stanowig niejako podktad czesci graficznej. Prezentacja obiektow
przestrzennych stanowi graficzne przedstawienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy takich jak np. formy
ochrony przyrody, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszary i tereny goérnicze, uzytki lesne, uzytki rolne

klas bonitacyjnych | — Ill (itd., zgodnie z wykazem zawartym w art. 13b ust. 3 ustawy). Mozna réwniez przedstawi¢
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rozmieszczenie obiektdw przestrzennych w postaci istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu. Nalezy
podkresli¢, ze jezeli obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz
ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 roku o infrastrukturze
informacji przestrzennej, to wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych, a wiec nie prezentuje sie np.
ich granic w sposob dowolny. Przyjeta skala czesci graficznej (1:5000) sitg rzeczy wptywa na czytelnosé (odbior)
rysunku, zwtaszcza w gminach cechujgcych sie znacznym nagromadzeniem lokalnych uwarunkowan. Ryciny
zawarte w czesci tekstowej majg charakter wytgcznie pogladowy.



10
UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO — ZDROJ
CZESC TEKSTOWA

2. STREFY PLANISTYCZNE.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. a ustawy w planach ogélnych obligatoryjnie okresla sig strefy planistyczne. Kwestie
stref planistycznych reguluje art. 13c. ustawy, ktéry stanowi, ze obszar objety planem ogélnym dzieli sie w sposob
roztgczny na te strefy oraz precyzuje dopuszczalny wykaz tychze stref.

W zwigzku z powyzszym w Planie ogdélnym Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj okreslono
nastepujgce strefy planistyczne:

a) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

b) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
c) strefa ustugowa (SU);

d) strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH);

e) strefa gospodarcza (SP);

f)  strefa infrastrukturalna (SI);
g) strefa zieleni i rekreacji (SN);
h) strefa cmentarzy (SC);

i) strefa otwarta (SO);

j)  strefa komunikacyjna (SK).

Charakterystyke poszczegoélnych stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslono w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08 grudnia
2023 roku w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 2758) wraz ze zmiang wprowadzong
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 roku zmieniajacym rozporzadzenie w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1775).

Rozréznia sie 2 profile funkcjonalne stref planistycznych: profil podstawowy i profil dodatkowy. Wyzej wymienione
Rozporzadzenie precyzuje, ze w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje (obowigzkowo) tereny
okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowac (fakultatywnie) tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego. Tereny okreslone w ramach obu profili funkcjonalnych, jesli oba
zostang ustalone, sg rownowazne.

Réwnie istotne z punktu widzenia ustalen planu ogélnego sg gminne standardy urbanistyczne, ktére — podobnie
jak strefy planistyczne — okresla sie obligatoryjnie, na co wskazuje art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. b ustawy. Zgodnie zas z
art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg obowigzkowo gminny katalog stref planistycznych.
Innymi stowy dla wyzej wymienionych stref planistycznych, ktére zawarto w Planie ogéinym Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno — Zdrdj okresla sie:

» wspomniany profil funkcjonalny stref planistycznych;

» wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (z zastrzezeniem, o ktdrym mowa ponizej);

» wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (z zastrzezeniem, o ktérym mowa ponizej).

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nalezy w realiach lokalnych obowigzkowo okresli¢ dla wyzej
wymienionych stref planistycznych ujetych od litery ,a” do litery ,e”. Warto$ci minimalnego udziatu powierzchni
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biologicznie czynnej nalezy w realiach lokalnych obowigzkowo okresli¢ dla wyzej wymienionych stref planistycznych
ujetych od litery ,a@” do litery ,h”. W przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej warto zwréci¢
uwage na wspomniane Rozporzgdzenie, ktére precyzuje, ze w przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest juz
objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, to w takiej strefie mozna okresli¢ warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to wprost z Rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza
wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujacych obszar tej strefy. Ponadto wspomniany art. 13e ustawy
dopuszcza dodatkowo (fakultatywnie) okreslenie maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymainej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla stref planistycznych, w ktérych nie jest to obowigzkowe. W realiach lokalnych dopuszczenie
okre$lenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy bedzie zatem mozliwe dla stref planistycznych ,f, ,g” i ,h”, zas
dopuszczenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej bedzie

mozliwe dla stref planistycznych ,i” i ,j”.

Definicje ,nadziemnej intensywnosci zabudowy”, ,wysokosci zabudowy”, ,udziatu powierzchni zabudowy” czy

,=udziatu powierzchni biologicznie czynnej” reguluje art. 2 ustawy.

Bardziej pogtebiong analize i charakterystyke poszczegdlnych stref planistycznych oraz przypisanych im gminnych
standardéw urbanistycznych, czyli podstawowych ustalen Planu ogdlnego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej

Szczawno — Zdrdj, przedstawiono w kolejnych podrozdziatach.

Kazdy z podrozdziatéw obejmujgcych uzasadnienie dla ustalonych stref planistycznych wienczy zestawienie
tabelaryczne zawierajgce wybrane elementy gminnego katalogi stref planistycznych. Obejmuje ono:

» kolumna nr 1 — oznaczenie strefy (Strefa POG);

» kolumna nr 2 — zawartos$¢ (ustalenia) dla dodatkowego profilu funkcjonalnego (Profil dodatkowy);

» kolumna nr 3 — maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (MNIZ);

»  kolumna nr 4 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy (MWZ);

»  kolumna nr 5 — maksymalny udziat powierzchni zabudowy (MUPZ);

» kolumna nr 6 — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (MUPBC).
Ewentualne puste pola oznaczajg brak ustalen w danym zakresie. Celowo zrezygnowano z prezentacji ustalen dla
podstawowego profilu funkcjonalnego ze wzgledu na jego obligatoryjny charakter, uregulowany Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 roku zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1775).

2.1. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 13d ustawy zakres terenéw przeznaczonych w planach ogélnych pod funkcje mieszkaniowg, w tym
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng oraz zagrodowa, podlega
limitowaniu. Poziom tego limitu wynika z relacji pomiedzy chtonnoscig terenéw niezabudowanych w tych strefach a
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowg w danej gminie. Zasady obliczen limitu reguluje wyzej
wymieniony przepis prawny ustawy oraz par. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08 grudnia
2023 roku w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 roku, poz. 2758). Wyniki stosownych obliczeh
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przedstawiono w rozdziatach nr 3 i 4. Tym samym w ponizszych podrozdziatach dotyczgcych stref wielofunkcyjnych
analizie (uzasadnieniu) poddano juz finalny ksztatt tych stref.

2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.

W granice strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wigczono:

» tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

» zainwestowane juz tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach
obszaru uzupetnienia zabudowy;

» zainwestowane juz tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza granicami
obszaru uzupetnienia zabudowy;

» tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jeszcze nie zainwestowane, w

zakresie zgodnym z mozliwym limitem.

Zgodnie z art. 38b ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych gmina uzdrowiskowa zobowigzana jest do sporzadzenia i
uchwalenia planu miejscowego dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej. Ponadto zgodnie z art. 38a wyzej
wymienionej ustawy w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie miedzy innymi budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. W zwigzku z powyzszym w rejonie strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng obejmuje wytgcznie tereny, kiére w obowigzujgcych
planach miejscowych! przeznaczono pod funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej zamieszkania zbiorowego. Nawiasem moéwigc kazdy z tych terendw zostat juz zainwestowany (nie
jest chtonny) co wyczerpuje problem wynikajgcy z wyzej wymienionych ograniczen. Ze wzgledu na powyzsze
ograniczenia i prawa nabyte analizowana strefa doktadnie odzwierciedla uwarunkowania ujete w planach
miejscowych. Dotyczy to nie tylko wspomnianej delimitacji obszaru, ale takze petnego zakresu ujetego w katalogu
stref planistycznych. Z tego tez wzgledu, w tym zwazywszy na uwarunkowania historyczne, czes¢ terendw nie
spetnia wymagan odnosnie warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jakie powinny
funkcjonowac w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej (np. dziatka ewidencyjna nr 536/1 przy ul. Kosciuszki 20, dziatka
ewidencyjna nr 485/2 przy ul. Sienkiewicza 6 czy dziatka ewidencyjna nr 536/1 przy ul. Sienkiewicza 7. Wszystkie
w obrebie ewidencyjnym nr 1). Dla 3 obszaréw w dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co réwniez odzwierciedla faktyczne uwarunkowania.

Na analogicznych zasadach strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng ustalono pomiedzy
ulicami Chopina i Kolejowg w obrebie ewidencyjnym nr 12. Jednakze ze wzgledu na fakt, ze obszar ten jest w
catosci jeszcze niezabudowany (chtonny), to tym przypadku spetniono wszelkie wymagania zgodne ze statutem
uzdrowiska i przepisami odrebnymi (strefa ,C” ochrony uzdrowiskowe;j).

! Uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 833) oraz Uchwata nr
LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdroj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzgdowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).

2 Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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Nie liczac pozostatych obszaréw jeszcze nie zainwestowanych, ktére wyznaczono zgodnie z mozliwym limitem,
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng objeto wyksztatcone juz zespoly zabudowy,
zarowno w granicach jak i poza granicami obszaru uzupetnienia zabudowy. Przede wszystkim sg to pétnocne
sprzedmiescia dzielnicy zdrojowej” w rejonie ulic Chopina, taczynskiego, Sienkiewicza i Stowackiego (czyli
historyczne Ober Saltzbrunn), wybrane rejony ul. Mickiewicza, w tym nowopowstate (wspofczesne) osiedla
mieszkaniowe (np. Osiedle Solicowo), zabudowa wielorodzinna w rejonie ul. Topolowej, obszar na potudnie od
»dzielnicy zdrojowej” (gérna czes¢ ul. Kosciuszki) oraz historycznie uksztattowane osiedla w potudniowej czesci
gminy, po obu stornach ulic Kolejowej i Solickiej. Pozostate pomniejsze zespoly to zainwestowane rejony ulic
Baczynskiego, Okreznej i Prusa. Gminny katalog stref planistycznych odpowiada w tych przypadkach stanowi
istniejgcemu w zgodzie ze statutem uzdrowiska i przepisami odrebnymi. W dodatkowym profilu funkcjonalnym,
poza terenem zieleni naturalnej i terenem wod, ujeto teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wszedzie tam,
gdzie faktycznie wystepuje. W zadnym z przypadkéw nie ujeto terenu handlu wielkopowierzchniowego (niezaleznie

od ograniczen ustawowych, przede wszystkim ze wzgledu na brak potrzeb).

Nalezy mie¢ na uwadze, ze znaczng czes¢ tej strefy, zwlaszcza wzdluz gtdéwnych ciggéw komunikacyjnych,
stanowig ustugi, co jest zgodne z podstawowym profilem funkcjonalnym. Dotyczy to gtéwnie dolnych kondygnacji
okreslonych budynkéw, ze szczegdlng koncentracjg w rejonie ulic Kosciuszki (na odcinku wytagczonym z ruchu

pojazdéw), Kolejowej czy Solickiej.

W ramach mozliwego do zagospodarowania limitu na cele zabudowy mieszkaniowej zdecydowano sie na jego
czesciowe wykorzystanie na cele strefy wielofunkcyjnej wielorodzinnej. W pierwszej kolejnosci wypetniono luki w
zabudowie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy, zaréwno te wieksze (np. dziatki ewidencyjne nr 188,
192/6, 383 i 384, obreb ewidencyjny nr 1) jak i mniejsze (np. dziatki ewidencyjne nr 552/19, 625/4 i 779, obreb
ewidencyjny nr 1). Kolejno, poszerzano zakres strefy w nawigzaniu do bezposredniego, jednostronnego,
zainwestowanego juz sgsiedztwa (np. dziatka ewidencyjna nr 479, obreb ewidencyjny nr 2). W tak okreslonych
przypadkach gminny katalog stref planistycznych odzwierciedla dotychczasowe, sgsiednie uwarunkowania.
Dodatkowo w granice strefy wielofunkcyjnej wielorodzinnej wtgczono tereny zlokalizowane w rejonie ul. Kolejowe;j.
Zasadniczo s3 to dwie wieksze lokalizacje: na potudniowy — zachdd oraz na pétnoc od bytej stacji kolejowej. W
kazdym z przypadkéw zawierajg sie one w promieniu kilkuset metrow (od 100 do 700 m) od bytej stacji kolejowe;.
Rejony te wydajg sie by¢ zatem uzasadnionym kierunkiem poszerzenia istniejgcego uktadu osadniczego, w tym
zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy. Gminny katalog stref planistycznych zaktada tu nieco nizszg intensywnos$c¢ w stosunku
rejonow, gdzie uzupetniamy istniejgce juz ukiady. Dla wszystkich wyzej wymienionych (nowo wyznaczonych)
obszarow w dodatkowym profilu funkcjonalnym, poza terenem zieleni naturalnej i terenem wdd, ujeto teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie ujeto zas$ terenu handlu wielkopowierzchniowego (niezaleznie od
ograniczen ustawowych, przede wszystkim ze wzgledu na brak potrzeb). Spetniono takze wszelkie wymagania
zgodne ze statutem uzdrowiska i przepisami odrebnymi (strefy ,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej). Ponadto, cho¢ nie
ma to formalnego zwigzku, to warto podkresli¢, ze tereny umozliwiajgce rozwoj zabudowy wielorodzinnej w tych
lokalizacjach wyznaczono juz w Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego

Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdr6®.

3 Uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrd;.
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TABELA 1: Gmina Szczawno-Zdréj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa

wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng.

Strefa Profil dodatkowy MNIZ | MUPZ Mwz MUPBC
POG

1 2 3 4 5 6
1SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 35 13 65
2SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 35 13 65
3sSW teren zieleni naturalnej, teren wod 1,3 35 13 65
4SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 35 13 65
58W teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 35 13 65
6SW teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 35 13 65
7SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 35 13 65
8SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,2 40 13 60
9ISW teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 35 13 65
10SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 55 13 45
11SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 70 10 30
128W teren zieleni naturalnej, teren wéd 3,5 90 13 10
13SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 55 10 45
14SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,2 40 13 60
15SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 80 13 20
16SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 35 13 65
17SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 35 15 65
18SW | teren wdd 4 50 15 50
19SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,9 45 10 55
20SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 60 16 45
21SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 55 12 45
22SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 55 12 45
23SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 55 15 45
24SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 55 15 45
258W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 50 12 50
26SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wod 1 50 15 50
27SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,9 50 15 50
28SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 50 15 50
29SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 50 12 50
30SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,9 50 15 50
31SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 12 50
32SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 50 15 50
33sW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 15 50
34SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 50 15 50
35SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 50 16 50
36SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 50 15 50
37SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 50 15 50
38SW teren zieleni naturalnej ,teren wéd 1,5 50 17 50
39SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 50 15 50
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1 2 3 4 5 6
40SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 50 15 50
41SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 50 15 50
42SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 15 50
43SW teren zieleni naturalnej, teren wod 0,7 50 15 50
44SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 50 15 50
458W teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 50 15 50
46SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 50 15 50
47SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 50 15 50
48SW teren zieleni naturalnej, teren wod 1.1 50 15 50
498W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,1 50 15 50
50SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 2,5 50 15 50
51SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 50 16 50
52SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 50 15 50
53SwW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 50 15 50
54SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 50 15 50
558W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 50 16 50
56SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 55 15 45
57SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 55 16 45
58SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 55 12 45
59SW teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 14 50
60SW teren zieleni naturalnej, teren wod 1,1 50 15 50
61SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 50 16 50
62SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 50 16 50
63SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 55 15 45
64SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 55 15 45

2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

W granice strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wtgczono:

» tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

» zainwestowane juz tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
obszaru uzupetnienia zabudowy;

» zainwestowane juz tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza granicami
obszaru uzupetnienia zabudowy;

» tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jeszcze nie zainwestowane, w

zakresie zgodnym z mozliwym limitem.

Zgodnie z art. 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie
miedzy innymi budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W zwigzku z powyzszym w rejonie strefy ,A”

ochrony uzdrowiskowej strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng réwniez obejmuje
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wylgcznie tereny, ktore w obowigzujgcych planach miejscowych* przeznaczono pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Niemal cata pula tych terendw zostata juz zainwestowana (nie sg chtonne), co takze
wyczerpuje problem wynikajacy z wyzej wymienionych regulacji prawnych. Ze wzgledu na powyzsze ograniczenia
i prawa nabyte analizowana strefa doktadnie odzwierciedla uwarunkowania ujete w planach miejscowych. Dotyczy
to nie tylko wspomnianej delimitacji obszaru, ale takze petnego zakresu ujetego w katalogu stref planistycznych.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, niezaleznie od czasu jej powstania, z zatozenia charakteryzuje sie
znacznym udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Z tego tez wzgledu niemal wszystkie tereny spetniajg
wymagania odnosnie wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jakie powinny funkcjonowaé
w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej. Jedynym wyjatkiem jest budynek zlokalizowany przy ul. Ogrodowej 3A (dziatka

ewidencyjna nr 498 w obrebie ewidencyjnym nr 1).

Na analogicznych zasadach strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ustalono pomiedzy
ulicami Chopina i Kolejowg w obrebie ewidencyjnym nr 15. Jednakze ze wzgledu na fakt, ze obszar ten jest niemal
w catosci jeszcze (za wyjatkiem kilku budynkéw przy ul. Chopina 11) niezabudowany (chtonny), to tym przypadku
spetniono juz wszelkie wymagania zgodne ze statutem uzdrowiska i przepisami odrebnymi (strefa ,C” ochrony

uzdrowiskowej).

Nie liczac pozostatych obszaréw jeszcze nie zainwestowanych, ktére wyznaczono zgodnie z mozliwym limitem,
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng objeto wyksztatcone juz zespoty zabudowy,
zaréwno w granicach jak i poza granicami obszaru uzupetnienia zabudowy (pojedyncze zabudowania). Najwieksze,
zwarte kompleksy takiej zabudowy to w wiekszosci historycznie juz uksztattowane rejony potozone na pétnoc od
granic strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, wybrane rejony ul. Mickiewicza oraz rejon zlokalizowany na potudnie od
Parku Szwedzkiego. Inne wieksze zespoty to gtéwnie wspotczesne osiedla w rejonie ul. Utanéw Nadwislanskich,
Osiedle Solicowo (czes$¢ jednorodzinna) czy kompleks przy ul. Mickiewicza 10. Mniejsze zespoty, zabudowane w
réznych okresach, to przede wszystkim rejon ulic Alei Spacerowej (w sgsiedztwie kompleksu ,Dworzysko”),
Okalnej, Okreznej, Popietuszki i Sienkiewicza. Pojedyncze lokalizacje zabudowy o charakterze jednorodzinnym,
wigczone w granice analizowane;j strefy, wystepujg zaréwno na potnocnych (ul. Stowackiego) jak i potudniowych
(ul. Solicka) ,przedmiesciach” Szczawna — Zdroju. Pojedyncze tereny znacznie oddalone od granic obszaru
uzupetnienia zabudowy to np. ul. Utanéw Nadwislanskich 44 czy ul. Lesna 10. Gminny katalog stref planistycznych
odpowiada w tych okolicznosciach stanowi istniejgcemu w zgodzie ze statutem uzdrowiska i przepisami odrebnymi.
W dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto wytgcznie teren zieleni naturalnej i teren wod. W zadnym z przypadkéw

nie ujeto terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, co odzwierciedla stan faktyczny.

W odréznieniu od strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng ustugi znacznie rzadziej
towarzysza objasnianej strefie. Najczesciej sg to handel, naprawy, ustugi zakwaterowania czy ustugi biurowe
wykonywane w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, towarzyszgcej funkcji mieszkaniowe;.

4 Uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 833) oraz Uchwata nr
LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdroj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzgdowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).

> Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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Metodologicznie rzecz ujmujgc, dodatkowg, nowg pule terenéw (dotychczas niezainwestowanych), dla ktérych
wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, oparto na zatozeniach analogicznych
do strefy wielorodzinnej. Poza naczelng zasadg pierwszenstwa wypetniania luk w zabudowie nowe lokalizacje
(poza rejonem bytej stacji kolejowej) to tereny zlokalizowane pomiedzy ulicami Chopina i taczynskiego na
wschodzie oraz Kolejowg na zachodzie, a takze na potnoc od cmentarza komunalnego. W pierwszym przypadku
stanowig one poszerzenie osiedla, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy®, zas w drugim konsekwentny rozwoj
terendw mieszkaniowych zlokalizowanych na potudnie od Parku Szwedzkiego. Dla wszystkich wyzej wymienionych
(nowo wyznaczonych) obszaréw w dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto wytacznie teren zieleni naturalnej i
teren wod. W zadnym z przypadkdw nie ujeto terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Spetniono
takze wszelkie wymagania zgodne ze statutem uzdrowiska i przepisami odrebnymi (strefy ,B” i ,C” ochrony
uzdrowiskowej). Ponadto, cho¢ nie ma to formalnego zwigzku, to warto podkresli¢, ze tereny umozliwiajgce rozwdj
zabudowy jednorodzinnej w tych lokalizacjach (poza dziatkami ewidencyjnymi nr 45 i 74, obreb ewidencyjny nr 1)
wyznaczono juz w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy

Miejskiej Szczawno — Zdrdy”.

TABELA 2: Gmina Szczawno-Zdréj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa

wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

Strefa Profil dodatkowy MNIZ MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6
18J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 35 12 65
2SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 35 12 65
3S8J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 35 12 65
4SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 35 12 65
5SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 35 12 65
6SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 35 12 65
7SJ 2 100 7 0
8SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 35 9 65
9SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 60 12 45
10SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 60 12 45
11SJ teren zieleni naturalnej ,teren wéd 0,3 50 12 50
12SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 9 50
138J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 50 9 50
14SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 50 12 50
15SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 12 50
16SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 9 50
17SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 12 50
18SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 50 12 50
19SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 10 50

¢ Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj, polozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).

7 Uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrd;.
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1 2 3 4 5 6
20SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 12 50
218J teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 50 12 50
22SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 50 12 50
238J teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 50 12 50
24SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 12 50
25SJ teren zieleni naturalnej ,teren wéd 0,5 50 12 50
26SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 55 12 45
27SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 12 45
28SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 50 12 50
29SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 10 45
308J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 12 45
318J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 12 50
32SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 12 50
33S8J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,2 50 12 50
34SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 50 12 50
358J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 55 10 45
36SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 10 45
378J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 10 50
38SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 10 50
39SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 10 45
40SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 55 10 45
418J teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 50 10 50
42SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 10 45
43SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 10 45

2.4. Strefa ustugowa.

Ustugi jako dziat gospodarki narodowe;j (tak zwany Ill sektor), czyli wszelka dziatalno$¢ nie zwigzana z rolnictwem,
lesnictwem i przemystem (produkcjg), sa niezbedne dla wtasciwego funkcjonowania kazdego spoteczenstwa. Stad
tez pojawiajg sie wszedzie tam gdzie rozwija sie osadnictwo, czy po prostu tam gdzie gromadzi sie potencjat ludzki.
Obserwuje sie réwniez pewne prawidtowosci dotyczgce ich szczegdlnej lokalizacji, np. koncentracja dziatalnosci
ustugowych w centrach danej miejscowosci, wzdtuz gtdwnych arterii komunikacyjnych, na poszczegdinych

osiedlach mieszkaniowych, w rejonie miejsc atrakcyjnych przyrodniczo czy krajobrazowo, itd.

Strefa ustugowa jest nie tyle specyficznym, ale wyraznie charakterystycznym typem strefy. W Rozporzadzeniu, o
ktorym mowa na wstepie rozdziatu nr 2, tereny ustug (ogétem) przypisane sg bowiem obligatoryjnie jako
podstawowy profil funkcjonalny takze dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, za$ jako dodatkowy (fakultatywny) profil funkcjonalny dla stref wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowa, handlu wielkopowierzchniowego, gospodarczej i infrastrukturalnej. Ponadto wyselekcjonowane juz
tereny ustug przypisane sg jako dodatkowy (fakultatywny) profil funkcjonalny dla stref zieleni i rekreacji, cmentarzy,
gornictwa i komunikacyjnej. Zatozy¢ zatem nalezy, ze strefa ustugowa sensu stricto powinna pojawi¢ sie wszedzie
tam, gdzie nie przewidujemy przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej, handlu

wielkopowierzchniowego, dziatalnosci produkcyjnych, rolniczych i gérniczych, cmentarzy, dominujgcej
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(wielkoprzestrzennej) formy zieleni urzgdzonej czy terendéw otwartych, a takze terenéw infrastrukturalnych i
komunikacyjnych.

Wychodzgc naprzeciw powyzszym zatozeniom w niniejszym planie ogélnym szczegdlnym rejonem koncentraciji
strefy ustugowej jest obszar strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej. W tak okreslonym obszarze obejmuje ona przede
wszystkim wszelkie obiekty zwigzane z funkcjonowaniem uzdrowiska (Pijalnia i Rozlewnia wdd, Hala Spacerowa,
Dom Zdrojowy, szpitale, sanatoria, zaktady przyrodolecznicze), pozostate ustugi publiczne (administracja,
edukacja, kultura), a takze ustugi komercyjne czy inaczej rynkowe (handel, turystyka, gastronomia, sport, kult
religijny). Ze wzgledu na prawa nabyte, a zwlaszcza aktualno$¢ potrzeb wynikajgcych ze wspomnianych planéw
miejscowych® (obowigzkowych do sporzgdzenia i uchwalenia dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej), strefa
ustugowa w tym rejonie doktadnie odzwierciedla te uwarunkowania. Dotyczy to nie tylko samej lokalizacji, ale takze
petnego zakresu ujetego w katalogu stref planistycznych. Z tego tez wzgledu nalezy mie¢ na uwadze pewne
osobliwosci wynikajace z aktualnego zagospodarowania, ktérych wyrazem jest np. warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej na poziomie 0 % (chocby ujete w rejestrze zabytkéw ,Altana — tak zwana
Mata Pijalnia nad zrédlem”, zlokalizowana przy ul. Kosciuszki, dziatka ewidencyjna nr 539/1 w obrebie
ewidencyjnym nr 1, czy ,dawny pensjonat Posthof” zlokalizowany przy ul. Ratuszowej 1 — 2, dziatka ewidencyjna
nr 591, w obrebie ewidencyjnym nr 1).

Na analogicznych zasadach strefe ustugowg ustalono w potnocno — wschodniej czesci gminy® oraz w rejonie dziatki
ewidencyjnej nr 105/2, obreb ewidencyjny nr 110,

Pozostate rejony wchodzace w sktad strefy ustugowej wyznaczono w oparciu o juz funkcjonujgce lub planowane
obiekty o funkcjach stricte ustugowych.

W przypadku stanu istniejgcego dotyczg one aktualnych terenéw ustug handlu (np. placéwka dyskontowa przy ul.
Solickiej nr 21), ustug turystyki i gastronomii (np. kompleks ,Dworzysko” przy Alei Spacerowej oraz inne obiekty o
charakterze hoteli, pensjonatéw, czy nawet byte schronisko na szczycie Masywu Chetmca, itp.,), ustug zdrowia i
pomocy spotecznej (np. kompleks przy ul. Zacisze 3), ustug edukacji (np. placéwki szkolne przy ulicach Kolejowej
2, Mickiewicza 1A i Sienkiewicza 32), ustug sportu i rekreacji (np. kompleks w rejonie ul. Topolowej), ustug kultu
religijnego (ul. Popietuszki), ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np. Komisariat Policji przy ul.
tgczynskiego 34) czy ustug biurowych i administraciji (np. Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej przy ul. Kolejowej 8). Gminny katalog stref planistycznych odzwierciedla w tych przypadkach stan istniejgcy
w zgodzie ze statutem uzdrowiska i przepisami odrebnymi. Jednakze, podobnie jak we wspomnianej strefie ,A”
ochrony uzdrowiskowej, rowniez i w tym rejonie zdarzajg sie osobliwe przypadki, dla ktérych nie byto innego wyjscia
jak ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0 % (np. ujety w rejestrze zabytkow

spawilon handlowo — ustugowy” zlokalizowany przy ul. Kosciuszki 5B, dziatka ewidencyjna nr 608/2 w obrebie

8 Uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 833) oraz Uchwata nr
LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdréj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).

® Uchwata nr XLVI/22/02 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 24 maja 2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczawna — Zdroju w granicach obszaru objetego rysunkiem planu (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 czerwca 2002 roku nr 135, poz. 1868).

10 Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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ewidencyjnym nr 1). W dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto najcze$ciej niemal wytgcznie teren zieleni
naturalnej i teren wéd. Wyjatkiem sa tereny po bytej stacji kolejowej (ul. Kolejowa 31), gdzie zasadne byto ustalenie
takze terenu sktadéw i magazynow.

Terenéw, na ktérych dopiero planuje sie zagospodarowanie w kierunku funkcji ustugowych jest stosunkowo
niewiele. Lokalizuja sie one przede wszystkim w potnocno — wschodniej czesci gminy (w bezposrednim sgsiedztwie
nizej opisanych stref handlu wielkopowierzchniowego i gospodarczej) oraz w rejonie bytej stacji kolejowe;.
Sasiedztwo terendw zainwestowanych o podobnych funkcjach uzasadnia ich lokalizacje, jak réwniez ujecie w
dodatkowym profilu funkcjonalnym terenu sktadéw i magazynéw. Pozostate elementy gminnego katalogu stref
planistycznych réwniez skorelowano z zainwestowanym sasiedztwem, w zgodzie ze statutem uzdrowiska i
przepisami odrebnymi. Ponadto, cho¢ nie ma to formalnego zwigzku, to warto podkresli¢, ze tereny ustug w tych
lokalizacjach wyznaczono juz w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj''. Waznym terenem, dla ktérego ustalono (de facto poszerzono)
strefe ustug jest rejon pomiedzy ulicami Mickiewicza i Stoneczng (dziatka ewidencyjna nr 193, obreb ewidencyjny
nr 1), gdzie planuje si¢ lokalizacje kolejnych ustug o charakterze publicznym (np. ztobek). Pomniejsze strefy
ustugowe wyznaczono takze wzdtuz ulic Sienkiewicza i Chopina. W tych przypadkach nie ustalano dodatkowe;j
mozliwosci funkcji sktadéw i magazynow, zas podstawowe parametry zabudowy dostosowano do terenéw
sgsiednich.

Nawigzujgc do wstepu tego podrozdziatu mozna dodaé, na zasadzie przezornoéci, ze to co nie zostato
.powierzchniowo” ujete w zakresie strefy ustugowej, a w przysztosci pojawig sie dodatkowe potrzeby w zakresie
ustug, to jako ustugi bedg mogty one znalez¢ wyraz na etapie sporzgdzania nowych planéw miejscowych w innych
strefach, dla ktorych ustugi przewiduje profil funkcjonalny.

TABELA 3: Gmina Szczawno—-Zdrdj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa ustugowa.

Strefa Profil dodatkowy MNIZ | MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6
1SU teren sktadéw i magazynoéw, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 55 15 45
2SU teren skltadéw i magazyndéw, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 55 15 45
3SU teren sktadéw i magazynoéw, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 55 15 45
4SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 40 12 60
5SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 70 12 30
6SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 70 13 30
7SU 1,2 85 15 15
8SuU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 50 15 50
9SuU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 70 12 30
10SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 55 13 45
118U teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 60 25 40
12SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,1 70 9 30
13sU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 60 6 40
14SU teren wod 0,6 60 6 40

1 Uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrd;.
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1 3 4 5 6
15SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 35 15 65
16SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 45 15 55
17SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,9 80 13 20
18SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 35 15 65
19SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 80 9 20
20SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,3 50 13 50
218U teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 80 6 20
22SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 70 25 30
238U 2,6 70 15 30
248U 0,7 100 5 0
258U teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 70 20 30
26SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 30 12 70
27SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 40 12 60
28SU 1 100 6 0
298U teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 30 15 70
30SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 40 6 60
31SU teren wod 1.1 35 13 65
32sU 2,6 100 13 0
33SU teren wod 1 60 13 40
34SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 2,5 95 15 5
358U 1,2 90 15 10
36SU 1 100 5 0
37SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,2 100 12 0
38SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 30 15 70
39SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 60 13 45
40SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 55 10 45
41SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 10 50
42SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 9 50
438U teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 50 13 50
44SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 15 50
45SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,7 50 13 50
46SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,1 50 12 50
47SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 4.5 50 16 50
48SU teren sktadéw i magazynoéw, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 50 15 50
49SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 50 15 50
50SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 10 50
51SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1.4 50 15 50
525U 1 100 5 0
53SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 50 12 50
54SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,3 55 10 45
55SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 50 15 50
56SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,8 50 16 50
57SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 50 15 50
58SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 50 15 50
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1 2 3 4 5 6
59SU teren sktadéw i magazynoéw, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 55 15 45
60SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 40 15 60
61SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,2 40 20 60
62SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,1 20 40 80

2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego.

Strefe handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono w pétnocno — wschodniej czesci gminy w rejonie obwodnicy
Szczawna — Zdroju (ul. Szczawienska). Zasieg tej strefy, wigczywszy takze strefe gospodarczg oraz fragment strefy
ustugowej, odzwierciedla wprost ustalenia obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych’. W rejonie strefy
utworzono Dolnoslgski Park Technologiczny ,T-Park”, bedacy jednostkg organizacyjng zarzgdzang przez
Dolnoslaska Agencje Rozwoju Regionalnego SA. Misjg Parku Technologicznego jest bezposrednie wzmocnienie
konkurencyjnosci regionu watbrzyskiego, a posrednio takze catego Dolnego Slaska poprzez wspieranie
przedsiebiorczosci opartej na wiedzy, wypracowanie modelowej wspotpracy z regionalnymi centrami badan i
rozwoju oraz wzmachnianie przedsiebiorstw tworzgcych podstawy dtugofalowego rozwoju regionu. Podstawowym
celem Parku Technologicznego jest stworzenie warunkow dla powstawania i rozwoju przedsigbiorstw, ktérych
domeng bedzie komercjalizacja osiggnig¢ naukowych, firm wykorzystujgcych nowoczesne technologie,
adaptujagcych wyniki prac laboratoryjnych i przyciggajgcych venture capital. Znaczna czes¢ terendw w zarzadzie
Parku Technologicznego nie jest jeszcze wykorzystywana na zatozone cele.

Wyznaczenie strefy o takim wiasnie charakterze i w tej lokalizacji (strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej) wynika
ponadto z kilku dodatkowych powoddw. Po pierwsze, zgodnie z art. 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych w
strefach ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie miedzy innymi budowy obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowania wigkszej niz 400 m? i stacji paliw. Po drugie, w tym rejonie funkcjonujg juz wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe (zgodnie z art. 2 ustawy nalezy przez to rozumieé handel realizowany w obiekcie handlowym o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?). Po trzecie, co nierzadko wzbudza pewne kontrowersje, obecny charakter
zagospodarowania pétnocno — wschodniej czesci gminy nie ma powigzan funkcjonalnych i przestrzennych (poza
faktami lokalizacji w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej” i przebiegu granic obszaru i terenu gérniczego ,Szczawno
— Zdr¢j”) z pozostata, stricte uzdrowiskowg czescig gminy. Rejon ten mozna zdecydowanie bardziej skojarzy¢, na
pewno funkcjonalnie, z sasiednimi osiedlami ,Podzamcze” i ,Piaskowa Géra”, wchodzgcymi administracyjnie w
sktad gminy miasto Watbrzych. Po czwarte, w tym rejonie juz funkcjonujg i oczekuje sie lokalizacji kolejnych sktadow
i magazynow. Natomiast profile funkcjonalne dla poszczegodlnych stref planistycznych wiasnie tylko w przypadku
strefy handlu wielkopowierzchniowego umozliwiajg jednoczesng lokalizacje terenu handlu wielkopowierzchniowego

i rzeczonego terenu sktadéw i magazynow.

Dla strefy handlu wielkopowierzchniowego w skfad dodatkowego (fakultatywnego) profilu funkcjonalnego wigczono
— co wydaje sie by¢ oczywiste — teren ustug i wspomniany teren sktadoéw i magazyndéw, a takze teren elektrowni
stonecznej. Cho¢ nie ma to formalnego zwigzku, to warto podkresli¢, ze tereny elektrowni stonecznej w tej lokalizac;ji

wyznaczono juz w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy

12 Uchwala nr XLVI/22/02 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 24 maja 2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczawna — Zdroju w granicach obszaru objetego rysunkiem planu (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 czerwca 2002 roku nr 135, poz. 1868) oraz Uchwata nr XXIV/62/12 Rady Miejskiej
w Szczawnie — Zdroju z dnia 03 grudnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla obszaru aktywizacji gospodarczej (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 stycznia 2013 roku, poz. 296).



23
UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO — ZDROJ
CZESC TEKSTOWA

Miejskiej Szczawno — Zdroj'3. Gtéwnymi argumentami przemawiajgcymi za lokalizacjg terenu elektrowni stoneczne;
jest rozlegta powierzchnia strefy, bezposrednie sasiedztwo gtéwnego punktu zasilania (GPZ 110/20/10 kV R—
Podzamcze) oraz dos¢ znaczna odlegtos¢ do najblizszych zabudowan mieszkalnych czy terenéw o wysokich
walorach $rodowiskowych i kulturowych. Obligatoryjne standardy urbanistyczne w postaci maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono w oparciu o prawa nabyte i faktyczne

potrzeby oraz w zgodzie ze statutem uzdrowiska i przepisami odrebnymi.

TABELA 4: Gmina Szczawno—Zdrdj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa handlu

wielkopowierzchniowego.

Strefa Profil dodatkowy MNIZ | MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6
1SH teren ustug, teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stoneczne;j, 1 55 20 45

teren zieleni naturalnej, teren wéd

2SH teren ustug, teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, 1 55 20 45

teren zieleni naturalnej, teren wéd

3SH teren ustug, teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, 1 55 20 45

teren zieleni naturalnej, teren wéd

2.6. Strefa gospodarcza.

Gmina Szczawno — Zdr6j ma ograniczone mozliwosci rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z dziatalnosciami
produkcyjnymi z uwagi na ochrone waloréw, dzieki ktérym uzyskata status gminy uzdrowiskowej (wtasciwosci
lecznicze klimatu, naturalne surowce lecznicze). Dlatego tez kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczych
zwigzanych z sektorem produkcyjnym muszg uwzglednia¢ ograniczenia zawarte w przepisach prawa i
dokumentach okreslajgcych mozliwosci funkcjonowania uzdrowiska. Art. 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
wprost zabrania lokalizacji zaktaddw przemystowych. Jednakze w obowigzujgcych aktach planowania
przestrzennego', ktére weszly w zycie nim wprowadzono wyzej wymienione ograniczenia, wskazano réwniez
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci produkcyjnych. Na tej podstawie nastgpito funkcjonowanie zaktadu, o ktérym
mowa w rozdziale po$wieconym uwarunkowaniom zagospodarowania przestrzennego (podrozdziat ,dziatalnosci
produkcyjne”). Generalnie lokalizacja obszaru umozliwiajgcego zagospodarowanie w kierunku terenéw produkcji
(na podstawie obowigzujgcych planédw miejscowych) pokrywa sie z zasiegiem strefy handlu
wielkopowierzchniowego i strefy gospodarczej. Powyzsze oznacza, ze w planie ogélnym zasieg terendw produkgciji

finalnie ograniczono wytgcznie do granic strefy gospodarczej.

13 Uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj.

14 Uchwala nr XLVI/22/02 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 24 maja 2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczawna — Zdroju w granicach obszaru objetego rysunkiem planu (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 czerwca 2002 roku nr 135, poz. 1868) oraz Uchwata nr XXIV/62/12 Rady Miejskiej
w Szczawnie — Zdroju z dnia 03 grudnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla obszaru aktywizacji gospodarczej (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 stycznia 2013 roku, poz. 296).
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Dla strefy gospodarczej w skfad dodatkowego (fakultatywnego) profilu funkcjonalnego wigczono takze (oprécz
terendw zieleni naturalnej i wod) teren ustug. Obligatoryjne standardy urbanistyczne, analogicznie do strefy handlu
wielkopowierzchniowego, ustalono w oparciu o prawa nabyte i faktyczne potrzeby.

TABELA 5: Gmina Szczawno-Zdréj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa

gospodarcza.
Strefa Profil dodatkowy MNIZ MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6
1SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wéd 1 55 20 45

2.7. Strefa infrastrukturalna.

Tereny infrastruktury technicznej, zwlaszcza na obszarze miast, sg sita rzeczy wszechobecne, jednakze zgodnie z
zatozeniami i ideg planu ogdinego w strefie infrastrukturalnej powinny znajdowac sie przede wszystkim te tereny,
ktore sa (czy beda) wyraznie wyodrebnione w przestrzeni i petnig kluczowa role dla funkcjonowania infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnie z powyzszym w granice strefy infrastrukturalnej wigczono:

» gtéwny punkt zasilania (GPZ) 110/20/10 kV R—Podzamcze, ul. Szczawienska (obreb nr 1, dziatka
ewidencyjna nr 3/5);

» radiowo — telewizyjny osrodek nadawczy (RTON) ,Chetmiec” zlokalizowany na szczycie Masywu
Chetmca (obreb nr 3, dziatka ewidencyjna nr 3);

» dystrybucyjng stacje gazowg podwyzszonego $redniego cisnienia PN 1,6 MPa — ul. Mickiewicza (obreb
nr 1, dziatka ewidencyjna nr 60/1);

» elektroenergetyczng stacje transformatorowg 20/10/0,4 kV w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej
(obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 352).

W catej strefie, czyli dla kazdego z wyzej wymienionych terendw, katalog stref planistycznych zawiera wszystkie
fakultatywne elementy, adekwatnie do roli i funkcji jakg petni, z zachowaniem lokalnych wymagan stricte
technicznych. W dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto takze wszedzie tereny zieleni urzgdzonej i zieleni
naturalnej. Obszar tak zwanej ,starej gazowni” (ul. Mickiewicza 3, obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 322) z biegiem
lat ulegat przeksztatceniom funkcjonalnym i obecnie miesci sie tam miedzy innymi siedziba Osrodka Pomocy
Spotecznej i Strazy Miejskiej. Z tego tez wzgledu (brak potrzeb zwigzanych z gazownictwem) nie ustalono tu strefy
infrastrukturalnej, a strefe ustugowa.
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TABELA 6: Gmina Szczawno—Zdréj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa
infrastrukturalna.

Strefa Profil dodatkowy MNIZ MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6
18I teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 55 15 45
2SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 55 75 45
38l teren zieleni urzadzonej 0,5 50 6 50
48| teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,5 35 5 65

2.8. Strefa zieleni i rekreacji.

Strefe zieleni i rekreacji wyznaczono w oparciu o potrzebe zachowania jak rowniez wyznaczenia dodatkowych
terenéw stuzgcych bezposrednio mieszkancom, kuracjuszom i turystom, w harmonii z walorami naturalnymi i
kulturowymi uzdrowiska. W realiach gminy Szczawno — Zdroj strefe te mozna podzieli¢ na kilka zasadniczych
podtypow:

» tereny ogrodow dziatkowych;
tereny parkow;
tereny wiekszych zadrzewien o charakterze innymi niz parki;
tereny wiekszych zespotdw zieleni urzgdzonej o charakterze innymi niz parki;
tereny mniejszych zespotéw zieleni urzgdzonej;

tereny zieleni izolacyjnej;

YV V. V V V V

tereny o charakterze stricte rekreacyjnym — publicznym i komercyjnym.

W skitad strefy zieleni i rekreacji wigczono niemal wszystkie dotychczas funkcjonujgce tereny ogrodow dziatkowych,
za wyjatkiem ogroddw zlokalizowanych przy ul. Stonecznej (dziatka ewidencyjna nr 193, obreb ewidencyjny nr 1),
gdzie przewiduje sie rezerwe terenéw pod funkcje ustug publicznych (np. Ztobek). Ponadto ustalono dla nich peten
zestaw elementow sktadajgcych sie na katalog stref planistycznych w zgodzie ze statutem uzdrowiska i przepisami
odrebnymi.

Strefa zieleni i rekreacji to przede wszystkim historyczne zespoty parkowe, na czele z Parkiem Zdrojowym imienia
Henryka Wieniawskiego i Parkiem Szwedzkim. Ze wzgledu na fakt, ze majg juz one (np. kompleks rekreacyjny
.Stoneczna Polana” czy wieza widokowa na Wzgérzu Gedymina) i planuje sie dla nich do$¢ wielofunkcyjny
charakter (oczywiscie z dominujgca funkcja zieleni) w dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto takze migdzy innymi
ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi handlu detalicznego (tylko Park Zdrojowy) i ustugi
gastronomi. W katalogu stref planistycznych okreslono dla nich takze wszystkie fakultatywne elementy, ksztattujac

je z zachowaniem podstawowej roli jakie petnig oba parki.

Tereny wiekszych zadrzewien o charakterze innymi niz parki to przede wszystkim kompleks powyzej Osiedla
,=Ulanéw Nadwislanskich” w pétnocno — zachodniej czesci gminy czy tereny zielone ponizej bytej stacji kolejowe;j.
W przypadku tego pierwszego kompleksu w dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto takze tereny sportu i rekreaciji,
co ma uzasadnienie w zwigzku z rozwojem pobliskich osiedli mieszkaniowych. W katalogu stref planistycznych
zawarto jedynie obligatoryjny element w postaci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
Pozostatych wartosci nie okreslono, bowiem oczekuje sie w przysziosci opracowania dla nich szczegdétowych

programow funkcjonalnych.
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Tereny wiekszych zespotow zieleni urzgdzonej o charakterze innymi niz parki to przede wszystkim strefa ,A”
ochrony uzdrowiskowej na czele z terenami zielonymi wokét Domu Zdrojowego. Z zasady tereny te nie beda
podlega¢ zabudowie w zwigzku z powyzszym nie uzupetniono dodatkowego profilu funkcjonalnego, a w
konsekwencji katalog stref planistycznych obejmuje tylko wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej.

Tereny mniejszych zespotéw zieleni urzadzonej o charakterze innymi niz parki obejmujg gtéwnie historycznie
uksztattowane skwery i zielence (np. Plac Wolnosci, Plac 3 Maja) czy tak zwane ,zielone kliny” i place zabaw w
rejonie poszczegdlnych osiedli mieszkaniowych. W strefie tej zawarto takze najmniejsze zespoty zieleni urzgdzone;j
(np. w rejonie ulic Sienkiewicza i Stowackiego czy Szczawienskiej) w celu ich trwatego zachowania. Analogicznie
do wiekszych zespotéw nie bedg one podlega¢ zabudowie, wiec gminny katalog stref planistycznych obejmuje

jedynie wymagane elementy.

Teren zieleni stricte izolacyjnej zlokalizowany jest w pétnocnej czesci gminy i stuzy jako bufor pomiedzy strefami
handlu wielkopowierzchniowego i gospodarczg a pozostatymi na potudniu. Lokalizacja tej strefy wynika tu wprost z
obowigzujgcego planu miejscowego’®. Teren ten z zasady nie bedzie podlega¢ zabudowie, wiec gminny katalog
stref planistycznych obejmuje jedynie wymagane elementy.

Tereny o charakterze stricte rekreacyjnym, czy to wtasnosci publicznej czy komercyjnej, wyznaczono w celu
uzupetniania oferty wypoczynkowo — rekreacyjnej dla poszczegoélnych osiedli mieszkaniowych. Ich lokalizacje to
przede wszystkim potudniowa czes¢ gminy w rejonie ul. Pigknej (miasto Watbrzych), centralna cze$¢ gminy w
rejonie ul. Kolejowej czy rejon Osiedla ,Solicowo”. Z zatozenia mozliwa bedzie tam zabudowa, totez dodatkowy
profil funkcjonalny uzupetniono o ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego i ustugi gastronomi. Katalog
stref planistycznych obejmuje wszystkie fakultatywne elementy, adekwatnie do funkc;ji i skali jakie beda petni¢ te

tereny.

Nalezy nadmienic, ze w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej zasigg strefy zieleni i rekreacji pokrywa sie z ustaleniami

obowigzujgcych planéw miejscowych'S.

TABELA 7: Gmina Szczawno—-Zdrdj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa zieleni i

rekreaciji.
Strefa Profil dodatkowy MNIZ MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6
1SN 90
2SN 90
3SN teren zieleni naturalnej 90

15 Uchwala nr XLVI/22/02 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 24 maja 2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczawna — Zdroju w granicach obszaru objgtego rysunkiem planu (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 czerwca 2002 roku nr 135, poz. 1868).

16 Uchwatla nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 833) oraz Uchwata nr
LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdréj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).
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CZE,SC TEKSTOWA
1 2 3 4 5 6
4SN teren zieleni naturalnej 0,1 15 5 85
58N teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu detalicznego, 0,5 35 12 65
teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej, teren lasu
6SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 5 6 95
teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej
7SN 80
8SN 80
9SN 90
10SN 85
11SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu 0,1 10 12 90
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej, teren lasu
12SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu detalicznego, 0,1 30 10 70
teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej
13SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu detalicznego, 0,1 50 10 50
teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej
14SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu detalicznego, 0,3 50 10 50
teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej
15SN 90
16SN teren zieleni naturalnej 75
17SN 80
18SN 90
19SN 90
20SN 80
21SN teren zieleni naturalnej 0,1 15 5 85
22SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,1 15 5 85
23SN teren zieleni naturalnej 90
24SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu detalicznego, 0,2 30 10 70
teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej, teren lasu
25SN teren zieleni naturalnej 0,1 15 5 85
26SN teren zieleni naturalnej 0,1 80
27SN 90
28SN 80
29SN 80
30SN 80
31SN teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej 0,1 10 6 90
32SN teren zieleni naturalnej 0,1 15 5 85
33SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 90
34SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 90
35SN teren zieleni naturalnej 0,1 15 5 85
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2.9. Strefa cmentarzy.

Na terenie gminy Szczawno — Zdréj funkcjonuje 1 cmentarz komunalny zlokalizowany przy ul. Prusa 15a (obreb nr
2, dziatki ewidencyjne nr 476 i 588/1) o powierzchni 3,5780 ha. Brak jest cmentarzy nieczynnych. Stopien
wypetnienia cmentarza sugeruje, ze istniejgce miejsca pochowku w perspektywie najblizszych kilkunastu lat nie
zaspokojg potrzeb mieszkancéw gminy. W zwigzku z powyzszym planuje sie poszerzenie zasiegu cmentarza o
dziatke ewidencyjng nr 584/4 i czg$¢ dziatki ewidencyjnej nr 620 w obrebie ewidencyjnym nr 2.

Strefag cmentarzy objeto nie tylko dziatki ewidencyjne, o ktérych mowa powyzej, ale takze (nie liczagc dziatek o
charakterze drog) dziatki nr 309/1, 309/35, 584/2 i 620. Nalezy wyraznie podkresli¢, ze taka delimitacja strefy nie
oznacza, ze caly jej obszar w przysztosci obejmie teren cmentarza. Na wyznaczonym obszarze i w jego sgsiedztwie
muszg bowiem zosta¢ spetnione warunki odnosnie stref sanitarnych, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku (Dz. U. z 1959 roku, Nr 52, poz. 315) w sprawie okreslenia
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. Ponadto podstawowy (obligatoryjny) profil
funkcjonalny tej strefy planistycznej (nie liczac terenu ogrodéw dziatkowych) obejmuje takze teren komunikac;ji,
teren zieleni urzadzonej i teren infrastruktury technicznej, co faktycznie w tym rejonie ma juz miejsce. W
dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto zas jeszcze teren ustug kultu religijnego, teren handlu detalicznego i teren
zieleni naturalnej. Wskazano takze warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Szczegétowe ustalenia odnosnie
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy nastgpig na etapie

opracowywania planu miejscowego.

TABELA 8: Gmina Szczawno—-Zdréj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa

cmentarzy.
Strefa Profil dodatkowy MNIZ MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6
1SC teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej 0,2 55 15 45

2.10. Strefa otwarta.

Strefa otwarta, nie liczac ujetych w podstawowym profilu funkcjonalnym terenu komunikacji, terenu ogrodow
dziatkowych i terenu infrastruktury technicznej, to inaczej — w potocznym tego stowa znaczeniu — takze strefa
naturalna. Strefa, w granicach ktérej z zasady powinny znalez¢ sie walory naturalne, w szczegolnosci te
najcenniejsze, podlegajace ochronie. Strefa, w granicach ktérej wystepujg zagrozenia wynikajgce z czynnikow
naturalnych (powodzie, podtopienia, ruchy masowe). Strefa, ktéra poprzez swoj naturalny charakter moze takze

petni¢ role ochronng wzgledem sieci osadnicze;.

Strefg otwartg objeto przede wszystkim tereny figurujgce w ewidencji gruntéw jako lasy (za wyjatkiem rejonu
Wzgérza Gedymina w granicach historycznego Parku Zdrojowego imienia Henryka Wieniawskiego) oraz tereny
uzytkéw rolnych, a zwtaszcza Il klasy bonitacyjnej, ktére nie podlegajg lub nie beda podlega¢ zainwestowaniu.
Wszedzie tam gdzie nie koliduje to z aktualnym zagospodarowaniem i prawami nabytymi w granicach strefy otwartej
znajduja sie takze tereny w bezposrednim sgsiedztwie laséw (strefa ekotonowa). W znacznej mierze sg to obszary

objete jednoczesnie ochrong w mys$l art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.
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W granice strefy otwartej wigczono takze wszystkie uzytki zwigzane z gruntami pod wodami, gruntami pod stawami,
a takze rowami, za wyjatkiem tych wadd, ktore znajdujg sie w granicach strefy zieleni i rekreacji badz innych stref,
gdzie de facto przestaly juz petni¢ swojg funkcje. Dodatkowo tam, gdzie tereny wod sgsiadujg ze strefami
umozliwiajgcymi dos¢ intensywne zagospodarowanie, otoczono je stosownymi buforami o szerokosci 2 x 5 m lub
2 x 10 m, miejscami 20 m, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, a zwtaszcza dokonanego juz zainwestowania.
Bufory te wigczono w granice strefy otwartej. Ponadto tereny wod wigczono jako dodatkowy profil funkcjonalny
praktycznie do kazdej strefy planistycznej, dla ktérej nie sg one ujete w profilu podstawowym.

Strefg otwartg objeto takze pas o szerokosci 20 m od granic linii kolejowych nr 291 i 869 (strefa szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenow przylegtych do linii kolejowej w zwigzku z art. 53 ustawy z dnia 8 marca 2003
roku o transporcie kolejowym) na styku ze strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinna. Odstgpiono od tego jedynie w tych lokalizacjach, gdzie bezposrednio przy niefunkcjonujgcych od
wielu lat liniach kolejowych powstata juz zabudowa mieszkaniowa bgdz wynika to z praw nabytych w postaci
obowigzujgcych plandéw miejscowych'”.

Analogicznie do linii kolejowych strefe otwartg wyznaczono w granicach paséw technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (220 kV i 110 kV), wszedzie tam, gdzie jest to
niezbedne i nie koliduje z faktycznym zagospodarowaniem.

W granice strefy otwartej wtaczono niemal wszystkie uzytki figurujgce w ewidencji gruntéw jako grunty zadrzewione
i zakrzewione, za wyjatkiem tego typu gruntéw znajdujacych sie w granicach strefy zieleni i rekreacji oraz w
granicach innych stref zainwestowanych, gdzie petnig faktyczng role zieleni naturalnej (np. kompleks rekreacyjno
— gastronomiczno — turystyczny ,Dworzysko” w rejonie Alei Spacerowej). Do strefy otwartej starano sie wigczy¢
takze inne naturalne zadrzewienia, o ile nie byty ujete w granicach strefy zieleni i rekreacji badz analogicznie petniag
juz role zieleni naturalnej lub urzgdzonej w innych strefach. Ponadto zielen naturalng wtgczono praktycznie do

kazdej strefy planistycznej jako dodatkowy profil funkcjonalny.

W zakresie gminnych standardéw urbanistycznych, zasadniczo dla catej strefy otwartej nie ustalono takich
fakultatywnych elementow jak: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokosé
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy czy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Z
zatozenia tereny tej strefy nie bedg podlega¢ zabudowie, za ewentualnym wyjgtkiem (w zaleznosci od nieznanych
obecnie potrzeb ich zarzagdcéw) urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej i lesnej czy szeroko pojetej infrastruktury technicznej. Jedynym odstepstwem od powyzszego sg tereny
otwarte potozone na potudnie od strefy handlu wielkopowierzchniowego (pétnocna czes¢ gminy), gdzie w profilu
dodatkowym ujeto teren elektrowni stonecznej, a takze ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci zgodnej ze statutem uzdrowiska i przepisami
odrebnymi (45 % dla strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej). Cho¢ nie ma to formalnego zwigzku, to warto podkreslic,
ze tereny elektrowni stonecznej w tej lokalizacji (nawet w szerszym zakresie) wyznaczono juz w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj'8.
Praktycznie na catej powierzchni strefy otwartej w dodatkowym profilu funkcjonalnym ujeto tereny zieleni
urzagdzonej. Zaktada sie, ze taka ewentualna funkcja terenu nie bedzie kolidowa¢ z charakterem tej strefy.

17 Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj, polozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).

18 Uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrd;.
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Wyjatkiem w tym przypadku sg te czesci strefy otwartej, ktére obejmujg zwarte tereny le$ne w rejonie Masywu
Chetmca.

Nalezy nadmieni€, ze zlokalizowane w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej tereny lasow, ktére nie ujeto w
zasiegu strefy zieleni i rekreacji, zostaty wigczone do strefy otwartej. Pokrywa sie z ustaleniami obowigzujgcych

planow miejscowych'.

TABELA 9: Gmina Szczawno—Zdroj — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa otwarta.

Strefa Profil dodatkowy MNIZ | MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6

1S0O teren zieleni urzadzonej

2SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej 55 45
3SO teren zieleni urzadzonej

4SO teren zieleni urzadzonej

5S0 teren zieleni urzadzonej

6SO teren zieleni urzadzonej

7SO teren zieleni urzadzonej

8SO teren zieleni urzadzonej

9SO teren zieleni urzadzonej

10SO teren zieleni urzadzonej

1180

1280

13S0 teren zieleni urzadzonej

1480 teren zieleni urzadzonej

1580 teren zieleni urzadzonej

16S0O teren zieleni urzadzonej

17S0 teren zieleni urzadzonej

18S0O teren zieleni urzadzonej

1980 teren zieleni urzadzonej

20SO teren zieleni urzadzonej

21S0O teren zieleni urzadzonej

2.11. Strefa komunikacyjna.

Strefa komunikacyjng objeto linie kolejowe nr 291 i 869, niezabudowane tereny przy bytej stacji kolejowej przy ul.
Kolejowej, droge krajowa nr 35 wraz z terenem wezta komunikacyjnego w rejonie ul. taczynskiego, droge
wojewddzka nr 376, ulice Kolejowa i Solickg (byta droga wojewddzka nr 375) oraz fragment planowanego tgcznika

drogowego pomiedzy ul. Szczawienskg a Osiedlem ,Podzamcze” w Watbrzychu.

19 Uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 833) oraz Uchwata nr
LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdréj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).
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W zakresie gminnych standardéw urbanistycznych, zasadniczo dla catej strefy komunikacyjnej nie ustalono takich
fakultatywnych elementéw jak: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos$é
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy czy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Abstrahujgc od faktu, ze dla terenéw komunikacji wskaznik powierzchni biologicznie wynosi 0 %, w dodatkowym
profilu funkcjonalnym dla tej strefy ujeto jednak tereny zieleni urzagdzonej, tereny zieleni naturalnej oraz tereny wod.
Stanowig one bowiem nierzadko lub moga stanowi¢ element, ktéry zostanie wyodrebniony w tej strefie na etapie
sporzadzania planéw miejscowych. Przy czym teren zieleni urzadzonej nie oznacza automatycznie terenow
zagospodarowanych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, ale wyodrebnione tereny skweréw, zielencéw czy innych form
zieleni o charakterze komponowanym (np. historycznie uksztattowane szpalery drzew, izolujagce tereny
komunikacji). Ponadto, niejako prewencyjnie, dla odcinkéw linii kolejowej nr 291 przebiegajgcej w rejonie Masywu
Chetmca okreslono w profilu dodatkowym takze teren lasu, co moze mie¢ tu miejsce w przypadku zaniechania idei
reaktywacji tej linii. Maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie ustalono, kierujgc sie aktualnie niemozliwymi do okreslania
parametrami jakie bedg niezbedne w przysztych procesach inwestycyjnych czy modernizacyjnych. Dotyczy to
zwitaszcza linii kolejowej nr 291, w tym potencjalnych terenéw obstugi komunikaciji.

Poza odcinkami drég krajowej nr 35 i wojewddzkiej nr 376 pozostate drogi publiczne sg wytgcznie wtasnoscig Gminy
Szczawno — Zdrdj. Zadna z drég gminnych (poza ulicami Kolejowg i Solickg) nie posiada klasy technicznej wyzszej
niz ,Z” (zbiorcza). Tym samym nie ma podstaw do wigczania ich w granice strefy komunikacyjnej. Drogi gminne, a
takze wewnetrzne, wchodzg zatem w sktad pozostatych stref planistycznych. Warto w tym miejscu nadmienic, ze
teren komunikacji jest obligatoryjnym elementem podstawowego profilu funkcjonalnego kazdej pozostatej strefy
planistycznej, co zabezpiecza w peni jego ksztattowanie na podstawie planéw miejscowych.

TABELA 10: Gmina Szczawno-Zdr6j — wybrane elementy gminnego katalogu stref planistycznych — strefa
komunikacyjna.

Strefa Profil dodatkowy MNIZ MUPZ Mwz MUPBC
POG
1 2 3 4 5 6

1SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

2SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

3SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

4SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

58K teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

6SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

7SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd

8SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

9SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd

10SK teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod
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2.12. Strefy niewyznaczone.

W niniejszym Planie ogélnym Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj nie wyznaczono nastepujgcych
stref planistycznych:

» strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

»  strefa produkcji rolniczej;

» strefa gornictwa.

Historycznie rzecz ujmujac niemal cata poinocno — wschodnia cze$¢ gminy zlokalizowana wzdtuz obecnych ulic
Chopina, taczynskiego, Stowackiego i czesciowo Sienkiewicza zwigzana byta z rolnictwem. Wyrazem tego jest
architektura zlokalizowanych tam zabudowan, w znaczniej mierze o charakterze zagrodowym. Aktualnie jednak
budynki te petnig funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej, co znalazto wyraz
w wyzej prezentowanych strefach planistycznych. Generalnie sektor rolniczy stanowi jedynie dalece uzupetniajgcg
funkcje w strukturze gospodarczej gminy. Uzytki rolne wykorzystywane sg przede wszystkim jako grunty orne
(blisko 66 % ogotu uzytkdw rolnych). Lokalizacja najwigkszych areatéw gruntow ornych koncentruje sie przede
wszystkim w obrebie nr 2 (200 ha), gdzie zlokalizowanych jest 66 % wszystkich gruntéw ornych w gminie i jest to
odzwierciedleniem korzystnych warunkéw zwigzanych z uksztattowaniem terenu. W obrebie nr 1 powierzchnia
gruntéw ornych wynosi 102 ha. Uzytki zielone, a wiec niemal wytgcznie faki i pastwiska (32 % ogétu uzytkow
rolnych), zlokalizowane sg do$¢ réwnomiernie w granicach obrebéw nr 1 i 2 (odpowiednio 60 ha i 86 ha), a wiec w
zachodniej i pétnocnej czesci gminy (dolinki ciekdw wodnych oraz wylesione obszary podnéza Masywu Chetmca i
Pogorza Watbrzyskiego). Znikome znaczenie rolnictwa, zaréwno w strukturze uzytkowania gruntow jak i w lokalnej
gospodarce, ma przetozenie na charakterystyke upraw (gtéwnie zboza podstawowe). Ponadto zgodnie z art. 38a
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz gminach uzdrowiskowych w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie miedzy innymi trzymania
zwierzgt gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 10 grudnia 2020 roku o organizacji hodowli i
rozrodzie zwierzat gospodarskich. Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie gminy nie wystepujg tereny zagospodarowane
przez infrastrukture stuzacg do intensywnej czy ekstensywnej produkgji rolnej, zaréwno zwigzanej z uprawg ziemi
jak i hodowlg zwierzat (nie liczac stadniny koni w rejonie kompleksu ,Dworzysko”, ktéry petni funkcje ustugows).
Na terenie gminy nie ma takze gospodarstw rybackich. Nieliczne, mniejsze stawy stuzg do celéw prywatnych
poszczegdlnych wiadcicieli nieruchomosci. Nalezy zatem podkreslié, Zze lokalne rolnictwo, zwtaszcza
ukierunkowane na uprawy czy wysokotowarowg hodowle, nie ma dobrych mozliwosci do dalszego rozwoju. Wynika
to przede wszystkim z niekorzystnych warunkéw naturalnych sktadajgcych sie na dos¢ przecietng jakosc rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (60,1 pkt wedtug IUNG Putawy) oraz uzdrowiskowego i miejskiego charakteru gminy.
Powyzsza argumentacja, poparta brakiem ztozenia jakichkolwiek wnioskéw w kierunku rozwoju funkgiji rolniczych,
uzasadnia brak potrzeb odnosnie wyznaczenia stref wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows i produkgciji rolnicze;j.
Zdecydowana wiekszos¢ uzytkéw rolnych znalazta sie w granicach strefy otwartej.

Aktualnie na terenie gminy Szczawno — Zdrdj dziatalnosci gérnicze zwigzane sg z eksploatacjg wod leczniczych.
W zwigzku z ujmowaniem wad leczniczych ze zloza ,Szczawno — Zdrdj” (WL 7939) ustanowiono obszar i teren
gorniczy ,Szczawno — Zdr¢j”. Do wydobycia kopaliny nie stosuje sie urzadzen technicznych. Wszystkie ujecia wod
leczniczych ze ztoza ,Szczawno — Zdrdj” (WL 7939) eksploatowane sg jako samowyptywy, w zwigzku z tym ich
samoczynny wyptyw nie moze byé w zaden sposéb ograniczany ani wymuszany. Ujecia wod leczniczych
zlokalizowane sg w piwnicach obiektéw uzdrowiskowych potozonych przy ulicach: Kosciuszki, Placu Hauptmanna,
Sienkiewicza i Wojska Polskiego. Nie ma tu wydzielonych budynkéw uje¢. System potgczen (rurociggow) i
zbiornikdbw magazynujgcych zapewnia dostawe wody do Pijani Wéd, Zaktadu Przyrodoleczniczego i Rozlewni Wod

Mineralnych ,Anka”. Szerzej te kwestie rozwinieto w podrozdziale nr 8.1.4. Specyfika funkcjonowania gérnictwa
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opartego na eksploatacji wéd leczniczych, zdecydowanie odmienna od np. tradycyjnych kopalni odkrywkowych,

uzasadniania brak potrzeb w zakresie wydzielenia osobnej strefy goérnictwa.
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3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA.

Zgodnie z art. 13b pkt 7 ustawy ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Kwestie regulujgce ustalenie rzedu wielkosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg reguluje par. 3
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08 grudnia 2023 roku w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
(Dz. U. z 2023 roku, poz. 2758). Zgodnie z par. 3 ust. 1 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. Obliczenia zapotrzebowania dokonuje sie na podstawie
ponizszych wzoréw, okreslonych w par. 3 ust. 2 i 3 Rozporzadzenia:

ZAP = M20 — PUMo / P20

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows.

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke
publiczng, powigkszong 0 5 %.

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi;

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkanca.

Zgodnie z par. 3 ust. 5 Rozporzadzenia w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancoéw gminy udostepnianych przez statystyke
publicznag.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkanca (P20) oblicza sie zgodnie z jednym ze
WZOrow:

» wariant nr 1: P20 = 3Po — 2P-10

» wariant nr 2: P20 = 2Po — P-20

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi;

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane;

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

W okresie dokonywania obliczen na potrzeby niniejszego Planu ogdlnego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawno — Zdrdj, najnowsze dane dotyczgce liczby mieszkancéw i powierzchni uzytkowej mieszkan Gtowny
Urzad Statystyczny (GUS) prezentowat na koniec 2023 roku. Tym samym odniesienie do prognozowanej liczby
mieszkancoéw za 20 lat oraz powierzchni uzytkowej mieszkan na 1 mieszkanca wedtug stanu na 10 lat i 20 lat
wstecz, rowniez publikowanej przez GUS, dotyczy:

» 2043 roku odnosnie prognozowane;j liczby mieszkancow;

» 2013 roku oraz 2003 roku odnosnie powierzchni uzytkowej mieszkan na 1 mieszkanca.
Okres$lone powyzej dane prezentowane przez GUS wynoszg odpowiednio:

» 6035 mieszkancow;

> 33,24 m? oraz 29,20 m2.
Ponadto, wedlug GUS, na koniec 2023 roku:

» liczba mieszkancéw gminy Szczawno — Zdréj wynosita 5240 mieszkancéw;
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» powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Szczawno — Zdrdj na 1 mieszkanca wynosita 37,95 m?;

» Igczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Szczawno — Zdro6j wynosita 198844 m?.

Nastepnie, na podstawie powyzszych danych, dokonano obliczen w dwéch wersjach, w zalezno$ci od wariantu
przyjecia wartosci wskaznika P2o.

WARIANT NR 1:

Po = 37,95 m2

P-10 = 33,24 m2.

3Po = 113,85 m2.

2P-10 = 66,48 m2.

P20 = 113,85 — 66,48 = 47,37 m>.

PUMo = 198844 m?2.

M20 = 6035 + 5 % = 6035 + 302 = 6337 osdb.

ZAP = 6337 — (198844 / 47,37) = 6337 — 4198 = 2139 osdb.

WARIANT NR 2:

Po = 37,95 m2

P-20 = 29,20 m2.

2P0 = 75,90 m2.

P20 = 75,90 — 29,20 = 46,70 m2.

PUMo = 198844 m2.

M20 = 6035 + 5 % = 6035 + 302 = 6337 osob.

ZAP = 6337 — (198844 / 46,70) = 6337 — 4258 = 2079 oso6b.

Do dalszych prac, w tym nad obliczeniami chtonnosci terenéw niezabudowanych, przyjeto wariant nr 1.

Ze wzgledu na fakt, ze dostepne sg prognozy demograficzne prezentowane przez statystyke publiczng nie ma
potrzeb skorzystania z regulacji ujetych w par. 3 ust. 6 Rozporzadzenia. Ponadto ze wzgledu na satysfakcjonujgce
wyniki powyzszych obliczen nie ma potrzeb skorzystania z regulacji ujetych w par. 3 ust. 7, 8 i 9 Rozporzgdzenia.
Ze wzgledu na fakt, ze gmina Szczawno — Zdr¢j nie posiada i nie jest objeta dokumentami, o ktérych mowa w par.

3 ust. 10 Rozporzgdzenia, nie ma aktualnie podstaw do okre$lenia wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniows.
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4. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych to inaczej mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa budynkow, ktérych
realizacja jest mozliwa w ramach danej funkcji przeznaczenia terenu. Obliczenie, a w rzeczywistosci oszacowanie
chtonnosci ma kluczowe znaczenie w procesie bilansowania terendw przeznaczonych pod zabudowe. Generalnie
w procesie planowania przestrzennego nalezy kierowac sie zasadg, wedle ktdrej chtonno$¢ terendw nie powinna
by¢ znacznie wyzsza od obliczonego (oszacowanego) zapotrzebowania. Ma to réwniez uniwersalne znaczenie, czy
to w innych dziedzinach nauk, czy w zyciu codziennym. Do$¢ wyraziscie przedstawiajg to relacje zachodzgce w
ekonomii, np. pomiedzy podazg (chtonno$¢) i popytem (zapotrzebowanie).

W procesie sporzadzania planu ogélnego wyznaczanie stref planistycznych wielofunkcyjnych, to jest z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz zagrodowa, podlega limitowaniu. Limitowanie w tym przypadku
odnosi sie do wspomnianych na wstepie relacji pomiedzy chtonnoscig terendéw niezabudowanych a
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy planistyczne
wielofunkcyjne wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgiji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej,
z wyfgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b ustawy. Co istotne, ust. 2 wskazuje, ze w strefach planistycznych wielofunkcyjnych suma
chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie. W koncu, zgodnie z ust. 3, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych wielofunkcyjnych
tylko na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Sposob obliczenia chtonnosci reguluje par. 3 ust. 11 i 12 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 08
grudnia 2023 roku w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 2758). Zgodnie z powyzszym chtonnos¢
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach planistycznych wielofunkcyjnych oblicza
sie, uwzgledniajgc:

» powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

» chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych, w
tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia

do sporzgdzania planu ogdlnego gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Uzdrowiskowej Gminie Miejskiej Szczawno — Zdroj
okreslono na poziomie 2139 osoéb. Biorgc pod uwage wyzej wymienione uwarunkowania prawne suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych wielofunkcyjnych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 1497 oséb (70 %) oraz wieksza niz 2781 osob (130 %) wartosci zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniows.
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Ponizej, za pomocga tabel oraz stosownych do nich komentarzy, przedstawiono proces obliczenia chtonnosci w

relacji z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniows.

Na wstepie nalezy podkresli¢, ze jako chtonnych nie brano pod uwage tych terenéw czy ich czesci, ktére na danym

obszarze stanowig:

>

YV V. V V VYV V V V V V V

komunikacje drogowg publiczng;

komunikacje drogowg wewnetrzng;

komunikacje pieszo — rowerows;

dojazdy i dojscia do poszczegolnych posesji;

parkingi i miejsca postojowe;

garaze;

zielen urzgdzona w postaci ogrodéw przydomowych;

strefy sanitarne cmentarzy;

strefy kontrolowane gazociggdéw podwyzszonego $redniego ci$nienia;

pasy technologiczne napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia;

strefe szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie linii kolejowych;

wydzielone dziatki ewidencyjne o powierzchni kwalifikujgcej je wytacznie jako predysponowane do
powiekszenia sagsiednich nieruchomosci;

wydzielone dziatki ewidencyjne o powierzchni kwalifikujgcej je wytacznie jako predysponowane do
powiekszenia przebiegajgcych w sgsiedztwie drég;

,odciete” (pozostate) wskutek powyzszych ograniczen czesci dziatek ewidencyjnych, ktorych

powierzchnia uniemozliwia realizacje wyodrebnionej funkcji zabudowy mieszkaniowe;j.

Struktura ponizszych tabel obejmuje nastepujace elementy:

>

>
>
>

kolumna nr 1 — oznaczenie strefy planistycznej (Strefa POG).
kolumna nr 2 — oznaczenie strefy ochrony uzdrowiskowe;.
kolumna nr 3 — oznaczenie obrebu ewidencyjnego.
kolumna nr 4 — oznaczenie dziatki ewidencyjnej (lub tylko jej chtonnej czesci), za wyjagtkiem obszaru
objetego obowigzujgcym planem miejscowym (Obszar).
kolumna nr 5 — powierzchnia terenu chtonnego w m?, a wiec z wytgczeniem tych uwarunkowan, o ktérych
mowa w poprzedzajgcym akapicie.
kolumna nr 6 — ustalona maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (MNIZ). W przypadku strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie w profilu dodatkowym ustalono takze
mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest to warto$é usredniona zgodnie z informacjg
zawartg w kolumnie nr 7.
kolumna nr 7 — informacja o ustalonej maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (MNIZ) dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i (do celéw usrednionych obliczen) dla zabudowy
jednorodzinnej (MN).
kolumna nr 8 — chtonnos$¢ brutto w m2. Obliczona zostata jako iloczyn wartosci z kolumn nr 5 i 6. Inaczej:
powierzchnia terenu chtonnego w m? x maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy. Chionnosé
brutto oznacza tym samym maksymalng powierzchnige uzytkowg wszystkich budynkéw o szerokim
spectrum dopuszczalnych funkcji na danym terenie.
kolumna nr 9 — chtonnos$¢ netto wyrazona w liczbie oséb. Obliczona zostata w nastepujgcy sposob:

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng jako iloraz iloczynu wartosci

z kolumny nr 8 a takze wskaznikdéw korygujgcych 0,8 i 0,7 oraz prognozowanej powierzchni
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uzytkowej mieszkan w gminie w m? na 1 mieszkanca (P20). Inaczej: (powierzchnia terenu
chtonnego brutto w m?x 0,8 x 0,7) / 47,37,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng jako iloraz iloczynu wartosci
z kolumny nr 8 a takze wskaznikow korygujacych 0,8 i 0,8 oraz prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie w m? na 1 mieszkanca (P20). Inaczej: (powierzchnia terenu
chtonnego brutto w m?x 0,8 x 0,8) / 47,37.
Wyjasnienia wymagajg wskazniki korygujace. Pierwszy ze wskaznikow, w obu przypadkach o wartosci
0,8, to ustalona a priori ta cze$¢ powierzchni (20 %), ktérg zajmg inne funkcje niz mieszkaniowa (np.
ustugi, odrebne budynki obstugi technicznej, odrebne garaze, itp.). Drugi ze wskaznikéw, okreslony na
poziomie 0,7 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz 0,8 dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, to ustalona roéwniez a priori ta czes¢
powierzchni (odpowiednio 30 % i 20 %), ktéra w ramach funkcji mieszkaniowej stanowi¢ bedg czesci
wspolne budynku wielorodzinnego czy ,niemieszkaniowe” czg$ci powierzchni budynku jednorodzinnego.
Uzasadniajgc oba wskazniki korygujgce zawarto sformutowanie ,a priori’. | o ile jest to jak najbardziej
zasadne przy pierwszym ze wskaznikéw (nie jesteSmy w stanie w 100 % przewidzie¢ w jakim zakresie
bedg rozwija¢ sie funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowej), o tyle drugi wskaznik, obserwujgc
faktyczne rozwigzania techniczno — konstrukcyjne dotyczgce budynkow, ma wigkszy stopien trafnosci.

Nalezy podkresli¢, ze wyniki zawarte w ponizszych tabelach majg mimo wszystko charakter szacunkowy. Nie chodzi
wytgcznie o wspomniane wskazniki korygujgce czy o wprost oczywiste szacunki dotyczgce zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg (obliczenia na podstawie ustawowo okreslonych wzoréw wsparte prognostycznymi
danymi GUS), ale takze o sposoéb ich prezentacji. Obliczamy bowiem, ze np. na danej dzialce ewidencyjnej o
okreslonej powierzchni chtonnej, ktéra w rzeczywistosci umozliwi realizacje wytgcznie 1 budynku o charakterze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, chtonno$¢ wynosi 3 czy 4 osoby, co wynika z prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie w m? na 1 mieszkanca. Tym samym zawezamy poniekad stosowny rozwdj terendéw
o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o gospodarstwa domowe dwuosobowe czy nawet
tylko jednoosobowe. W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaktadamy natomiast dla kazdej osoby
wspomniane 47,37 m? powierzchni uzytkowej, a doswiadczenie wskazuje, ze w lokalach o podobnej powierzchni
mieszkajg nierzadko 2 czy 3 osoby. Innymi stowy odbiér ponizszych tabel w odniesieniu do kazdego wiersza z
osobna moze by¢é mylgcy czy wrecz niemiarodajny. Relatywnie jest on przeszacowany w odniesieniu do stref
planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i niedoszacowany w stosunku do stref
planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Jednakze obliczone tg metodg
sumaryczne dane, a wiec juz usrednione, wydajg sie byc¢ blizsze celowi niniejszego prognozowania. Odstgpiono
natomiast od ,jednorazowej” metody obliczenia chtonnosci na podstawie sumy powierzchni terenéw chionnych.
Wymaga ona bowiem zatozenia usrednionego, mozliwie reprezentatywnego wskaznika maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy — jednego ogétem lub dwdch (z osobna dla stref planistycznych wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinng). Wadg tego rozwigzania wydaje sie by¢ trafnosé
wartosci wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, nierzadko nieadekwatnego do konkretnych
ustalen planu ogolnego dla poszczegdlnych stref planistycznych.
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TABELA 11: Gmina Szczawno-Zdrdj — chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych

wielofunkcyjnych w granicach obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Strefa Strefa Obreb Obszar Powierzchnia MNIZ MNIZ Chtonnosé¢ Chtonnos¢
POG ochrony ewidencyjny terenu informacje brutto netto
uzdrowiskowej chtonnego (m?) (osoby)
(m?)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
20SW o] 1 37880 0,55 0,7 MW 20834 246
MPzp2° 0,4 MN
9SJ o] 1 83904 0,4 33562 453
10SJ o] 1 30786 04 12314 166
suma 152570 suma 66710 865

Tereny chionne w zakresie mozliwosci realizacji nowej zabudowy o charakterze mieszkaniowym zwigzane sg

wytgcznie z okreslonym w tabeli planem miejscowym. W pozostatych obowigzujgcych planach miejscowych tereny

o takiej charakterystyce nie wystepujg. Obliczona w ten spos6b chtonnos$¢ wynosi 865 oséb.

TABELA 12: Gmina Szczawno—Zdr6j — chtonno$é terendw niezabudowanych w strefach planistycznych

wielofunkcyjnych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Strefa Strefa Obreb Obszar Powierzchnia MNIZ MNIZ Chionnosé | Chionnosé¢
POG ochrony ewidencyjny (dziatka terenu informacje brutto netto
uzdrowiskowej ewidencyjna) chionnego (m?) (osoby)
(m?)
1 2 3 4 5 6 7 8 9

26SW B 1 101 782 0,65 1,0 MW 508 6
0,3 MN

358W B 1 192/6 13486 0,45 0,6 MW 6069 72
0,3 MN

37SW B 1 374/3 10000 0,8 8000 95

37SW B 1 374/4 5620 0,8 4496 53

41SW B 1 383 5823 0,45 0,6 MW 2620 31
i0,3 MN

41SW B 1 384 2053 0,45 0,6 MW 924 11
0,3 MN

43SW B 1 188 2058 0,7 1441 17

45SW B 1 302/9 1525 0,45 0,6 MW 686 8
0,3 MN

45SW B 1 302/10 1503 0,45 0,6 MW 676 8
0,3 MN

20 Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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1 2 4 5 6 7 8 9
47SW B 31177 1261 0,55 0,8 MW 694 8
0,3 MN
47SW B 319/5 1081 0,55 0,8 MW 595 7
0,3 MN
47SW B 320/12 1819 0,55 0,8 MW 1000 12
0,3 MN
50SW B 4 934 1.4 2,5 MW 1308 15
0,3 MN
51SW B 552/19 308 1 308 4
51SW B 625/4 924 1 924 11
51SW B 779 993 1 993 12
558W B 514/6 420 0,8 1,0 MW 336 4
0,6 MN
558W B 306/2 1010 0,65 1,0 MW 657 8
0,3 MN
57SW C 479 3838 0,5 1919 23
118J B 157 3372 0,3 1012 14
18SJ B 397/3 800 0,4 320 4
198J B 355/5 1024 0,3 307 4
198J B 355/6 1005 0,3 302 4
198J B 355/10 1202 0,3 361 5
198J B 355/11 1035 0,3 311 4
198J B 355/16 — 2132 0,3 640 9
355/19
198J B 776/3 1641 0,3 492 7
198J B 776/4 1641 0,3 492 7
218J B 448/2 6264 0,3 1879 25
218J B 448/4 1138 0,3 341 5
248J B 302/1 1368 0,3 410 6
248J B 302/4 1073 0,3 322 4
258J B 799 715 0,5 358 5
278J C 309/3 592 0,3 178 2
278J C 309/10 1383 0,3 415 6
278J C 616/2 1504 0,3 451 6
278J C 616/8 1946 0,3 584 8
298J C 589/3 1279 0,3 384 5
30SJ C 598/2 1497 0,3 449 6
30SJ C 598/3 953 0,3 286 4
30SJ C 600/1 1500 0,3 450 6
30SJ C 602 1398 0,3 419 6
30SJ C 603/1 1500 0,3 450 6
30SJ C 603/2 1500 0,3 450 6
30SJ C 603/6 944 0,3 283 4
30SJ C 603/7 556 0,3 167 2
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
31SJ B 2 548/2 1591 0,3 477 6
31SJ B 2 548/13 2544 0,3 763 10
31SJ B 2 548/16 698 0,3 209 3
31SJ B 2 549/2, 549/4, 17326 0,3 5198 70
549/5, 549/7,
549/8
32SJ B 2 540/8 1140 0,3 342 5
36SJ C 2 1712 1304 0,3 391 5
36SJ C 2 1713 2614 0,3 784 11
36SJ C 2 20/3 1505 0,3 452 6
36SJ C 2 21 4351 0,3 1305 18
36SJ C 2 22 5119 0,3 1536 21
36SJ C 2 52/2 2077 0,3 623 8
36SJ C 2 53/1 1090 0,3 327 4
36SJ C 2 53/4 1369 0,3 411 6
36SJ C 2 53/5 1301 0,3 390 5
36SJ C 2 53/6 1686 0,3 506 7
36SJ C 2 562/3 1294 0,3 388 5
36SJ C 2 611/3 1216 0,3 365 5
36SJ C 2 611/5 1103 0,3 331 4
36SJ C 2 611/6 1851 0,3 555 8
36SJ C 2 611/10 1258 0,3 377 5
36SJ C 2 611/11 1209 0,3 363 5
36SJ C 2 611/13 1510 0,3 453 6
36SJ C 2 611/20 2851 0,3 855 12
36SJ C 2 617/3 1303 0,3 391 5
36SJ C 2 617/4 1368 0,3 410 6
36SJ C 2 626 24857 0,3 7457 101
suma 181935 suma 72326 922

Powyzsza tabela obejmuje tereny chionne zawarte w ostatecznej wersji granic obszaru uzupetnienia zabudowy, w
tym zgodnie z modyfikacjami, o ktérych mowa w par. 1 ust. 4 i 5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 02 maja 2024 roku w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 729). Obliczona w ten sposdb chtonnos$¢ wynosi 922 osoby.

Suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych wielofunkcyjnych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ wigksza niz 2781 osob (130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows).
Obliczenia wynikajgce z pierwszych dwdch tabel okreslity chtonno$¢ na poziomie 1787 osdb. Oznacza to, ze do
dalszej dyspozycji pozostata mozliwosé wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych, w ktérych chtonnos¢

wyniesie maksymalnie 994 osoby.
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TABELA 13: Gmina Szczawno—Zdr6j — chtonno$é terendw niezabudowanych w strefach planistycznych

wielofunkcyjnych w granicach nowo wyznaczonych (dodatkowych) obszaréw.

Strefa Strefa Obreb Obszar Powierzchnia MNIZ MNIZ Chionnos¢ | Chionnosé
POG ochrony ewidencyjny (dziatka terenu informacje brutto netto
uzdrowiskowej ewidencyjna) chtonnego (m?) (osoby)
(m?)

1 2 3 4 5 6 7 8 9
60SW B 2 72/2% 10935 1,1 12029 142
61SW B 2 627 11618 0,45 0,6 MW 5228 62

0,3 MN
62SW B 2 539/6 8423 0,45 0,6 MW 3790 45
0,3 MN
62SW B 2 539/14 19954 0,45 0,6 MW 8979 106
0,3 MN
63SW C 2 4 14571 0,45 0,6 MW 6557 78
0,3 MN
64SW C 2 4 7992 0,45 0,6 MW 3596 43
0,3 MN
36SJ C 2 58/5 704 0,3 211 3
36SJ C 2 58/6 722 0,3 217 3
37SJ B 2 628 24968 0,3 7490 101
37SJ B 2 540/22 5383 0,3 1615 22
38SJ B 2 540/25 23927 0,3 7178 97
39sJ C 2 2/2-2/4,2/7, 7519 0,3 2256 30
2/13, 2/14
40SJ C 2 3/2-3/9 12100 0,3 3630 49
40SJ 2 5/1i5/2 8087 0,3 2426 33
418J B 1 58/3 — 58/10 18291 0,3 5487 74
i61/1-61/10
418J B 1 60/2 4035 0,3 1211 16
42SJ C 1 74 18697 0,3 5609 76
438J 1 45 2653 0,3 796 11
suma 200579 suma 78305 991

Wynik obejmujacy sume chionnosci we wszystkich powyzszych tabelach wynosi 2778 oséb. Tym samym

zachowano wymog ustawowy okreslony w art. 13d ustawy.

2l Uchwata nr XX/15/20 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 09 kwietnia 2020 roku w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kolejowej w Szczawnie — Zdroju.
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5. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a w planie og6élnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). Jest
to zatem dziatanie fakultatywne, zalezne od lokalnych uwarunkowan i polityki przestrzennej gminy. Generalnie
rzecz ujmujgc OUZ obejmujg przede wszystkim tereny w zwartej, wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno —
przestrzennej danej sieci osadniczej (poszczegolne dzielnice czy osiedla w jednostkach miejskich, miejscowosci
wiejskie, czasem takze przysiotki i osady, w zaleznosci od ich gestosci zabudowy) i w jej bezposrednim sagsiedztwie.
Co do zasady, zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 2 i art. 61 ust. 1 pkt 1a, do tych obszaréw ma by¢ ograniczone wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy (z pewnymi wyjatkami, o ktérych mowa ponizej), czyli bez koniecznosci uchwalania
planéw miejscowych (chyba, ze okreslone przepisy prawne takiego planu wymagajag). Funkcjg OUZ, poprzez
narzedzie w postaci decyzji WZ, jest konsekwentne umozliwienie uzupetniania luk w zabudowie i wypetnianie
przestrzeni na terenach, na ktérych zabudowa jest juz w duzym stopniu uksztattowana i w sposéb czytelny pozwala
na ustalenie zasad sytuowania nowych budynkéw tak, by harmonijnie wpisaty sie w otoczenie. Dotychczas
natomiast, decyzje WZ wydawane byly niejednokrotnie takze na terenach, na ktérych zabudowa nie zostata na tyle
rozwinieta, by uprawnione byto okreslanie ich mianem wypetniajacych uksztattowane struktury przestrzenne.
Kolejng zatem rola, w tym przypadku posrednia, okreslonej delimitacji obszaréw uzupetnienia zabudowy, jest
mozliwos¢ powstrzymania rozwoju zabudowy na danym obszarze (poza granicami OUZ) z uwagi na cenne
wartosci, takie jak ochrona Srodowiska, bezpieczenstwo publiczne czy w koncu racjonalno$¢ wykorzystania
przestrzeni. Powyzszych regulacji (ograniczeh wydawania warunkow zabudowy), zgodnie z art. 61 ust. 1a,2i 3
ustawy, nie stosuje sie jednak do:

» inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego;

» inwestycji w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub

nadbudowie;

» inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym;
linii kolejowych, drdg i lotnisk;
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;
instalacji odnawialnego zrddta energii;
urzadzen wodnych;
stacji paliw;

YV V.V V V V

ogolnodostepnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 roku o

elektromobilnosci i paliwach alternatywnych;

» obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki
rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;

» zalesienia terenu;

Y

obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;
» pol biwakowych, wiez widokowych, kladek, szlakéw turystycznych, w tym Sciezek dydaktycznych, miejsc

widokowych oraz parkingdw stuzgcych obstudze turystyki.

O ile zatem podijecie sie okreslenia OUZ jest wladztwem planistycznym gminy, o tyle jego delimitacja (granice),
czyli sposdb jego wyznaczenia, nie sg dowolne lecz $ciSle stanowione przepisami prawa. Reguluje to
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 02 maja 2024 roku w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 roku, poz. 729).
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Zasady wyznaczania granic OUZ przedstawia par. 1 ust. 1 wyzej wymienionego Rozporzgdzenia. Pierwszym
krokiem jest identyfikacja zgrupowania minimum 5 budynkéw o okreslonych funkcjach, w ktérych odlegtos¢ miedzy
obrysem jednego budynku a drugiego, najblizszego, jest nie wieksza niz 100 m. Kluczowy jest tu przepis
stanowigcy, ze uwzglednia sie w tym zbiorze jedynie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku
o statystyce publiczne;:

»  budynki przemystowe o symbolu 101;
budynki handlowo — ustugowe o symbolu 103;
budynki biurowe o symbolu 105;
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;
budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107;

YV V V VYV V

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;
»  budynki mieszkalne o symbolu 110.

W drugim kroku wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w wyzej opisanych zgrupowaniach. W trzecim kroku, do tak wyznaczonych obszaréw dodaje sie
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg z obszaru
wyznaczonego w drugim kroku. Dzigki temu rozwigzaniu niewielkie obszary z kazdej strony otoczone zabudows,
ale na tyle od niej odlegte, ze zostaty wytgczone w wyniku wykonanych wczeséniej analiz, zostang zaliczone na
poczet terendw, dla ktérych zasadne jest uzupetnienie zabudowy. W czwartym kroku, wewnatrz obszaréw, ktore
powstaty w wyniku wykonania dotychczasowych czynnosci, wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40
m od granicy tych obszaréw. Na koncu, w pigtym kroku, od obszaréw, ktére powstaty w wyniku powyzszych
operacji, odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywg bedaca granicg tych obszaréw a krzywag, o ktérej
mowa w czwartym kroku. Ustawowy nakaz wykonania pomniejszajacych obszar czynnosci, opisanych w krokach
czwartym i pigtym, motywowano argumentem??, ze rozwoj zabudowy w pasie 50 m od obrysu budynkow nie
powinien by¢ uznawany za uzupetnianie, a za ekspansje tejze zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane,
czyli na tak zwane greenfield. Pozostawienie tak szerokiego pasa (50 m) moze skutkowac¢ utworzeniem kolejnego
pasa zabudowy powstajgcego w sposob spontaniczny, czyli bez kompleksowego i przemyslanego sposobu
zapewnienia dostepu do drég oraz sieci infrastruktury technicznej. Dopuszczenie takiej sytuacji skutkowac bedzie
istotnym utrudnieniem lub catkowitym uniemozliwieniem uregulowania tych kwestii w przysztosci i dalszym
narastaniem probleméw przestrzennych. W ten sposob powstaje tak zwany bazowy OUZ, ktéry mozna jednak w

unormowany sposob modyfikowac¢ (ograniczac i rozszerzac).

W Planie ogdinym Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj zdecydowano si¢ na okreslenie obszarow
uzupetnienia zabudowy. Podyktowane to bylo przede wszystkim wyraznie wyksztatcong strukturg funkcjonalno —
przestrzenng niemal kazdego rejonu miasta i mimo wszystko do$¢ pokaznym zasobem luk w zabudowie. Bazowy
OUZ wygenerowano za pomocg WTYCZKI APP2 (wersja 2.0.9.) w programie QGIS (wersja 3.38). Zgodnie z par.
1 ust. 2 wyzej wymienionego Rozporzadzenia informacje o budynkach, o ktérych mowa w par. 1 ust. 1 pkt 1,
pozyskano na podstawie danych pochodzacych z baz danych ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art.
4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne. Positkowo — wytgcznie w
przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ze wzgledu na brak bazy
danych obiekiéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500 — 1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989
roku Prawo geodezyjne i kartograficzne — skorzystano takze z bazy danych obiektow topograficznych o

szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10000 —

22 Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Uzasadnienie do projektu Rozporzqdzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy, Warszawa 2024.
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1:100000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i
kartograficzne. W tym przypadku byta to Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k). Do puli wigczono
zaréwno budynki w granicach Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj jak i budynki w granicach gminy
miejskiej Watbrzych (wytacznie wyzej wymienione obiekty topograficzne). Budynki z miasta Watbrzych wigczono
ze wzgledu na ciggtosc¢ sieci osadniczej na styku z pétnocno — wschodnimi i Srodkowo — potudniowymi granicami
gminy Szczawno — Zdréj. Bazy danych o budynkach pozyskano w miesigcu styczniu 2025 roku, tym samym
dochowano obowigzku wynikajgcego z par. 1 ust. 3 Rozporzadzenia, ktory stanowi, ze do wyznaczania obszaréw
uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego gminy.

Zgodnie z par. 1 pkt 4 Rozporzadzenia prawidtowo wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy mozna
ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Nie ma zatem odgornie
ustanowionego limitu odnosnie powierzchni obszaréw wytgczanych z granic OUZ. W niniejszym planie ogélnym
dokonano tej czynnosci dla nastepujacych obszaréw, ktére pierwotnie znajdowaty sie w okreslonym zasiegu OUZ:
» tereny objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
» tereny lesne (Masyw Chetmca) oraz lesne i parkowe (Wzgdérze Gedymina) na granicy z miastem
Watbrzych;

» tereny wod powierzchniowych, stawdw i rowow;

A\

tereny drog i linii kolejowych;

» tereny znajdujgce sie w granicach stref planistycznych: zieleni i rekreacji, cmentarzy, otwartej i

komunikacyjne;j.

Wylgczenie terendéw z granic OUZ, na ktérych obowigzujg plany miejscowe wydaje sie byé czynnoscig dosc
ryzykowng. W przypadku bowiem wygasniecia danego planu miejscowego, do czasu jego ponownego
sporzadzenia, moze nastgpi¢ blokada decyzyjna dla potencjalnych inwestycji. Jednakze w sytuacji gminy
Szczawno — Zdrdj to ryzyko jest pozorne. W analizowanych przypadkach bazowy OUZ obejmowat wytgcznie
okreslone tereny w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej oraz w pétnocno — wschodniej czesci gminy
(gtownie strefa handlu wielkopowierzchniowego). W obu sytuacjach, mocg art. 38b ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i art. 14 ust. 6a pkt 1 ustawy, sporzgdzenie planéw miejscowych jest i tak obowigzkowe, a wiec
wyklucza to mozliwos¢ wydawania decyzji WZ. Pojawienie sie fragmentow OUZ w wersji bazowej w rejonach
Masywu Chetmca (strefa otwarta) i Wzgdrza Gedymina (strefa zieleni i rekreacji) byto konsekwencjg wspomnianego
wigczenia do zbioru budynkéw z miasta Watbrzych. Wytgcznie terenéw wéd a priori podyktowane jest ich ochrong
przed zainwestowaniem. Wytgczenie terendw drég i linii kolejowych, takze spoza granic strefy komunikacyjnej, byto
zabiegiem celowym i nie tylko ze wzgledu na prawne okoliczno$ci umozliwiajgce dos¢ uproszczone mozliwosci
inwestycyjne w tym zakresie. Siatka ulic w Szczawnie — Zdroju jest dos¢ dobrze wyksztatcona, a znaczna jej czes¢
ma korzenie historyczne i znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkéw.
Wytaczenie z granic OUZ strefy otwartej (czyli gtdwnie terendw laséw, uzytkdéw rolnych i wod, a takze pasa
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV czy terendw w sgsiedztwie
linii kolejowej), strefy zieleni i rekreacji oraz strefy cmentarzy, to z jednej strony dziatanie czysto praktyczne (w
przewazajgcej mierze nie przewiduje sie tam zabudowy), za$ z drugiej pragmatyczne (ze wzgledu na wage tych
terendw, tam gdzie zabudowa bedzie mozliwa, powinna by¢ regulowana poprzez plany miejscowe). Nalezy jednak

podkresli¢, ze bazowy zasieg OUZ obejmowat zaledwie niewielkie fragmenty tychze stref.

Zgodnie z par. 1 ust. 5 wyzej wymienionego Rozporzgdzenia dopuszcza sie takze rozszerzenie granic prawidtowo
wyznaczonych obszaréow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke

przestrzenng gminy. Jednak zakres takiego ewentualnego rozszerzenia podlega limitowi, obliczanemu zgodnie ze
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wzorem:

PP =25 % x (PB — Pu)

PB — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w par. 1 ust. 1 pkt 1 — 3
Rozporzadzenia. Innymi stowy sg to opisane powyzej kroki: pierwszy, drugi i trzeci.

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w
par. 1 ust. 1 Rozporzadzenia. Innymi stowy jest to petna operacja wyznaczenia bazowego OUZ.

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w wyniku
rozszerzenia ich granic. Powiekszenie nie moze przekracza¢ 25% réznicy miedzy powierzchnig obszarow
wyznaczonych zgodnie z dziataniami okreslonymi w § 1 ust. 1 pkt 1 — 3 (PB) a powierzchnig wynikowg dziatan
okreslonych w § 1 ust. 1 (Pu). Innymi stowy bedzie to wiec maksymalnie ¥4 powierzchni catego zewnetrznego pasa

o szerokosci 40 m, ktory wycinany jest we wszystkich obszarach uzupetnienia zabudowy w opisanym kroku pigtym.

Wspomniany automatyczny sposob wyznaczenia OUZ poprzez WTYCZKE APP2 (wersja 2.0.9.) w programie QGIS
(wersja 3.38) wygenerowat wigzgce dane wyjsciowe o nastepujgcych wartosciach:

» PB =2543563,41 m?, czyli 254,3563 ha;

» Pu=1631607,34 m?, czyli 163,1607 ha;

» PP =227989,02 m?, czyli 22,7989 ha.

Powyzsze oznacza, ze na cele rozszerzenia OUZ byto do dyspozycji 22,7989 ha. Nalezy w tym miejscu wyraznie
podkresli¢, ze dopuszczalna warto$¢ rozszerzenia nie ma zadnego zwigzku liczbowego z wczeéniejszg operacjg
mozliwego ograniczenia zasiegu OUZ. Innymi stowy ewentualne ograniczenie OUZ o dang warto$¢ powierzchni
nie zwieksza puli normatywnego obszaru rozszerzenia. Rozszerzenie o dopuszczalnej wartosci wymaga takze
zachowania okreslonych czynnosci delimitacyjnych. Nie mozna dokona¢ rozszerzenia OUZ poprzez wyznaczenie
nowego poligonu powierzchni (obiektu przestrzennego), niezwigzanego co najmniej dwoma punktami stycznymi z
bazowg wersjg OUZ. Zatem z praktycznego i metodologicznie uzasadnionego punktu widzenia ewentualne
rozszerzenie granic OUZ powinno objg¢ przede wszystkim wieksze luki w zabudowie oraz tereny w bezposrednim
sgsiedztwie wyksztatconej sieci osadniczej. Takich tez czynnosci dokonano w niniejszym planie ogolnym,
wyczerpujac petng kwote obliczonego limitu. Uzasadnionego rozszerzenia granic OUZ dokonano przede wszystkim
w rejonach pomiedzy ulicami Mickiewicza i Stoneczng oraz Mickiewicza i Kolejowg czy rozbudowujgcych sig osiedli
przy ul. Utanéw Nadwislanskich, ul. Okdlnej i na potudnie od Parku Szwedzkiego. Ponadto, co do zasady,
dociagnieto granice OUZ do granic dziatek, ktére sie z tymi obszarami przecinaty, ale dokonano takze ograniczen
w zakresie, w jakim OUZ pokrywaly sie z obszarami szczegdlnie duzych powierzchniowo ogrodéw, innej zieleni czy
aktualnych uzytkéw rolnych. Finalnie rzecz ujmujagc OUZ objety wytgcznie wybrane czesci stref wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowe;.
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6. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ.

Zgodnie z art. 2 ustawy przez obszar zabudowy srodmiejskiej nalezy rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej. Natomiast art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b reguluje, Ze w planie ogélnym
mozna okresli¢ obszar zabudowy Srodmiejskiej. Innymi stowy jest to kolejne (podobnie jak obszary uzupetnienia
zabudowy) dziatanie fakultatywne, zalezne od lokalnych uwarunkowan i polityki przestrzennej gminy.

Rozpatrujgc zasadnos$¢ okreslenia granic obszaru zabudowy $rédmiejskiej nalezy wzig¢ pod uwage 2 zasadnicze
aspekty:

» uniwersalne i prawne zalety, ale takze wady charakteryzujgce taki obszar;

» wspomniane lokalne uwarunkowania.

Po stronie uniwersalnych zalet nie sposéb nie zgodzic sie¢ z argumentami, ze np. ,(...) Po pierwsze, zaggszczenie
zabudowy jest immanentng cecha miasta i sprzyja realizacji wlasciwych mu funkcji oraz budowaniu wspolnoty. Po
drugie, czestokro¢ decyduje ono o charakterze danego miejsca i pozwala na utrzymanie takiego charakteru (to
znaczy pozwala na nawigzanie do zabudowy historycznej). Po trzecie, stanowi jedng z odpowiedzi na zwiekszone
zapotrzebowanie na mieszkania (...)?3. Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 ustawy przez zgodno$¢ planu miejscowego z
planem ogdlnym dla terenu poftozonego w obszarze zabudowy Srodmiejskiej, rozumie sie takze wartosé
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszg niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujgcej ten teren. Analogiczng relacje reguluje art.
54 ust. 2 pkt 1 ustawy odnosnie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto w granicach
obszaru zabudowy $srédmiejskiej moga funkcjonowaé mniej rygorystyczne regulacje prawne dotyczgce procesow
inwestycyjnych, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225 z
pdézn. zm.). Dotyczy to minimalnego czasu nastonecznienia placow zabaw czy okreslonych pomieszczen (np.
przeznaczonych do zbiorowego przebywania dzieci i mieszkan wielopokojowych), odlegtosci budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw oraz kilku innych bardziej szczegdtowych
aspektéw technicznych. Teoretycznie zatem, ale i praktycznie rzecz ujmujgc, zaszeregowanie okreslonej inwestycji
w granicach obszaru zabudowy srodmiejskiej moze (nie musi) uprosci¢ danemu inwestorowi (publicznemu czy
prywatnemu) osiggniecie np. wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan, itd. Po stronie uniwersalnych
wad trudno nie wymieni¢ tak oczywistego niedostatku jak wtasnie ograniczenie dostepu do $wiatta stonecznego, a
w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego nawet mozliwy jego brak. Obszar zabudowy $rédmiejskiej, z
zatozenia umozliwiajgcy intensywng zabudowe, moze by¢ bardziej narazony na lokalne stagnacje zimnego
powietrza (w okresie letnim moze by¢ to jednak zaletg) oraz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, czy to
wskutek zwiekszonego ruchu pojazdéw spalinowych (oczywiscie mozna temu zaradzi¢ wprowadzajgc ,strefy
czystego transportu” lub inne ograniczenia w organizacji ruchu pojazdéw), czy wskutek utrudnionego
przewietrzania terenu, zwtaszcza w okresach niesprzyjajgcych warunkéw meteorologicznych (mozna temu takze
czesciowo zaradzi¢ poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy wzgledem przewazajgcych kierunkéw naptywu
mas powietrza czy wzgledem otaczajacych ,strefe srédmiejskg” terendw otwartych). W koncu pozostajg takze
kwestie krajobrazu kulturowego, odbioru spotecznego, w tym przez mieszkancoéw pozostatych rejonéw danego
miasta (czynniki ekonomiczne, polityczne i socjologiczne), itd. Niemniej niniejsze uzasadnienie nie jest miejscem,

ktére ma przesadzi¢ o uniwersalnej przewadze zalet czy wad obszaru zabudowy srodmiejskiej.

23 Patrycja Antoniak — Teskna, Zabudowa Srédmiejska w S$wietle znowelizowanych warunkéw technicznych, DOI:
10.5604/01.3001.0014.1588.
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Kluczowe sg zatem lokalne uwarunkowania. Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno — Zdrdj, jak sama jej nazwa
wskazuje, jest uzdrowiskiem. Abstrahujac od aspektéw prawnych (np. okreslone prawem zakazy budowy, nakazy
odnosnie ,terenéw zielonych” czy kwestie lecznictwa) powinien by¢ to wtasnie obszar, praktycznie w kazdym jego
miejscu, o stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy, o wigkszych niz wymagane prawem odlegtosciach
pomiedzy budynkami, o mozliwie jak najdtuzszym dostepie do nastonecznienia. Ponadto znaczna czes$¢ gminy
cechuje sie wysokimi walorami kulturowymi, o ktérych $wiadczy miedzy innymi wpisany do rejestru zabytkow
historycznie uksztattowany uktad urbanistyczny miasta. Aktualnie tylko niewielkie powierzchniowo fragmenty miasta
czy bardziej konkretne budynki (wybrane odcinki ulic Kosciuszki i Sienkiewicza), mogg spetnia¢ warunki
przewidziane dla obszaru zabudowy srédmiejskiej. Wynika to z ich faktycznego, historycznego zagospodarowania.
W tych rejonach nie przewiduje sie jednak ,dogeszczania” zabudowy, a dla pozostatych obszaréw miasta ustala
sie takie ramy dla sposobu ich zagospodarowania i zabudowy (gminny katalog stref planistycznych), ktére nie tylko
nie wymagaja, ale przede wszystkim nie potrzebujg mniej rygorystycznych regulacji prawnych, tozsamych dla
,strefy srodmiejskiej’. W zwigzku z powyzszym w niniejszym planie ogélnym odstgpiono od okreslenia granic

obszaréw zabudowy $rédmiejskiej.
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7. STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ.

Gminne standardy dostepnosci do infrastruktury spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ustawy, to fakultatywny
element gminnych standardéw urbanistycznych (art. 13e ust. 1). Celem ich ewentualnego okreslenia jest
zapewnienie dostepu do obiektéw infrastruktury spotecznej i obszaréw zieleni publicznej. Zapewnienie dostepu
polega na ustaleniu okreslonej (nie wiekszej) odlegtosci jaka bedzie dzieli¢ tereny o przeznaczeniu umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej od tych obiektow i obszarow. Przez odlegtos¢ nalezy rozumieé droge dojscia
ogolnodostepng trasg dla pieszych od granicy dziatki umozliwiajacej realizacje funkcji mieszkaniowej do budynku
infrastruktury spotecznej i granicy obszaru zieleni publicznej. W przypadku ustalenia gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej obowigzkowe jest okreslenie odlegtosci dla dostepu do szkoty podstawowej i
obszaru zieleni publicznej (teren zieleni urzadzonej lub teren lasu). Nieobowigzkowo mozna réwniez rozszerzy¢ te
standardy o ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej opieki
zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzagdzonego terenu sportu, przystanku publicznego
transportu zbiorowego, placdéwki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony
przeciwpozarowej. Ustawa okreslita odlegtos¢ do szkoty podstawowej jako nie wiekszg niz 1500 m w miastach i
3000 m poza miastami oraz odlegto$¢ do obszaru zieleni publicznej jako nie wiekszg niz 1500 m od obszarow
zieleni publicznej o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o
powierzchni nie mniejszej niz 20 ha. Dopuszcza sie jednak ustalenie innych wartosci odlegtosci od obiektéw
infrastruktury spotecznej i obszaréw zieleni publicznej, przy czym minimalne powierzchnie obszaréw zieleni
publicznej nie mogg by¢ mniejsze niz 50 % wartosci wyjsciowej (okreslonej ustawowo). Ponadto dopuszcza sig
okreslenie zréznicowanych wartosci dla poszczegdélnych rejonéw gminy, objetych odrebnymi granicami standardéw
dostepnosci, jak rowniez dopuszcza sie wytaczenie terendw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia
dostepu do okreslonych obiektéw infrastruktury spotecznej. Ustawa réwniez precyzuje jakie to bedzie miato
przetozenie na miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz na wydanie decyzji o warunkach

zabudowy.

Z uniwersalnego punktu widzenia taka mozliwos¢ prawno — planistyczna jest zasadna i powinna by¢ (przynajmniej)
rozwazona w kazdej gminie. Kluczowe sg jednak lokalne uwarunkowania. W tym przypadku zaliczy¢ do nich nalezy
powierzchnie danej gminy, strukture sieci osadniczej, populacje danej gminy i poszczegdlnych miejscowosci czy
osiedli, prognoze demograficzna, odlegto$ci pomiedzy siecig osadniczg, dostepnosé komunikacyjng, potencjat
ekonomiczny lokalnej spotecznosci, kierunki rozwoju gminy okreslone w strategii, a przede wszystkim wyjsciowq i
planowang sie¢ infrastruktury spotecznej oraz zaséb terendw zieleni publicznej, w tym lasow. Jezeli juz podejmiemy
sie okreslenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej to ich obligatoryjnym elementem jest
dostepnosé do szkoty podstawowej. W przypadku wielu gmin (wiejskich, miejsko — wiejskich czy nawet miejskich),
o stosunkowo niskiej populacji i bez wiekszych perspektyw na wzrost demograficzny, nadal wystarczajaca bedzie
funkcjonujgca juz jedna zbiorcza placéwka szkolna. Wéwczas okre$lenie dostepnosci do niej, poprzez wskazanie
odlegtosci tgczacej te placowke z najdalej potozong dziatkg ewidencyjng umozliwiajgcg realizacje funkciji
mieszkaniowej, bedzie mimo wszystko sztukg dla sztuki, itd., itp. Zasadne zas$ bedg takie ustalenia na relatywnie
niewielkich powierzchniowo obszarach, gdzie spodziewamy sie na tyle duzej liczby i gestosci zaludnienia, ze a
priori wymagaé ona powinna dostepu do sieci infrastruktury spotecznej i terenéw zieleni urzgdzonej, choéby w mysl|

idei tak zwanego ,miasta 15—-minutowego”.

Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno — Zdroj posiada rozbudowang i satysfakcjonujacg mieszkancow siec
infrastruktury spotecznej. PoSwiecono jej osobny podrozdziat w czesci dotyczgcej uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego. Sie¢ osadnicza (istniejgca i planowana) jest zwarta i stosunkowo niewielka powierzchniowo (okoto

250 ha). Juz w chwili obecnej odlegtos¢ do szkoty podstawowej od zdecydowanej wiekszosci stref wielofunkcyjnych
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z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng zawiera sie ponizej 1500 m. Wyjatkiem sg obrzeza
osiedla w rejonie ul. Utanéw Nadwislanskich (okoto 1800 m) czy w rejonie cmentarza komunalnego (okoto 2000
m). Analogicznie, w roznych lokalizacyjnych wariantach zawierajgcych sie lub przekraczajacych odlegtos¢ 1500 m,
tyczy sie to przedszkola, planowanego Ztobka, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki, domu
kultury, domu pomocy spotecznej, urzadzonego terenu sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego,
placowki pocztowej czy apteki. Wyjatkiem jest jedynie posterunek policji, ktérego lokalizacja stuzy przede wszystkim
watbrzyskim dzielnicom Piaskowa Géra i Podzamcze. Dostepnos¢ do obiektow infrastruktury spotecznej tozsamg
dla ,miasta 15—-minutowego” (okoto 800 — 1000 m) spetnia juz tylko okoto 60 % powierzchni obecnego uktadu
osadniczego, jednakze pozostata czes¢ jest za mato chtonna demograficznie, aby zasadne byto rozwijanie sieci
tych obiektéw. Niemniej podstawowy profil funkcjonalny stref wielofunkcyjnych umozliwia rozwdj sieci placéwek
infrastruktury spofecznej opartych na kapitale prywatnym (np. ztobki, przedszkola czy tereny sportu). Struktura
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zwtaszcza jej uzdrowiskowy, leczniczy i turystyczno — wypoczynkowy
profil powoduje, ze Szczawno — Zdrdj charakteryzuje sie wyraznie ponadprzecietnymi mozliwosciami bliskiego
dostepu do terendéw zieleni publicznej, w tym laséw. W zwigzku z powyzszym w niniejszym planie ogdolnym
odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
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8. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.
8.1. Walory naturalne.
8.1.1. Potozenie geograficzne i administracyjne.

Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno — Zdrdj potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego
na wysokos$ci od 384 do 850 m n.p.m. Najnizej usytuowany jest obszar na wysoko$ci okoto 384 m n.p.m., potozony
w potnocno — wschodniej czesci gminy, wzdtuz koryta potoku Szczawnik, na granicy z miastem Watbrzych. Najwyzej
potozone rejony gminy, wznoszace sie od okoto 100 do 400 m ponad obszar zajety przez osadnictwo, stanowi
Masyw Chetmca, znajdujacy sie w jej potudniowej czesci. Najwyzej potozonym punktem jest szczyt Chetmiec o
wysokosci 849,9 m n.p.m., potozony w catosci w granicach gminy. Wspétrzedne geograficzne lokalizacji Urzedu
Miejskiego (ul. Kosciuszki 17) wynoszg 50°48'08” szerokosci geograficznej potnocnej oraz 16°15'15” dtugosci
geograficznej wschodniej. Powierzchnia geodezyjna rozpatrywanego obszaru wynosi 1481 ha, to jest 14,81 km?,
co stanowi 3,44 % powierzchni powiatu watbrzyskiego oraz 0,07 % powierzchni wojewddztwa dolnoslaskiego.
Powierzchniowo gmina Szczawno — Zdrdj jest jedng z najmniejszych w skali calego wojewodztwa (166 pozycja w
rankingu na 169 gmin).

Wedtug fizyczno — geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego (1998, z p6zn. zm.) gmina Szczawno — Zdroj
umiejscowiona jest w nastepujgcych jednostkach:

> megaregion — Europa Srodkowa (3);

» prowincja — Masyw Czeski (33);

» podprowincja — Sudety z Przedgérzem Sudeckim (332);

> makroregiony — Pogérze Zachodniosudeckie (332.2) i Sudety Srodkowe (332.4 — 5);

» mezoregiony — Pogorze Watbrzyskie (332.28) i Gory Watbrzyskie (332.42).
Mezoregion Pogdrza Watbrzyskiego obejmuje pétnocno — wschodnig, najnizej potozong cze$¢ gminy. W obrebie
tego mezoregionu wyréznia sie tu mikroregion Pogérza Swiebodzickiego (332.283) (Walczak, 1968, 1970).
Mezoregion Goér Watbrzyskich obejmuje pozostatg cze$¢ gminy, w obrebie ktérej wyrdznia sie tu odpowiednio
mikroregiony Masywu Chetmca (332.423) i Kotliny Watbrzyskiej (332.424) (Walczak, 1968, 1970). Granica
pomiedzy gtéwnymi jednostkami fizyczno — geograficznymi (mezoregiony, makroregiony) jest do$¢ wyraznie
zaznaczona w krajobrazie. Nalezy podkresli¢, ze potozenie w obrebie 2 zréznicowanych jednostek podziatu
fizyczno — geograficznego wskazuje, ze tutejsze sSrodowisko przyrodnicze posiada charakter przejsciowy pomiedzy
strefami podgorska (wyzynng), $rodgorskg i gorskg. Ta przejsciowos¢ odzwierciedla sie przy charakterystyce
kazdego z elementéw srodowiska (klimatu, geologii, geomorfologii, hydrologii i hydrografii, pokrywy glebowej, szaty

roslinnej oraz fauny), wptywajgc takze na okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina miejska Szczawno — Zdrdj wchodzi w skfad wojewddztwa dolnoslaskiego oraz powiatu watbrzyskiego.
Graniczy z gminami:

» Walbrzych (miasto na prawach powiatu) — od pétnocy i wschodu;

» Boguszéw—-Gorce — od potudnia;

» Stare Bogaczowice — od zachodu.
Miasto (gmina) Szczawno — Zdrdj sktada sie z 3 obrebdéw ewidencyjnych:

» nr 1 (centralna, wschodnia i pétnocno — wschodnia czes$¢ gminy);

» nr 2 (zachodnia cze$¢ gminy);

» nr 3 (potudniowa czes¢ gminy).
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Potozenie gminy w skali regionu jest bardzo korzystne. Wptyw na to majg szczegdlnie walory przyrodnicze i
krajobrazowe oraz bezposrednie sgsiedztwo najwiekszego osrodka miejskiego potudniowej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego — Walbrzycha oraz licznych o$rodkéw turystycznych Sudetéw Srodkowych, przez ktdre przebiegajg

wazne w skali regionu i kraju szlaki transportowe i komunikacyjne.

RYCINA 1: Gmina Szczawno — Zdrd;j i okolice.
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8.1.2. Uzytkowanie gruntow.

TABELA 14: Gmina Szczawno—Zdr6j — struktura uzytkowania gruntow w 2025 roku?*.

Wyszczegolnienie

Powierzchnia w ha

Struktura w %

Grunty orne 302,1306 20,40
Uzytki zielone 159,3844 10,76
Grunty pod stawami 1,1319 0,08
Rowy 4,5313 0,31
Wody powierzchniowe ptynace 1,2870 0,09
Wody powierzchniowe stojgce 1,4253 0,10
Lasy 690,9644 46,66
Zadrzewienia i zakrzewienia 2,2538 0,15
Uzytki ekologiczne - -
Uzytki rolne zabudowane 2,7576 0,19
Tereny mieszkaniowe 84,8089 573
Tereny przemystowe 2,0619 0,14
Inne tereny zabudowane 50,9275 3,44
Zurbanizowane tereny niezabudowane 27,2057 1,84
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 53,0907 3,59
Uzytki kopalne 0,5300 0,04
Drogi i tereny pod budowe drog 62,5334 4,22
Tereny kolejowe 32,2940 2,18
Inne tereny komunikacyjne - -
Nieuzytki 1,4400 0,10
Tereny rézne - -
Suma 1480,758425 100,00

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie Starostwa Powiatowego w Watbrzychu, 2025.

Z powyzszego (ewidencyjnego) zestawienia wynika, ze aktualnie tereny niezabudowane (pierwsze osiem wierszy)

stanowig az 78,55 % z ogdlnej powierzchni gminy (1163,1087 ha). Abstrahujgc od faktu, ze czes¢ z tych gruntow

jest juz zabudowana lub w trakcie budowy (nie dokonano jeszcze formalnej zmiany klasyfikacji), to mimo wszystko

struktura uzytkowania gruntdw wskazuje na otwarty i ochronny charakter zagospodarowania obszaru gminy.

Determinuje to potrzebe mozliwie maksymalnego zachowania jej walorow naturalnych (przyrodniczych,

krajobrazowych, uzdrowiskowo — leczniczych).

8.1.3. Klimat.

W skali kraju wedtug Okotowicza i Martyn (1979)% Szczawno — Zdrdj potozone jest w regionie klimatycznym

sudeckim ze $rednim wplywem gor i wzniesien, w skali: staby — sredni — silny. Wedtug Wosia (1999)%” gmina

potozona jest w regionie klimatycznym charakterystycznym dla obszaréw gérskich tuz przy granicy z regionem

24 Wedhug ewidencji gruntow, 2025.

25 Powierzchnia ewidencyjna.
26

27Wo$ A., Klimat Polski, Warszawa 1999.

Martyn D., Okotowicz W., Regiony klimatyczne Polski, Atlas Geograficzny Polski, Warszawa 1979.
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dolnoslgskim srodkowym. Wedtug regionalizacji klimatycznej Schmucka (1960)2 Szczawno — Zdrdj nalezy do
regionu klimatycznego watbrzyskiego, obejmujgcego Goéry Kamienne, Gory Sowie i Gory Watbrzyskie. W
zaleznosci od wysokos$ci n.p.m. dodatkowo zaznaczajg si¢ tutaj pietra klimatyczne. Ze wzgledu na fakt, ze gmina
Szczawno — Zdroj potozona jest na wysokosci od 384 do 850 m n.p.m. to wyréznia sie tu (wedtug Schmucka)
nastepujgce pietra klimatyczne:

» ,b” (umiarkowanie ciepte), obejmujace obszary potozone od 400 do 550 m n.p.m., ktére na tle klimatow
typu gorskiego charakteryzuje sie matym zréznicowaniem warunkéw klimatycznych (obejmuje catg sie¢
osadniczg w gminie);

» ,c” (umiarkowanie chtodne), obejmujgce obszary potozone od 550 do 800 m n.p.m., ktére na tle klimatéw
typu gorskiego charakteryzuje sie srednim zréznicowaniem warunkow klimatycznych (obejmuje wytgcznie
Masyw Chetmca);

» ,d” (chtodne), obejmujgce obszary potozone powyzej 800 m n.p.m., ktére na tle klimatéw typu gorskiego
charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem warunkoéw klimatycznych (obejmuje wytgcznie szczytowg czesé

Masywu Chetmca).

Niezaleznie od podziatéw rejon gminy znajduje sie w zasiegu klimatu typu gérskiego, o cechach wtasciwych dla
umiarkowanej strefy klimatycznej odmiany srodkowo — europejskiej. Obszar gminy pomimo tego, ze cechuje sie
tagodniejszymi warunkami klimatycznymi w grupie obszaréw gérskich, to w stosunku do $redniej krajowej nalezy
do chtodniejszych w Polsce i charakteryzuje sie: wigkszymi od przecigtnych amplitudami temperatur, silniejszymi
od przecietnych wiatrami (czesto fenowymi), dluzszym od przecietnej okresem wystepowania mgiet, wyzsza od
przecietnej wilgotnoscig powietrza, mniejszym od przecietnej ustonecznieniem (zwtaszcza na stokach o ekspozyciji
N i NE), p6zniejszg wiosna, krotszym i umiarkowanie cieptym latem, do$¢ mrozng i dtuga zimg oraz wyzszymi od
przecietnych sumami opadéw atmosferycznych, rosngcymi wraz ze wzrostem wysokosci nad poziomem morza. Do
najwazniejszych, specyficznych cech takiego klimatu nalezg pietrowy uktad stref termicznych i opadowych oraz
znaczne zréznicowanie atmosferycznych uwarunkowan lokalnych zaleznych od ekspozycji zboczy goérskich,

gestosci sieci dolinnej, itd.

Lokalne warunki klimatyczne mozna podzieli¢ na 3 zasadnicze strefy:

» strefa dolinna — obejmuje przebiegajgce potudnikowo dno doliny potoku Szczawnik oraz uchodzgce do
niej doliny ujsciowych odcinkéw poszczegdlnych mniejszych ciekéw. Wystepujg tu najmniej korzystne
warunki dla osadnictwa. Nizsza jest temperatura powietrza, lokalnie tworzg sie zastoiska mas zimnego
powietrza sptywajgcego z gor. Wieksza jest wilgotnos¢ powietrza, czestotliwo$¢ mgiet radiacyjnych,
adwekcyjnych i radiacyjno — adwekcyjnych oraz przymrozkéw. Strefa ta obejmuje najnizej potozone rejony
gminy na wysokoéci od 384 do 420 m n.p.m. W jej zasiegu jest praktycznie caty obszar obrebu nr 1 wraz
z uzdrowiskiem, z wyjatkiem wyzej pofozonych rejondw Parku Zdrojowego. Powyzsze oznacza, ze
zachodnig granicg strefy dolinnej jest os$ ulic Kolejowej i Solickiej;

»  strefa niskiego pogdrza — obejmuje rejony wzniesione przynajmniej 50 — 70 m ponad poziom dna doliny
potoku Szczawnik. Jest to strefa o najkorzystniejszych warunkach termicznych i wilgotnosciowych dla
osadnictwa za wyjatkiem stromszych stokéw o ekspozycji pétnocnej czy gtebszych dolinek. Wystepuje tu
korzystne nastonecznienie, nie tworzg sie zastoiska zimnych mas powietrza, mniej jest mgiet i
przymrozkow. Strefa ta obejmuje zachodnig czes¢ obrebu nr 2 potozong na wysokosci od 440 — 450 m
n.p.m. wzwyz, czyli mniej wiecej powyzej Parku Szwedzkiego, na pétnocnym podnézu Masywu Chetmca.
Oznacza to, ze poza najwyzej potozonymi rejonami ulic: (Akacjowej, Goérnej, Obroncéw Westerplatte i
Utanéw Nadwislanskich) nie obejmuje ona praktycznie innych obszaréw objetych obecnie osadnictwem;

» strefa przejsciowa — obejmuje pozostatg czes¢ gminy, czyli obszary potozone pomiedzy doling potoku

28 Schmuck A., Rejonizacja pluwiotermiczna Dolnego Slgska, Wroctaw 1960.
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Szczawnik a niskim pogérzem i obnizeniami srédgorskimi. Wystepujg tu posrednie warunki dla osadnictwa
zalezne od odlegtoéci od osi doliny, wyniesienia ponad dno doliny, odlegto$ci od terenéw lesnych, lokalnej
konfiguracji rzezby terenu, itp. Na terenie gminy Szczawno — Zdr¢j strefa ta obejmuje wschodnig czes¢
obrebu nr 2. Jej granice ze strefg dolinng wyznacza o$ ulic Kolejowej i Solickiej. Powyzsze oznacza, ze w
zasiegu strefy przejsciowej znajdujg sie wszystkie zabudowania zlokalizowane na zachdéd od tych ulic, z

wytgczeniem rejondw zaliczonych do strefy niskiego pogorza.

Szczawno — Zdroj posiada opracowanie pn. Wiasciwosci lecznicze klimatu Uzdrowiska Szczawno — Zdréj
sporzadzone w 2018 roku przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa
Leszczyckiego Polskiej Akademii Nauk. Tenze Instytut, na podstawie wyzej wymienionego dokumentu, pismem nr
DI-070-51/2018 z dnia 17 lipca 2018 roku wystawit Swiadectwo potwierdzajgce wiasciwosci lecznicze klimatu
miejscowosci Szczawno — Zdrdj. Swiadectwo stwierdza, ze Uzdrowisko Szczawno — Zdréj charakteryzuje sie
umiarkowanie korzystnymi warunkami klimatycznymi oraz klimatem akustycznym, a takze mato korzystnymi dla
klimatoterapii parametrami sanitarnymi powietrza. Wedtug Swiadectwa klimat Szczawna — Zdroju ma wiasciwosci
lecznicze w odniesieniu do: choréb reumatologicznych, choréb ortopedyczno — urazowych, choréb kardiologicznych
i otytosci. Ponadto leczenie os6b z chorobami uktadu oddechowego jest mozliwe jedynie w potroczu cieptym oraz
istniejg przeciwwskazania do kierowania do Szczawna — Zdroju pacjentéw z chorobami uktadu nerwowego.

8.1.4. Geologia.

Na obszarze gminy Szczano - Zdr6j wystepujg dwie duze jednostki strukturalne zbudowane =z
niezmetamorfizowanych skat osadowych i magmowych. W pétnocnej czesci znajduje sie niewielki fragment depres;ji
Swiebodzic, a pozostatg cze$¢ gminy zajmuje depresja $rédsudecka. Depresje Swiebodzic budujg najstarsze
utwory wystepujace w tym rejonie — spility kambryjskie. Na nich zalegajg pozostatosci utworéw gérnego dewonu,
wyksztatlcone w postaci zlepiencow, szarogtazéow i mutowcow. Rozwoj depresji srodsudeckiej rozpoczat sie
prawdopodobnie na przetomie dewonu i karbonu. W karbonie dolnym osadzity sie tu utwory klastyczne: zlepience,
piaskowce gruboziarniste oraz mutowce i piaskowce drobnoziarniste. Sedymentacja w karbonie gérnym
rozpoczyna sie tupkami ilasto — mutowcowymi, ktére stopniowo przechodzg w zlepience kwarcowe, piaskowce,
mutowce i itowce z poktadami wegla. Na przetomie karbonu i permu zaznaczyly sig intensywne ruchy tektoniczne,
ktorych przejawem byly liczne intruzje magmowe skat ryolitowych (porfiréw), budujacych kopute Chetmca. W koncu
permu osadzity sie zlepience z wkfadkami piaskowcow. W rejonie gminy nie stwierdzono obecnosci utworow
mezozoicznych i trzeciorzedowych. Osady czwartorzedowe (zwiry, mutki, ity, gliny, piaski, torfy i namuty) wystepuja

jedynie w dolinach rzek i potokdw?°.
ZLOZA KOPALIN:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 19 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gérnicze ztozem kopaliny
jest nagromadzenie mineratéw i skat, ktérych wydobywanie moze przynies¢ korzysé gospodarczg. W celu
okreslenia granic ztoza, jego zasobdw oraz geologicznych warunkéw wystepowania sporzgdza sie dokumentacje

geologiczng. Udokumentowane ztoza kopalin uwzglednia sie w ustaleniach planéw ogélnych (art. 95 ust. 2).

Na terenie gminy Szczawno — Zdrdj znajdujg sie 3 udokumentowane ztoza kopalin. Sg to:
» 2 zloza wegla kamiennego: ,Julia” (WK 579) i ,Victoria” (WK 578);
» 1 ztloze wdd leczniczych ,Szczawno — Zdr6j” (WL 7939).

2 Na podstawie Objasnien do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000, arkusze: Kamienna Goéra nr 833 (Horbowy,
2004) i Walbrzych nr 834 (Ihnatowicz, 2004).
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TABELA 15: Gmina Szczawno-Zdroj — charakterystyka zléz kopalin na podstawie Objasniern do Mapy
Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000, arkusze: Kamienna Goéra nr 833 (Horbowy, 2004) i Watbrzych nr 834
(Horbowy, 2004) oraz Kart Informacyjnych Ztoza Kopaliny Statej (Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy, 2025) i Bilansu zasobdw zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na 31 Xl 2023 roku (Panstwowy
Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, 2024).

Zasoby geologiczne Przyczyny

Rodzaj Stan Zastosowanie
Nazwa zloza . . . bilansowe konfliktowosci
kopaliny | zagospodarowania kopaliny
(tys. ton) zloza
Julia Wk V4 E 17660 U
Victoria Wk z E 123254 U
Szczawno — Zdroj Wi G L 0,5430 -

Rodzaj kopaliny: Wk — wegiel kamienny, WI — wody lecznicze.

Stan zagospodarowania: G — zagospodarowane, Z — zaniechane.

Zastosowanie kopaliny: E — kopaliny energetyczne, L — lecznictwo uzdrowiskowe.

Przyczyny konfliktownosci: U — ogdlna ucigzliwos¢ dla srodowiska.

Ztoze ,Julia" (WK 579), ktorego fragment obejmuje potudniowg czesé gminy w rejonie Masywu Chetmca i Wzgérza
Gedymina, stanowig wegle kamienne bedgce surowcem energetycznym. Ztoze ,Victoria” (WK 578), ktérego
niewielki fragment obejmuje potudniowo — wschodnig czesé gminy w rejonie Masywu Chetmca, stanowig wegle
koksowe, antracytowe i niewielkie ilosci wegli energetycznych. W rejonie Watbrzycha juz od czaséw
sredniowiecznych rozwijat sie na wigkszg skale przemyst wydobywczy zwigzany z podziemng eksploatacjg wegla
kamiennego. Wydobycie rozwinigte poczatkowo w partiach przypowierzchniowych, stopniowo postepowato w gtgb
gorotworu i byto prowadzone metodg scianowg na zawat i podsypke, przy istniejacych zagrozeniach: metanowym,
wyrzutdow gazu i skat oraz wodnym. W granicach gminy, na pétnocno — wschodnich stokach Masywu Chetmca,
znajdowaly sie sztolnie gornicze zwigzane z zespotem kopalni ,Tytus” z Konradowa (sztolnia ,Gustaw”).
Eksploatacji zaniechano i pozostatoscia tych dziatalnosci sg hatdy goérnicze oraz nieczynne (zlikwidowane) sztolnie
i szyby kopalniane. Proces likwidacji kopalh zakoriczono z koricem lat 90—tych XX wieku i zaprzestano odwadnia¢
wyrobiska gérnicze. Masyw Chelmca to takze historyczne pozostatosci po gérnictwie nieweglowym (eksploatacja:
arsenu, barytu, cynku, grafitu, miedzi, niklu, otowiu, srebra i uranu oraz nieczynne kamieniolomy w skatach
wulkanicznych). Slady po bytym gérnictwie sg w zdecydowanej wiekszosci zabezpieczone. Niezaleznie od faktu
braku prowadzenia dziatalnosci gérniczych na obu wyzej wymienionych ztozach wegla kamiennego, a wiec
pozostajgcych bez wiekszego wptywu na uzytkowanie terenu, w graniach obu zt6z ustalono strefe zieleni i rekreaciji
(Wzgoérze Gedymina), strefe otwartg (Masyw Chetmca — wespot z wystepujgcymi tu formami ochrony przyrody) i
strefe komunikacyjna (wybrane odcinki linii kolejowej nr 291).

Ztoze wad leczniczych ,Szczawno — Zdréj” (WL 7939) obejmuje pétnocng czes¢ gminy, zarébwno w granicach
terendéw otwartych (Wzgdérze Gedymina, uzytki rolne) jak i terenéw zainwestowanych (sie¢ osadnicza).
Srodowiskiem mineralizowania sie wod w rejonie zloza jest kompleks utworéw karbonskich. Wody podziemne
infiltrujgce w rejonach wychodni i strefach linii dyslokacyjnych nasycane sg dwutlenkiem wegla i wchodzg w reakcje
wymienne ze sktadnikami otaczajgcych skat. Dla szczawienskich wod leczniczych charakterystyczne sg niskie
wydajnosci (od 0,3 do 5 dm3min), wysoka mineralizacja (do okoto 3500 mg/dm?), szybki wptyw opaddéw na wydatek
oraz wyrazne zmiany tego parametru i temperatury zwigzane z porami roku. Wptyw na wydajnos¢ uje¢ ma wiele
czynnikéw, a do najwazniejszych nalezg opady atmosferyczne. Wody lecznicze eksploatowane sg wytgcznie w

30 Zasoby eksploatacyjne (m*/h).
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ptytkich ujeciach samoczynnych. Kopaline gtéwna czyli wody lecznicze mozna scharakteryzowac jako:

» szczawy wodoroweglanowo — sodowe;

» szczawy wodoroweglanowo — sodowo — wapniowe;

» szczawy wodoroweglanowo — sodowo — magnezowe;

» szczawy wodoroweglanowo — sodowo — magnezowo — wapniowe, radonowe;

» wody kwasoweglowe.
W granicach ztoza ,Szczawno — Zdréj” (WL 7939) ustalono okreslone zasiegi praktycznie wszystkich stref
planistycznych ujetych w planie ogélnym. Wieloletnie badania potwierdzajg brak wptywu oddziatywania terenéw
zainwestowanych na charakterystyke ztoza. Szczegdlnym jednak rejonem z geologicznego punktu widzenia jest
Wzgorze Gedymina, w granicach ktérego ustalono strefe zieleni i rekreacji oraz strefe otwartg.

Ponadto na terenie gminy nie wyznaczono rejondw perspektywicznych i prognostycznych dla wystepowania
kopalin. Nie wystepujg takze kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe

magazyny substanciji.

OBSZARY i TERENY GORNICZE:

Zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gérnicze obszary i tereny

gornicze uwzglednia sie okreslajgc ustalenia planu ogdinego gminy.

Dla ztoza wéd leczniczych ,Szczawno — Zdréj” (WL 7939) wyznaczono obszar i teren goérniczy ,Szczawno — Zdroj”
o powierzchni 12063900 m2, utworzony na podstawie Koncesji nr 32/92 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 30 wrzesnia 1992 roku, zmienionej Decyzjami Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr BKk/MZ/667/97 z dnia 09 maja 1997 roku i nr GK/hg/487—-609/99 z dnia 18
lutego 1999 roku oraz Decyzjg nr 27 / 2012 Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 29 sierpnia 2012 roku.
Granice obszaru i terenu gérniczego pokrywajg sie i obejmuja swym zasiegiem niemal caty obszar gminy Szczawno
— Zdrdj (poza Masywem Chetmca) oraz przylegajgce do niego czesci dzielnic Watbrzycha (od potudnia Biatego
Kamienia, od wschodu Piaskowej Géry, od pétnocy Podzamcza), zas pétnocno — zachodni kraniec obszaru i terenu
lezy w granicach gminy Stare Bogaczowice. Srednia wysoko$¢ obszaru i terenu gérniczego wynosi 400 — 440 m
n.p.m. Cato$¢ odwadniana jest przez potok Szczawnik. Analizowany rejon charakteryzuje sie wysokim stopniem
urbanizacji. Bezposrednie sasiedztwo uje¢ wod leczniczych stanowi Park Zdrojowy imienia Henryka Wieniawskiego
oraz obiekty sanatoryjne. Wokét rozciaga sie strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Zachodnia i pétnocno —
zachodnia czes$¢ obszaru wykorzystywana jest rolniczo. Przy pétnocnej i potnocno — wschodniej granicy obszaru i

terenu gorniczego zlokalizowane jest centrum handlowe.
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RYCINA 2: Gmina Szczawno-Zdrdj — rozmieszczenie udokumentowanych zt6z kopalin w granicach gminy.

WK579

WK578

¢ —y
WALBRZYCH

BOGUSZOW-GORCE #

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, CBDG Geoportal danych przestrzennych. Warstwa

podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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Do wydobycia kopaliny nie stosuje sie urzgdzen technicznych. Eksploatacja wszystkich zroédet odbywa sie
samoczynnie. Wyptywy te zgrupowane sg w zalezno$ci od sktadu chemicznego i lokalizacji w zespoty noszgce
nastepujgce nazwy (kolejnos¢é wedtug wysokosci n.p.m. danego ujecia):

» zrédlo W Chodniku” — zespét zrodet sktadajgcy sie z 3 poszczegodlnych wyptywow, srednia wysokos¢
wyptywu 401,44 m n.p.m. — traktowany jako piezometr;

» zrodio W Podwércu" — zespdt zrédet sktadajgcy sie z 2 poszczegdlnych wyptywdw, Srednia wysokosé
wyptywu 402,57 m n.p.m. — traktowany jako piezometr;

»  zrodio Ludwiki" — zespot Zrédet sktadajgcey sie z 4 poszczegdlnych wyplywow, Srednia wysoko$¢ wyptywu
402,66 m n.p.m. — traktowany jako piezometr;

» zrodio ,Marta" — zespot ujeé zrédlanych skfadajacy sie z 9 poszczegdlnych wyptywow, Srednia wysokosé
wyptywu 402,66 m n.p.m. Ujecia te znajdujg sie¢ w piwnicy budynku mieszkalnego przy ul. Sienkiewicza 7.
Zagtebienie czesci piwnicznej wyodrebnionego pomieszczenia zrodfa wynosi okoto 5 m;

» zrodio ,Apteczne" — zespot zrodet sktadajacy sie z 2 poszczegdlnych wyptywéw, Srednia wysokosé
wyptywu 402,68 m n.p.m. — traktowany jako piezometr;

»  zrodio ,Mtynarz" — zespot uje¢ zrédlanych sktadajacy sie z 5 poszczegodlnych wyptywow, Srednia wysokosé
wyptywu 402,79 m n.p.m. Ujecia te znajdujg sie pod Zaktadem Przyrodoleczniczym w piwnicach od strony
wschodniej. Zagtebienie w stosunku do poziomu piwnic zakladu Przyrodoleczniczego wynosi okoto 4,5 m;

»  zrodio ,Mieszko" — zespot ujeé zrédlanych sktadajgcy sie z 9 poszczegdlnych wyplywow, Srednia wysokosé
wyptywu 404,90 m n.p.m. Ujecia te znajduja sie pod Pijalnig i Halg Spacerowg. Piwnice zagtebione sg na
gtebokos¢ okoto 3,5 m;

» zrodio ,Dagbréwka" — zespdt uje¢ zrédlanych sktadajgcy sie z 4 poszczegdlnych wyptywow, srednia
wysokos¢ wyptywu 404,96 m n.p.m. Ujecia te znajdujg sie w piwnicach sanatorium ,Korona Piastowska"
zagtebionych na okoto 3,5 m;

Zrédta ,Ludwiki", ,Apteczne", ,W chodniku" i ,W Podwdrcu" znajdujg sie w tunelu fgczacym zrodto ,Marta" z
piwnicami Zaktadu Przyrodoleczniczego.

Gmina Szczawno — Zdrdj posiada Swiadectwa potwierdzajgce wtasciwosci lecznicze wod ze zrédet: ,Dabréwka”,
,Marta”’, Mlynarz” i ,Mieszko” wydane w dniu 25 lipca 2018 roku przez Narodowy Instytut Zdrowia Publicznego —
Panstwowy Zaktad Higieny.

W granicach obszaru i terenu goérniczego ,Szczawno — Zdrdj” nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznaczono filar ochronny w mysl art. 104 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i

gornicze.

Szczegodlne znaczenie dla wtasciwego funkcjonowania obszaru i terenu goérniczego majg lokalizacje wyzej
wymienionych uje¢ wéd leczniczych. Z tego tez wzgledu ustalone strefy planistyczne pokrywajg sie z aktualnym
zagospodarowaniem terenu. Sg to: strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (ul.
Sienkiewicza 7), strefa ustugowa (Zaktad Przyrodoleczniczy, Rozlewnia Wéd Mineralnych, Pijalnia Wéd
Mineralnych, Hala Spacerowa, Sanatorium ,Korona Piastowska”), strefa zieleni i rekreacji oraz strefa otwarta (Park
Zdrojowy).
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RYCINA 3: Gmina Szczawno-Zdroj — rozmieszczenie obszaru i terenu gorniczego ,Szczawno — Zdroj” w granicach

gminy.

BOGUSZOW-GORCE

Zrédio: Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, CBDG Geoportal danych przestrzennych. Warstwa
podkiadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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8.1.5. Geomorfologia.

RZEZBA TERENU:

W rzezbie centralnej i potudniowej czesci Szczawna — Zdroju dominujg zaokraglone, ale stromo nachylone grzbiety
gorskie oraz pojedyncze kopulaste lub stozkowe wzniesienia twardzielcowe powstate na skatach wulkanicznych.
Charakteryzujg je znaczne wysokosci wzgledne szczytéw (od 100 do 450 m ponad poziom centrum uzdrowiska) i
stromo nachylone stoki, nierzadko przekraczajgce nachyleniem 30°. Sg one wynikiem dziatania dtugotrwatych
proceséw denudacyjnych. Tego typu rzezbe okreslamy mianem inwersyjnej. W potnocnej czgsci gminy mamy do
czynienia z poziomem zréwnania bedgcym pochodng procesow tektonicznych i denudacyjnych. Jest to tak zwany

poziom kotlinowy.

CZYNNE PROCESY GEOMORFOLOGICZNE:

Pomimo zréznicowanej rzezby terenu na obszarze gminy nie wystepujg zaréwno osuwiska, tereny zagrozone
wystepowaniem ruchéw masowych jak i obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych. Miejscami
wystepujg grunty podatne na denudacje naturogeniczng i uprawowg?', zlokalizowane w nastepujgcych rejonach
gminy:

» Masyw Chetmca — obecnie obszary leé$ne;

» Wzgdrze Gedymina — obecnie zielen parkowa i obszary lesne;

» potnocna czesé ul. Kolejowej w rejonie linii kolejowej nr 291 — obecnie uzytki rolne i zadrzewienia;

» rejon bezimiennego wzniesienia (410,9 m n.p.m.) na pdinoc od ul. Chopina — obecnie uzytki rolne

zadrzewienia.

Niezaleznie od braku kwalifikacji jakichkolwiek terenéw w granicach gminy Szczawno — Zdrdj zwigzanych z
wystepowaniem czy zagrozeniem ruchami masowymi, lokalne procesy geomorfologiczne mogg stanowi¢ miejscami
przeszkody w zabudowie terenu. Warunki niekorzystne dla budownictwa wystepujg szczegdlnie w potudniowej
czesci gminy (Masyw Chetmca i jego podnéza) gdzie dominujg tereny o silnych spadkach (>20 %) oraz tereny
zagrozone szkodami goérniczymi po eksploatacji wegli kamiennych (obszary niecek z osiadania goérotworu).
Niekorzystne podtoze gruntowe stanowig tez gliny deluwialne lezgce u stdp zboczy gérskich na skrajach dolin
rzecznych i w ich obszarach zrédliskowych. Sg one czesto wysycone wodg i charakteryzujg sie matg nosnoscia.
Warunki niekorzystne wystepujg rowniez w dolinach wiekszosci potokéw (piaski i zwiry), gdzie zwierciadto wody
gruntowej moze wystepowac ptytko. Nalezy tu zwréci¢ uwage na tereny zagrozone podtopieniami. Dotyczy to catej,
otwartej doliny potoku Szczawnik i jego doptywéw, w tym réwniez tych najmniejszych, czesto okresowych,
stanowigcych czesé systemu melioracyjnego. Obszary o takiej charakterystyce, w tym niezabudowane tereny w
dolinie potoku Szczawnik, zostaty zatem witgczone w granice stref zieleni i rekreacji lub otwartej. Grunty podatne
na denudacje naturogeniczng i uprawowa, ktérych zasieg ustalono wytgcznie na podstawie hipsometrii a nie badan
geotechnicznych (p6tnocna czes¢ ul. Kolejowej i rejon na pétnoc od ul. Chopina), nie stanowig bezwzglednej bariery
dla mozliwosci lokalizacji zabudowy. Wskazujg na utrudnione warunki dla upraw rolniczych. W zwigzku z
powyzszym ustalono tutaj strefy zgodnie z aktualnie obowigzujgcym planem miejscowym?3? (wielofunkcyjne z

zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinng) i faktycznym zagospodarowaniem (otwarta).

31 Na podstawie danych zawartych w Komentarzu do Mapy Sozologicznej w skali 1:50000, arkusz M-33-45-D Watbrzych
(Baraniecki, Bieronski, Kuzniewski, Pawlak, 1997).

32 Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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8.1.6. Hydrologia.

Ochrona wod polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami przez zapobieganie naruszaniu réwnowagi
przyrodniczej i przeciwdziatanie wywotywaniu w wodach zmian powodujgcych ich nieprzydatnos¢ dla ludzi, Swiata
roslinnego i zwierzecego oraz gospodarki narodowej. Zgodnie z art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo
wodne wody, jako integralna cze$¢ srodowiska oraz siedlisko dla organizméw, podlegajg ochronie, niezaleznie od
tego, czyjg stanowig wtasnos$¢. Ponadto, zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
Srodowiska, okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy uwzglednia sie¢ w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce
miedzy innymi z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych uje¢

waod, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wod $srodlgdowych.

WODY PODZIEMNE:

W nastepstwie bardzo ztozonej budowy geologicznej i skomplikowanej tektoniki, warunki hydrogeologiczne w
rejonie Szczawna — Zdroju charakteryzujg sie duzg réznorodnoscig. Przejawia sie to gidéwnie w wyksztatceniu
litologicznym utworéw i warstw wodonosnych, ich przepuszczalnosci, porowatosci i wodonosnosci. Istotnym
czynnikiem jest zaangazowanie tektoniczne goérotworu, prowadzgce do powstawania gtebokich, czesto szerokich,
spekanych i uszczelinowionych stref droznych dla przeptywu wéd podziemnych. Analizowany obszar wedtug
regionalnego podziatu hydrogeologicznego potozony jest w podregionie srédsudeckim stanowigcym fragment
regionu sudeckiego (Michniewicz i inni, 1984). Wystepuje tu 8 pieter wodonosnych: czwartorzedowe,
trzeciorzedowe, kredowe, triasowe, cztery pietra paleozoiczne — dwa dolnokarbonskie, permokarbonskie i permskie
oraz proteozoiczne. Znaczenie dla gminy Szczawno — Zdréj majg pietra paleozoiczne, przede wszystkim
wodonosne pietro dolnokarbonskie. Wody pietra dolnokarboriskiego sg zwigzane ze skatami osadowymi kulmu. Sg
to wody szczelinowe o zwierciadle napietym. Wydajnosci ze studni sg niewielkie i dochodzg maksymalnie do 6
m3/h, przy depresjach rzedu 10 — 50 m. Obok wdd stodkich wspdtwystepujg tu wody lecznicze typu szczaw
wodoroweglanowych i wody stabozmineralizowane, eksploatowane w Szczawnie — Zdroju przez 8 zespotéw ujec.
Mineralizacja wod wynosi od 2,3 — 3,6 g/dm?3. Zostaty one udokumentowane jako ztoze wod leczniczych ,Szczawno
Zdréj” (WL 7939)%. Gmina Szczawno — Zdroj znajduje sie w granicach rejonow jednolitych czesci wéd podziemnych
(JCWPd) nr 107 (jedynie potudniowo — zachodnia cze$¢ gminy, inaczej zachodnia czes¢ Masywu Chetmca) i 108

(pozostata cze$¢ gminy).

Wedtug Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) oraz Geoportalu
Panstwowej Stuzby Hydrologicznej (https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/) rejon gminy Szczawno — Zdréj nie znajduje sie w
zasiegu udokumentowanych GZWP.

Na terenie gminy Szczawno — Zdroj gtebokos¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu wynosi:

» od 10 do 20 m w szczytowym rejonie Masywu Chetmca (powyzej 700 m n.p.m.);

» od 5 do 10 m na nizej potozonych stokach Masywu Chetmca (od okoto 500 do okoto 700 m n.p.m.);
» do 2 m w rejonie dolin poszczegdlnych ciekéw wodnych;
>

od 2 do 5 m na pozostatym obszarze.

Uwarunkowania hydrogeologiczne nie majg wptywu na konieczno$¢ zachowania okreslonych ograniczen
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu gminy. Wyjgtkiem jest rejon wystepowania wyptywow naturalnych

surowcéw leczniczych, o ktérym mowa w podrozdziale dotyczagcym geologii.

33 Na podstawie Objasnieri do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000, arkusze: Kamienna Goéra nr 833 (Horbowy,
2004) i Walbrzych nr 834 (Ihnatowicz, 2004).
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WODY POWIERZCHNIOWE:

Obszar gminy Szczawno — Zdroj potozony jest w obrebie dorzeczy rzek Bobru (catkowita powierzchnia dorzecza
5876,1 km?) i Bystrzycy (catkowita powierzchnia dorzecza 1767,8 km?), bedacych bezposrednimi lewymi doptywami
rzeki Odry. Dorzecze rzeki Bébr obejmuje jedynie potudniowo — zachodni fragment gminy i zwigzane jest z potokiem

Czerwony Strumien, bedgcym prawobrzeznym doptywem rzeki Lesk (catkowita powierzchnia dorzecza 120,3 km?),

ktory to jest prawym doptywem rzeki Bobr. Dorzecze rzeki Bystrzycy zwigzane jest z dwoma ciekami: Doptyw spod

gory Chetmiec i Szczawnik (catkowita powierzchnia dorzecza 26,9 km?). Doptyw spod goéry Chetmiec jest prawym

doptywem rzeki Czyzynki (catkowita powierzchnia dorzecza 25,3 km?), ktéra jest prawym doptywem rzeki
Strzegomki (catkowita powierzchnia dorzecza 554,7 km?2), ktora to jest lewym doptywem rzeki Bystrzycy. Szczawnik
zas jest lewym doptywem rzeki Pelcznicy (catkowita powierzchnia dorzecza 166,5 km?), ktéra to jest prawym
doptywem rzeki Strzegomki. Nazewnictwo ciekéw wodnych podano zgodnie z Mapg Podziatu Hydrograficznego
Polski.

Na obszarze Szczawna — Zdroju sie¢ rzeczna nie jest dobrze rozwinieta i charakteryzuje sie znaczng asymetria,
ktora jest zwigzana z obecnoscig w potudniowej czesci obszaréw gérskich i znaczng przepuszczalnoscig skat
wulkanicznych. Wulkanity sg podscielane przez skaty osadowe typu mufowcow i itowcow, ktére sg
nieprzepuszczalne, dlatego tez na powierzchni wystepuje wiecej ciekébw wodnych. Sg to jednak niewielkie
strumienie o waskich stromych dolinach, ktére uchodzg do Doptywu spod gory Chetmiec lub do Szczawnika.
Generalnie lokalne cieki powierzchniowe charakteryzujg sie zmiennymi spadkami podtuznymi. W partiach gorskich
koryta ciekdw sg wciete i strome, a bieg wody wartki, za$ po przekroczeniu krawedzi Masywu Chetmca bieg
potokow staje sie wolniejszy. Sie¢ ciekdw na terenach zabudowanych jest silnie przeksztatcona przez cztowieka.
Dtugie odcinki Szczawnika sg zakryte. Pozostata czes¢ koryt jest zabudowana technicznie, na czesci wykonano
przeciwerozyjne korekty progowe. Obszar potozony wzdtuz dna doliny Szczawnika i jego wiekszych doptywow
objety jest siecig kanalizacji sanitarnej. Zaden z ciekéw przeptywajgcych przez gmine nie jest odbiornikiem
oczyszczonych $ciekéw komunalnych. Charakterystyczng cechg analizowanego obszaru jest brak wiekszych
zbiornikdbw wod stojgcych. Wystepujgce na terenie gminy niewielkie zbiorniki wodne (Park Szwedzki, Park

Zdrojowy, Wzgoérze Gedymina, rejony ulic Chopina i Utanéw Nadwislanskich) sg pochodzenia antropogenicznego.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochronne wad $rodlgdowych ani strefy ochronne uje¢ waéd.

taczna powierzchnia gruntéw pod wodami powierzchniowymi wynosi 2,7123 ha® co stanowi 0,19 % ogolne;
powierzchni gminy, w tym pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 1,2870 ha3®, a pod wodami powierzchniowymi
stojgcymi 1,4253 ha®, co stanowi odpowiednio 0,09 % i 0,10 % ogdlnej powierzchni gminy. Powierzchnia gruntéw
pod stawami wynosi 1,1319 ha3” co stanowi 0,08 % ogdlnej powierzchni gminy.

3 Wedlug ewidencji gruntow, 2025.
35 Wedhug ewidencji gruntow, 2025.
36 Wedhug ewidencji gruntow, 2025.
37 Wedhug ewidencji gruntow, 2025.
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TABELA 16: Gmina Szczawno—Zdrdj — jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP).

Kod JCWP Nazwa JCWP Typ JCWP Status JCWP
RW60000316199 Bobr od zbiornika Bukéwka potok lub mata rzeka wyzynna silnie zmieniona
do Kamiennej na podtozu krzemianowym czes¢ wod
tok lub mat ki 2 ilni ieni
RW6000031348339 Strzegomka do zbiornika Dobromierz polok lub mata rzeka wyzynna stinie zmieniona
na podtozu krzemianowym czes¢ wod
otok lub mata rzeka wyzynna silnie zmieniona
RW6000031348699 Pefcznica potok U zeiawyzy fnie zmient
na podtozu krzemianowym czes¢ wod

Zrédio: https://isok.gov.pl/hydroportal.html, 2025.

Stosunkowo uboga lokalna sie¢ hydrograficzna uzasadnia, ze praktycznie wszystkie uzytki figurujgce w ewidencji
gruntéw jako wody powierzchniowe (ptynace i stojgce) oraz stawy wigczono w granice stref zieleni i rekreacji oraz
otwartej. Ponadto tam, gdzie tereny wod powierzchniowych lub stawéw sgsiadujg ze strefami umozliwiajgcymi dosé
intensywne zagospodarowanie, otoczono je stosownymi buforami o szerokosci 2 x 5 m lub 2 x 10 m, miejscami 20
m lub o innej szerokosci, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, a zwtaszcza dokonanego juz zainwestowania.
Bufory te wigczono w granice strefy otwartej. Tereny wéd wigczono jako dodatkowy profil funkcjonalny praktycznie
do kazdej strefy planistycznej, dla ktérej nie sg one ujete w profilu podstawowym. Powyzsze ustalenia zwigzane sg

takze z charakterystyka hydrologiczng lokalnych ciekéw wodnych.

CHARAKTERYSTYKA HYDROLOGICZNA3E:

Hydrologicznie waznymi dla rzek rejonu Szczawna — Zdroju sg wysokie roczne sumy opadéw w obszarach
zrodliskowych lezgcych w Goérach Watbrzyskich (Masyw Chetmca). W najwyzszych partiach Masywu siegajg one
1000 mm. Efekty hydrologiczne spowodowane opadami generowane sg wiec bezposrednio w granicach gminy
Szczawno — Zdroj. Najwieksza frekwencja opaddéw burzowych wystepuje na posterunku Szczawno — Zdroj w
okresie od czerwca do sierpnia, z maksimum w lipcu. Na obszarach gorskich waznym czynnikiem jest retencja
opadow poétrocza zimowego w pokrywie $nieznej oraz jej sczerpywanie. Wiekszos$¢ terenu gminy lezy w strefie o
niewielkiej grubosci pokrywy $nieznej (15 — 20 cm). Termin jej zaniku uzalezniony jest od wysokosci nad poziomem
morza. Duze znaczenie hydrologiczne dla lokalnych rzek i potokdbw ma pdzny zanik pokrywy $nieznej w ich
obszarach alimentacyjnych. Zasilanie czesci rzek z retencji pokrywy $nieznej Masywu Chetmca jest przesuniete o

ponad miesigc w stosunku do warunkéw w dnie doliny Szczawnika.

Roczny przebieg SSQ ($redni przeptyw) wiekszych rzek rejonu Watbrzycha ujawnia maksimum gtéwne w kwietniu
i drugorzedne w lipcu. Gtdwne minimum przypada zas$ na okres wrzesien — listopad, a dwa drugorzedne na luty
(gtebsze) i czerwiec. Lokalne rzeki sg intensywnie zasilane w poétroczu zimowym odwilzowym i roztopowym
uwalnianiem retencji $nieznej, z natozonymi niekiedy opadami deszczu. Znaczny efekt hydrologiczny dajg takze
lipcowe maksima roczne opadu. Minimum lutego jest spowodowane czesto wystepujgcymi niskimi temperaturami i
brakiem zasilania z retencji $nieznej. Obnizanie przeptywéw po maksimach kwietnia i lipca jest spowodowane
ewapotranspiracjg sezonu wegetacyjnego. Ptaskie minimum jesienne jest powodowane silnym sczerpywaniem
retencji w okresie poprzedzajgcym oraz natozeniem czesto wystepujgcych warunkédw posusznych kompleksu
pogodowego ,babiego lata”. Retencja diugookresowa jest w zlewniach odbudowywana gtéwnie w pétroczu

zimowym.

38 Na podstawie danych zawartych w Komentarzu do Mapy Hydrograficznej w skali 1:50000, arkusze: M-33-45-C Kamienna
Gora (Bieronski, Pawlak, Tomaszewski, 2001) i M-33-45-D Walbrzych (Bieronski, Pawlak, Tomaszewski, 2001).
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Gorski charakter zlewni gléwnych ciekéw gminy Szczawno — Zdréj oraz wysokie natezenie opaddw niejednokrotnie
powodujg duzy sptyw powierzchniowy i gwattowny przybér wody. Doptyw spod gory Chetmiec i Szczawnik nie sg
jednak zaliczane do ciekéw o duzym potencjale powodziowym. Powierzchnie ich zlewni sg niewielkie, a dtugosc
biegu samych potokéw i ich doptywéw, wzdtuz dosé stromych i waskich dolin, jest stosunkowo krétka. Wody z obu
zlewni odptywajg wiec szybko do rzek Czyzynki (Doptyw spod gory Chetmiec) oraz Petcznicy (Szczawnik) i
najczesciej rozlewajg sie dopiero w niewielkiej strefie ujsciowej. Niemniej wskutek duzych wzglednych spadkow
terenu oraz zwartego ksztaltu zlewni, wystepowanie wiekszych i dlugotrwatych opadéw deszczu moze
spowodowac, ze sptywajgce wody zgromadzg sie w dolinie i catg jej szerokoscig w sposdb niekontrolowany sptyng
ponizej. Wezbrania ciekéw powierzchniowych mogg nastgpi¢ w bardzo krotkim czasie, powodujgc duze szkody
materialne. W tym rejonie zalewaniu ulec mogg zabudowania, ktére zostaty lub zostang wzniesione zbyt blisko
koryta potoku Szczawnik i jego doptywow. W zlewni Doptywu spod gory Chetmiec nie wystepuje sie¢ osadnicza. W
okresie lat 1997 — 2024 rejon Szczawna — Zdroju nawiedzaty miejscowe podtopienia z czestotliwoscig raz na kilka,
kilkanascie lat (lipiec i sierpien 1997 roku, lipiec 1999 roku, lipiec i sierpien 2001 roku, lipiec 2002 roku, sierpien
2006 roku, wrzesien 2024 roku). Koncentrowaly sie przede wszystkim w potnocno — wschodniej czesci gminy
wzdituz koryt potoku Szczawnik i jego lewego doptywu — Potoku ,B”. Zakres szkdd obejmowat podtopienie
budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych (wielorodzinnych i jednorodzinnych) i
gospodarczych. Za kazdym razem powodem wystgpienia tych zjawisk byly notowane w tym rejonie nawalne,
dtugotrwate opady atmosferyczne.

Na terenie gminy Szczawno — Zdréj nie wyznaczono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa
w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne [Q10% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat), Q1% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat)], ujetych na mapach zagrozenia powodziowego, o
ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy. Nie wystepujg tu takze tereny ujete na mapach
zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne,
na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

Zgodnie z art. 326 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne ustalenia planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza, planu zarzadzania ryzykiem powodziowym i planu przeciwdziatania skutkom suszy
uwzglednia sie, okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry3®, Plan przeciwdziatania skutkom suszy*° jak i Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry*' nie wskazujg dziatan (inwestycji) rekomendowanych do realizacji bezposrednio na obszarze gminy
Szczawno — Zdrd;.

3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z dnia 23 lutego 2023 roku, poz. 335).

40 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 roku w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy
(Dz. U. z dnia 03 wrzes$nia 2021 roku, poz. 1615).

4l Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2022 roku w sprawie przyjecia Planu zarzqdzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z dnia 22 grudnia 2022 roku, poz. 2714).
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RYCINA 4: Gmina Szczawno-Zdréj — rozmieszczenie gruntow pod wodami, gruntéw pod stawami i rowow w

granicach gminy.
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Zrédto: Baza danych ewidenciji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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8.1.7. Gleby.

Rozmieszczenie typédw gleb w rejonie gminy Szczawno — Zdréj podporzgdkowane jest rzezbie terenu. Wystepujg
tu gleby typowe dla regionu sudeckiego. Rejon gminy zbudowany jest ze skat magmowych, wiec podtoze gleb
stanowig przede wszystkim gliny zwietrzelinowe skat osadowych i wulkanicznych (gleby gliniaste). Na wychodniach
skat magmowych wystepujg znaczne powierzchnie gleb kamienisto — szkieletowych. W rejonie Gor Watbrzyskich
najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby brunatne kwasne na przemian z rankerami. W pétnocnej czesci gminy
wystepujg gleby ptowe. Ze wzgledu na brak poszerzonych odcinkéw dolin rzecznych mady wystepuja tylko sladowo.
Gleby antropogeniczne o migzszosci do 2 m wystepujg na wszystkich terenach zabudowanych (tereny
mieszkaniowe i ustugowe oraz inne tereny zabudowane). Generalnie warto$¢ gleb na terenie gminy Szczawno —
Zdroj nalezy oceni¢ jako bardzo przecietng z dominujgcym udziatem gleb srednich. Sg to jednak gleby przydatne
dla rolnictwa (p6tnocna i zachodnia cze$¢ gminy), zwlaszcza poza rejonami najsilniej urzezbionymi. Gleby w gminie
Szczawno — Zdrdj podatne sg na procesy erozyjne. Podgorska i gorska rzezba terenu oraz niewtasciwa orka

(wzdtuz stokdw) sprzyjajg erozji gleb.

Wedtug Mapy glebowo — rolniczej w skali 1:5000 (stan na 2010 rok), prezentowanej na Geoportalu Dolnego Slgska
(https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/), dominujgce typy gleb na terenie gminy Szczawno — Zdréj to naprzemiennie
wystepujgce gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz gleby brunatne wiasciwe, z wyrazng dominacjg tych
pierwszych. Tylko miejscami wystepujg mniejsze ptaty mad (wzdtuz cieku Doptyw spod goéry Chetmiec, na
zachodnich obrzezach Parku Szwedzkiego, na poétnoc od ul. Wita Stwosza, na pétnoc od ul. Utanow
Nadwislanskich, na potnoc od ul. Chopina) oraz czarnych ziemi zdegradowanych i gleb szarych (na potudnie od ul.

Utanow Nadwislanskich).

TABELA 17: Gmina Szczawno—Zdroj — grunty orne wedtug klas bonitacyjnych?2.

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Struktura w (%)

| — —
Il - -

Ia 6,4544 2,14

b 52,8221 17,48

IVa 80,9690 26,80

IVb 70,5695 23,36

\Y 68,1408 22,55

\ 23,1748 7,67

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie Starostwa Powiatowego w Watbrzychu, 2025.

4 Wedtug ewidencji gruntow, 2025.
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TABELA 18: Gmina Szczawno—-Zdrdj — uzytki zielone ogdétem wedtug klas bonitacyjnych*3.

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Struktura w (%)
| — —
Il - -
I 35,2300 22,10
v 94,6824 59,41
\Y 25,0081 15,69
\ 4,4639 2,80

Zrédio: Obliczenia wlasne na podstawie Starostwa Powiatowego w Watbrzychu, 2025.

Pod wzgledem jakosci gleb wyrazonej klasyfikacjg bonitacyjng gmina Szczawno — Zdréj posiada przecietne warunki
do produkgji rolniczej. Na terenie gminy nie wystepujg gleby najlepszych (I i Il) klas bonitacyjnych, a lll klase
reprezentuje 20,48 % z ogotu gleb (grunty orne i uzytki zielone). Areat gruntéw ornych nalezacych do Il klasy
bonitacyjnej wynosi 19,62 %, a do IV klasy bonitacyjnej 50,16 %. Grunty orne najstabszych klas (Vi VI) to 30,22
% ogotu gruntdw ornych. Udziat uzytkdw zielonych w Il klasie bonitacyjnej wynosi 22,10 %, w IV klasie 59,41 %,
a klasy Vi VI to 18,49 % ogdtu uzytkow zielonych. Wsrod uzytkow zielonych najlepsza bonitacjg charakteryzujg

sie tgki i pastwiska (okoto V4 zawiera sig w Il klasie).

Charakterystyki jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (RPP) dokonuje sie w oparciu o metodyke waloryzaciji
opracowang przez Instytut Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa — Panstwowy Instytut Badawczy w Putawach
(IUNG Putawy). Instytut ten ocenia jakos¢ RPP za pomocag syntetycznego wskaznika waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (WWRPP). Wskaznik ten agreguje w sobie jakos¢ gtownych elementow srodowiska
wptywajgcych na warunki produkgji rolnej, to jest: warunkédw wodnych, rzezby terenu, tak zwanego agroklimatu
(temperatura, nastonecznienie i opady) oraz jakosci gleb. Najwigkszy wptyw na jakos¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wywiera bonitacja gleb, bowiem az w 65 — 75 % decyduje ona o wielkosci wskaznika WWRPP.
Wskaznik obliczony dla catej Polski wynosi 66,6 pkt, dla wojewddztwa dolnoslaskiego 74,9 pkt (jeden z najwyzszych
w kraju), dla powiatu watbrzyskiego 51,2 pkt (najnizszy w wojewddztwie dolnoslgskim), za$ dla gminy Szczawno —
Zdroj 60,1 pkt. Czynnikami ograniczajgcymi uzytkowanie i wykorzystanie gleb w gminie sg — obok jakosci i

przydatnos$ci gleb — rzezba terenu oraz agroklimat.

4 Wedtug ewidencji gruntow, 2025.
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RYCINA 5: Gmina Szczawno—-Zdrdj — rozmieszczenie uzytkéw rolnych Il klasy bonitacyjnej w granicach gminy.

Zrédto: Baza danych ewidenciji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ograniczanie
przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne, uregulowane w rozdziale nr 2 tej ustawy, nie stosuje si¢ do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze cenny walor naturalny
w postaci gleb najwyzszej jakosci (przydatnosci rolniczej) nie powinien by¢ nalezycie chroniony réwniez w miastach,
a zwlaszcza w tych czesciach miast, ktére powinny stanowi¢ naturalne tereny otwarte (najczesciej sg to ich
obrzeza). W gminie Szczawno — Zdréj szczegdlna koncentracja wiekszych komplekséw gruntéw rolnych,
stanowigcych uzytki rolne Ill klasy bonitacyjnej, wystepuje w jej potnocnej oraz srodkowo — zachodniej czesci.
Faktyczne uzytkowanie rolnicze (uprawy) gleb Il klasy wystepuje gtdwnie w czesci zachodniej, zas w czesci
potnocnej tylko fragmentarycznie. W konsekwencji rozwoju miasta, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nasilonej w ostatnich 2 — 3 dekadach, cze$¢ uzytkéw
rolnych bedacych w Il klasie bonitacyjnej zostata przeznaczona na funkcje inne niz rolnicze. Dotyczy to przede
wszystkim pétnocnej czesci gminy w rejonie ul. Szczawienskiej (tereny produkcyjno — ustugowe wzdtuz obwodnicy
Szczawna — Zdroju*4) oraz w mniejszym stopniu rejonu ul. Utanéw Nadwislanskich (osiedle o charakterze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Ponadto rozwdj przestrzenny miasta, uzasadniony w oparciu o lokalne
uwarunkowania (mniejszy zakres ograniczen wynikajgcych ze stref ochrony uzdrowiskowej, stosunkowo dobry
dostep do infrastruktury technicznej, itp.), postepuje sukcesywnie na zachod od ul. Kolejowej oraz na pétnoc od ul.
Mickiewicza, pomiedzy ulicami Chopina i Lgczynskiego na wschodzie a Kolejowa na zachodzie, gdzie rowniez
wystepujg pomniejsze enklawy gleb Ill klasy bonitacyjnej. Wychodzgc naprzeciw tym czynnikom gtéwnym
zadaniem polegajgcym na ochronie gleb o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa byla ochrona ich
wielkoprzestrzennych rozmieszczen. Tym samym na poétnocnych krancach gminy, a przede wszystkim na
srodkowym zachodzie, nie objetych dotychczas planowanym oraz faktycznym zainwestowaniem, ustalono
lokalizacje strefy otwartej. Nalezy rowniez podkresli¢, ze opieranie rozwoju przestrzennego wytgcznie w oparciu o
tereny oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki czy grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej, ze wzgledu na ich
rozmieszczenie, skutkowatoby rozproszeniem zabudowy i wszelkimi konsekwencjami z tego wynikajgcymi, w tym
o charakterze spotecznym i ekonomicznym. Stad tez niezbedne jest przeznaczenie na cele nierolnicze okreslonych
kompleksow gruntéw rolnych IV klasy bonitacyjnej, zwtaszcza w rejonach, na ktérych nie ma zainteresowania w

kierunku produkcji rolnicze;j.

8.1.8. Tereny lesne.

Tereny le$ne sg obszarami cennymi pod wzgledem florystycznym, ekologicznym i krajobrazowym. Skupia sie w
nich wiekszos¢ chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, wystepujacych na terenie gminy. Gmina Szczawno — Zdrgj
charakteryzuje sie znacznym, charakterystycznym dla regionu sudeckiego, zalesieniem. Lasy i grunty lesne
zajmujg tu powierzchnie 619,43 ha*® (690,9644 ha wedtug ewidencji gruntéw z 2025 roku) i stanowig 41,83 %
powierzchni gminy (46,66 % wedtug ewidencji gruntéw z 2025 roku). Samych lasow jest 599,66 ha*® co stanowi
40,49 % powierzchni gminy.

Zbiorowiska lesne w postaci zwartych powierzchniowo komplekséw wystepujg przede wszystkim w potudniowe;j
czesci gminy (Masyw Chetmca). Inne, mniejsze juz powierzchniowo kompleksy, czesciowo o charakterze

parkowym, dotyczg wschodniej czesci gminy w rejonie Wzgdérza Gedymina (Géra Parkowa). Najmniejsze enklawy

4 Uchwata nr XLVI/22/02 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 24 maja 2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczawna — Zdroju w granicach obszaru objetego rysunkiem planu (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 czerwca 2002 roku nr 135, poz. 1868) oraz Uchwata nr XXIV/62/12 Rady Miejskiej
w Szczawnie — Zdroju z dnia 03 grudnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj dla obszaru aktywizacji gospodarczej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 stycznia 2013 roku, poz. 296).

4 Lacznie z gruntami zwigzanymi z gospodarkg lesng, 2023 rok wedtug GUS 2025.

462023 rok wedtug GUS 2025.
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lesne to zachodnie i pétnocne sgsiedztwo Parku Szwedzkiego, a takze ,wyspy lesne” w potnocno — zachodniej
czesci gminy oraz przy ul. Kolejowej. Obecnos$¢ wyzej wymienionych, odizolowanych przestrzennie od siebie
komplekséw lesnych, a takze mniejszych od nich potaci pdol uprawnych i uzytkéw zielonych decyduje o dosé
urozmaiconej fizjonomii krajobrazu. Obszary lesne na potudniu gminy porastajg Gory Watbrzyskie,

charakteryzujace sie rzezbg terenu o bardzo duzej rozpietosci wzgledne;j.

RYCINA 6: Gmina Szczawno—-Zdrdj — rozmieszczenie terendw lesnych w granicach gminy.
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Zrédio: Baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
W granicach administracyjnych gminy Szczawno — Zdréj wystepujg wytgcznie siedliska lasowe. Brak jest siedlisk
borowych. Siedliska lasowe nie sg mocno zréznicowane i dominujg wsrod nich zdecydowanie las mieszany gorski
Swiezy i las gorski swiezy, stanowigce odpowiednio 54,29 % i 45,19 % ogdlnej powierzchni wszystkich siedlisk w
gminie. Dominujgcymi gatunkami drzew na omawianym terenie sg buk i Swierk, stanowigce odpowiednio 49,84 %

i 34,25 % powierzchni wszystkich drzewostanow.

Lasy ochronne obejmujg powierzchnie 591,10 ha. Czes$¢ powierzchni ochronnych pokrywa sie, ale i tak stanowig
one zdecydowang wiekszos¢ z ogotu laséw. Lasy wodochronne, obejmujgce w gminie Szczawno — Zdrdj niemal
caly Masyw Chelmca poza jego potnocnym podndézem, majg za zadanie chroni¢ tereny zrodliskowe ciekow
powierzchniowych oraz siedliska wilgotne. Wptywajg zasadniczo na retencje wod gruntowych, utrzymujac je na
wzglednie statym poziomie. Lasy glebochronne, obejmujace wytacznie szczytowy fragment Masywu Chetmca
(mniej wiecej od rzednych: 620 m n.p.m. w czesci wschodniej, 700 m n.p.m. w czgsci potudniowej i pétnocnej, 760
m n.p.m. w czesci zachodniej), spetniajg przede wszystkim funkcje przeciwerozyjng. Lasy uzdrowiskowe,
obejmujgce w gminie Szczawno — Zdréj wytgcznie pétnocno — wschodnie podnéza Masywu Chetmca, majg za
zadanie chroni¢ warunki obszaru uzdrowiska. Nie wyrézniono tutaj obszaréw ostoi zwierzat. Sitg rzeczy lasy w
granicach gminy Szczawno — Zdr¢j zaliczajg sie takze do laséw o kategoriach ochronnych ,w miastach i wokot

miast” oraz ,trwale uszkodzonych wskutek dziatalno$ci przemystowych”.

Wsrod zbiorowisk lesnych Masywu Chetmca wyrozniono 4 typy siedlisk*?, chronionych w ramach programu Natura
2000 (*** siedlisko przyrodnicze o charakterze priorytetowym4e):
» 9110 kwasne buczyny (Luzulo—Fagetutn);
» 9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae—Fagenion, Galio odorati-Fagenion);
»  9180*** jaworzyny i lasy klonowo — lipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis—Acerion
pseudoplatani);
» 91E0*** tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo—fragilis, Populetum albae,
Alnenion).
Ponadto wedtug inwentaryzacji przyrodniczej z 2005 roku*® na pétnocnych podnézach Masywu Chetmca, rowniez
w granicach obszaréw Natura 2000, w rejonie doliny cieku Doptyw spod gory Chetmiec i linii kolejowej nr 291,
zachowalo sie fragmentarycznie siedlisko nr 9170 grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny ( Galio—Carpinetum,
Tilio—Carpinetum).

Lasy potozone na terenie gminy Szczawno — Zdroj charakteryzujg sie srednimi uszkodzeniami drzewostanow przez
emisje przemystowe. Wszystkie lasy w gminie zaliczono do 2 strefy uszkodzen przez oddziatywanie gazéw i pytéw
przemystowych, w skali: 0 — brak uszkodzen, 1 — uszkodzenia stabe, 2 — uszkodzenia srednie, 3 — uszkodzenia
silne. Wedtug Mapy Sozologicznej®° stopien degradacji lasow ze wzgledu na czynniki biotyczne i antropogeniczne
uznaje sie w rejonie Masywu Chetmca za silny w skali: staby — $redni — silny. Istotnych zagrozen ze strony

czynnikow abiotycznych (i w ogdle we wschodniej czesci gminy) w powyzszym zrodle wowczas nie wykazano.

47 Na podstawie Oceny wplywu na siedliska i gatunki Natura 2000 inwestycji pn. Zagospodarowanie na cele rekreacyjne
potnocno — wschodniego stoku gory Chetmiec w Szczawnie — Zdroju (Fulica — Jankowski Wojciech, 2007).

48 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1713).

4 Inwentaryzacja Przyrodnicza Miasta Szczawno — Zdrdj (Fulica — Jankowski Wojciech, 2005).

30 Na podstawie danych zawartych w Komentarzu do Mapy Sozologicznej w skali 1:50000, arkusze: M-33-45-C Kamienna
Gora (Baraniecki, Bieronski, Kuzniewski, Pawlak, 1997) i M-33-45-D Watbrzych (Baraniecki, Bieronski, Kuzniewski, Pawlak,
1997).
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Tereny lesne to jeden z najcenniejszych waloréw naturalnych gminy Szczawno — Zdroj, determinujacy jej funkcje
uzdrowiskowe i turystyczno — rekreacyjne, a takze podnoszacy prestiz w perspektywie rozwoju osadnictwa.
Bezsprzecznie uzasadnia to wigczenie laséw w granice strefy otwartej, a w przypadku Wzgdrza Gedymina w
granice strefy zieleni i rekreacji. W przypadku Wzgdrza Gedymina w dodatkowym profilu funkcjonalnym ustalono

oczywiscie takze teren lasu.

8.1.9. Ochrona przyrody.

Sposréd form ochrony przyrody wyszczegoélnionych w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody na terenie gminy Szczawno — Zdroj wystepuja: otulina parku krajobrazowego, obszar chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody oraz gatunkowa ochrona roslin i zwierzat.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, okreslajgc ustalenia planu
ogolnego gminy uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce miedzy innymi z ustanowienia wyzej

wymienionych form ochrony przyrody.

OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO:

W péitnocno — zachodniej czesci gminy Szczawno — Zdrdj, w rejonie ul. Szczawienskiej, znajduje sie fragment
otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego. Ksigzanski Park Krajobrazowy utworzony zostat na mocy uchwaty
nr 35/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu z dnia 28 pazdziernika 1981 roku w sprawie utworzenia na
terenie Wojewddztwa Watbrzyskiego parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu (Dziennik
Urzedowy WRN w Watbrzychu z dnia 09 listopada 1981 roku, Nr 5, poz. 46), a nastepnie na mocy Rozporzadzenia
Wojewody Watbrzyskiego z dnia 26 marca 1996 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Watbrzyskiego Nr 3, poz.
11). Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym jest Rozporzgdzenie Nr 5 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego
2008 roku w sprawie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego z
dnia 06 marca 2008 roku, Nr 63, poz. 808). Celem ochrony Parku jest zachowanie wartosci przyrodniczych i
kulturowych czesci strefy brzeznej Pogdérza Watbrzyskiego oraz popularyzacja i upowszechnianie tych wartosci w
warunkach racjonalnego gospodarowania. Nalezy podkresli¢, ze w granicach gminy Szczawno — Zdr¢j otulina
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego obejmuje najmniej atrakcyjny rejon z punktu widzenia waloréw faunistyczno
— florystycznych. Otulina obejmuje tu niemal catkowicie wylesiony i zajety przez pola uprawne rejon, przeciety
dwujezdniowg obwodnicg Szczawna — Zdroju w ciggu drogi wojewddzkiej nr 376. Obowigzujgcy akt prawny w
sprawie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego nie wprowadza zakazéw w uzytkowaniu terenu dla obszaru otuliny.

Ksigzanski Park Krajobrazowy nie posiada obowigzujgcego planu ochrony.

W rejonie otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego ustalenia planu ogdélnego ograniczyty sie wytgcznie do
podtrzymania istniejgcego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym obszar uzytkéw rolnych i laséw wtgczono
w granice strefy otwartej. Dla funkcjonujgcych ogrodéw dziatkowych ustalono strefe zieleni i rekreacji. Gtéwne szlaki
transportowe i komunikacyjne (droga wojewddzka nr 376 i linia kolejowa nr 291) wigczono w granice strefy

komunikacyjne;.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU:

W potudniowej czesci gminy Szczawno — Zdroj znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK) ,Koputy
Chetmca”. OChK utworzono tu na mocy uchwaty Nr 35/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu z dnia 28

pazdziernika 1981 roku w sprawie utworzenia na terenie Wojewoddztwa Watbrzyskiego parkéw krajobrazowych i
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obszaréw chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy WRN w Watbrzychu z dnia 09 listopada 1981 roku, Nr 5,
poz. 46), a nastepnie na mocy Rozporzadzenia Nr 18/98 Wojewody Watbrzyskiego z dnia 17 grudnia 1998 roku w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wojewddztwa watbrzyskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Watbrzyskiego z dnia 31 grudnia 1998 roku, Nr 34, poz. 259). Obecnie obowigzujagcym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 4 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 07 sierpnia 2007 roku w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koputy Chetmca" (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 sierpnia 2007 roku, Nr
199, poz. 248). OChK ,Koputy Chetmca” obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach oraz wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obowigzujgcy akt prawny w sprawie OChK
»Koputy Chetmca” dla ochrony przed zmianami lub utratg wartosci przyrodniczych wprowadzit szereg ograniczen i

zakazow odnosnie uzytkowania terenu.

Celem uzasadnionej ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych gminy Szczawno — Zdroj niemal caty obszar
OCHK ,Koputy Chetmca” wigczono w granice strefy otwartej. Wyjatkiem sg szczytowe tereny gory Chetmiec, gdzie
podtrzymano istniejgce zagospodarowanie w postaci strefy ustugowej (polana wraz z bytym schroniskiem i wiezg
widokowa) oraz strefy infrastrukturalnej (Radiowo — Telewizyjny Osrodek Nadawczy ,,Chetmiec”), a takze podnéza
Masywu Chetmca, gdzie ustalono odpowiednio strefe komunikacyjng (linia kolejowa nr 291) oraz strefe

wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (istniejace zabudowania w rejonie ul. Okdlnej).
NATURA 2000:

W granicach administracyjnych gminy Szczawno — Zdréj zlokalizowane sg 2 obszary objete ochrong w formie
Natura 2000:
» ,Sudety Watbrzysko — Kamiennogérskie” (kod PLB 020010 — OSO Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow)
zlokalizowane czesciowo w potudniowej czesci gminy;
» ,Masyw Chetmca” (kod PLH 020057 — SOO Specjalny Obszar Ochrony) zlokalizowany w potudniowej
czesci gminy.

Obszar ,Sudety Watbrzysko — Kamiennogoérskie”, ujety w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku, Nr 25, poz. 133), znajduje sie w
obrebie tak zwanej depresji sSrédsudeckiej i obejmuje Gory Kamienne, Géry Watbrzyskie, Zawory i cze$¢ Wzgorz
Bramy Lubawskiej oraz wcinajgce sie pomiedzy nimi Kotline Kamiennogérska i Obnizenie Scinawki. Obejmujgce
rejon gminy Szczawno — Zdroj Gory Watbrzyskie tworzg izolowane, zalesione koputy wzniesione do 400 m ponad
poziom Pogoérza Watbrzyskiego. Obszar ten jest w skali Polski istotng ostojag legowg dla wielu rzadkich i gingcych
gatunkow ptakow, szczegodlnie tych zwigzanych z lasami i ekstensywnie uzytkowanymi tgkami. Na szczegding
uwage zastugujg znaczne populacje legowe puchacza, séweczki, dzieciota zielonosiwego, a takze bociana
czarnego, wiochatki, derkacza i gasiorka. Wystepujg tutaj réwniez miedzy innymi sokét wedrowny, cietrzew i
czeczotka. ,Sudety Watbrzysko — Kamiennogodrskie” sg ponadto bardzo wazng czescig korytarza ekologicznego
Sudetdéw, taczac Gory Stotowe i Sowie z Karkonoszami, Rudawami Janowickimi i Gérami Kaczawskimi. W
granicach gminy Szczawno — Zdrdj zasieg obszaru PLB 020010 pokrywa sie mniej wiecej z Obszarem Chronionego
Krajobrazu ,Koputy Chetmca” oraz Obszarem Natura 2000 ,Masyw Chetmca” (PLH 020057).

Obszar Masyw Chetmca, ujety w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 wrzesnia 2023 roku w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Masyw Chetmca (Dz. U. z 2023 roku, poz. 2046), obejmuje gore
Chelmiec oraz przylegajace do niej mniejsze wzniesienia. Szczytowe partie Masywu Chetmca w wiekszosci

poro$niete sg dobrze i doskonale zachowanymi zbiorowiskami laséw lisciastych. Utworem geologicznym sg porfiry
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podlegajgce procesom wietrzenia i tworzgce na stokach pétnocnych rumowiska porosniete lasami jaworowymi i
bukowymi. Na poétnocnym stoku Chetmca Matego tworzg sie wysieki umozliwiajgce wyksztatcenie sie zyznej
buczyny. Jaworzyna wyksztalcita sie i zachowata na najbardziej stromym péthocnym i pétinocno — wschodnim stoku
Chetmca. Jest to miejsce gniazdowania i zerowania wielu gatunkéw ptakéw i nietoperzy. Na pétnoc od kopuly
Chetmca znajduje sie kompleks tegéw podgorskich z dobrze zachowanym runem i rozciggajacych sie na duzej
powierzchni nad siecig drobnych strumieni. Tereny otaczajgce masyw sg ptaskie lub lekko nachylone i
przeksztatcone w tereny rolnicze — w wigkszosci tgki. Jest to rowniez miejsce gniazdowania wielu gatunkow ptakow
oraz zerowiskowym dla gatunkéw gniazdujagcych w lasach Masywu Chetmca. Obszar stanowi wazng ostoje
bioréznorodnosci w silnie zmienionych przez przemyst i urbanizacje rejonéw Watbrzycha. W granicach gminy
Szczawno — Zdréj zasieg obszaru PLH 020057 pokrywa sie mniej wiecej z Obszarem Chronionego Krajobrazu
.Koputy Chetmca” oraz Obszarem Natura 2000 ,Sudety Watbrzysko — Kamiennogorskie” (PLB 020010).

Typy siedlisk wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG wystepujgce na terenie gminy Szczawno —
Zdroj w granicach obszaru ,Masyw Chetmca” (*** siedliska priorytetowe):

6510 nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris);

8220 Sciany skalne i urwiska krzemianowe ze zbiorowiskami z Androsacion vandelii;

9110 kwasne buczyny (Luzulo—Fagetutn);

9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae—Fagenion, Galio odorati—-Fagenion);

YV V V V VY

9180 jaworzyny i lasy klonowo - lipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis—Acerion
pseudoplatani)***

» 91EQ0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo—fragilis, Populetum albae,
Alnenion)***.

Dla obszaru Natura 2000 ,Masyw Chetmca” (PLH 020057) sporzgdzono plan zadan ochronnych wprowadzony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 08 kwietnia 2014 roku w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Masyw Chetmca PLH 020057 (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 11 kwietnia 2014 roku, poz. 1892), zmieniony Zarzagdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 02 czerwca 2016 roku zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Masyw Chetmca PLH 020057 (Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 06 czerwca 2016 roku, poz. 2724).

Dla obszaru Natura 2000 ,Sudety Walbrzysko — Kamiennogoérskie” (PLB020010) sporzadzono plan zadan
ochronnych wprowadzony Zarzagdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 14
marca 2025 roku w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Sudety Watbrzysko -
Kamiennogorskie (PLB020010) (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 18 marca 2025 roku, poz.
1414).

Analogicznie do rejonu OCHK ,Koputy Chetmca”, w granicach obu obszaréw Natura 2000 ustalono niemal
wylgcznie strefe otwarta, za wyjatkiem terendéw obecnie zainwestowanych. W przypadku obszaru ,Sudety
Watbrzysko — Kamiennogodrskie” (PLB 020010) sg to strefy ustugowa i infrastrukturalna na szczycie gory Chetmiec,
strefa komunikacyjna w miejscach przebiegu linii kolejowej nr 291 oraz dodatkowo strefa ustugowa na czesci
kompleksu ,Dworzysko”, zas w granicach obszaru ,Masyw Chetmca” (PLH 020057) s3 to tozsame strefy zwigzane

ze szczytem gory Chetmiec i linig kolejowa.
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RYCINA 7: Gmina Szczawno-Zdrdj — rozmieszczenie otuliny parku krajobrazowego oraz obszaru chronionego

krajobrazu w granicach gminy.
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RYCINA 8: Gmina Szczawno — Zdrdj — rozmieszczenie obszaréw Natura 2000 w granicach gminy.
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POMNIKI PRZYRODY:

Na terenie gminy Szczawno — Zdrdj zlokalizowanych jest aktualnie 107 pomnikow przyrody. Ich wykaz znajduje sie
w zatgczniku nr 1 do niniejszego uzasadnienia. Czynniki naturalne i inne zdarzenia losowe powoduja, ze wykaz
pomnikéw przyrody ulega stosunkowo czestym zmianom (uchwaty Rady Miejskiej w sprawie pozbawienia statusu
pomnika przyrody). Szczegdlnymi rejonami koncentracji pomnikéw przyrody sg Park Zdrojowy imienia Henryka
Wieniawskiego wraz z Parkiem le$nym — Wzgérze Gedymina i Park Szwedzki.

Ze wzgledu na fakt, ze wszystkie gminne pomniki przyrody majg charakter punktowy (wytgcznie okazy drzew) nie
ma to wiekszego wptywu na delimitacje zasiegu poszczegdlnych stref planistycznych. Pomniki przyrody, w tym
przypadku jako twory przyrody zywej, podlegaja prawnej ochronie niezalezne od ich lokalizacji. Niemniej ich

najwieksza ilos¢ sitg rzeczy znajduje sie w granicach strefy zieleni i rekreaciji.

OCHRONA GATUNKOWA:

Gmina Szczawno — Zdroj posiada inwentaryzacje przyrodniczg opracowang w 2005 roku5'. Na jej podstawie
udokumentowano szereg gatunkow roslin i zwierzgt objetych ochrong prawng. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze
od czasu jej opracowania minefo juz 20 lat, co w wielu przypadkach (gtéwnie na terenach zainwestowanych po

2005 roku) moze oznaczac juz wytgcznie archiwalng warto$¢ zaprezentowanych tam informacji.

tacznie na terenie gminy Szczawno — Zdrdj zinwentaryzowano wystgpowanie 16 gatunkow roslin wowczas
chronionych, w tym 8 objetych wéwczas ochrong Scista (23 stanowiska) i 8 objetych wéwczas ochrong czesciowa
(42 stanowiska), w tym 1 gatunek uznany za zagrozony w skali Polski (Szelgg, Zarzycki, 1992). Nie stwierdzono
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (Kazmierczakowa, Zarzycki, 2001). Nie udato sie potwierdzi¢ wystgpien 24
gatunkow objetych ochrong, gtéwnie zwigzanych ze zbiorowiskami zyznych laséw i wilgotnych tgk. Stanowiska
roslin chronionych wyraznie grupujg sie w nizszych rejonach Masywu Chetmca. Zwigzane to jest z jednej strony
z lepszym zachowaniem szaty roslinnej w Gérach Watbrzyskich, z drugiej z ich budowg geologiczng. Partie
szczytowe Masywu Chetmca, budowane przez skaty kwasne, majg zbyt ubogie siedliska, by rozwineta sie bardziej

urozmaicona flora, w tym wieksza liczba gatunkéw chronionych.

W trakcie badan inwentaryzacyjnych na terenie gminy Szczawno — Zdr¢j stwierdzono wystepowanie 4 gatunkéw
ptazéw i 4 gatunkéw gaddw na tgcznie 6 stanowiskach. Szczegdlnie cenne ze wzgledu na wystepowanie ptazéw i
gaddw sg 2 stanowiska: szczyt i zbocze Wzgdrza Gedymina wraz ze Stoneczng Polang oraz staw i przylegta fgka
w rejonie kompleksu ,Dworzysko”. W zakresie awifauny stwierdzono wystepowanie 97 gatunkéw ptakéw. Wszystkie
te gatunki prawdopodobnie gniazdowaty na tym obszarze. Z tej listy ochronie czesciowej i towieckiej podlega 7
gatunkow. Catkowitg ochrong gatunkowg objetych jest 90 gatunkéw. Sposréd nich 9 gatunkéw objetych jest
Europejskg Dyrektywg Ptasig, 4 gatunki sg zagrozone w skali Polski, 2 gatunki sg zagrozone w skali Slgska oraz 8
gatunkoéw jest potencjalnie zagrozonych na Slgsku. Najcenniejszymi obszarami pod wzgledem ornitologicznym sg
Masyw Chetmca oraz tgki na jego potnocnym podndézu. Z przeprowadzonych badan inwentaryzacyjnych oraz
literatury wynika, ze na terenie gminy wystepujg 23 gatunki ssakéw, a wsréd nich 4 przedstawicieli rzedu
owadozerne, 1 — rzedu zajgcoksztattne, 9 — rzedu gryzonie, 6 — rzedu drapiezne i 4 — rzedu parzystokopytne.
Sposrdd nich 5 podlega ochronie gatunkowej, a 2 ochronie czesciowej. W zespole bytujgcych tu ssakéw przewazajg
gatunki pospolite o zasiegach obejmujgcych caty kraj. Najwieksze bogactwo teriofauny spotykane jest w rejonie
Masywu Chetmca, szczegdlnie w siedliskach, ktére porasta drzewostan mieszany. Stwierdzone na terenie gminy

nietoperze sg nieliczne i nie tworzg stabilnej populacji. Wystepujgce tu gatunki to zespot charakterystyczny dla

U Inwentaryzacja Przyrodnicza Miasta Szczawno — Zdréj (Fulica — Jankowski Wojciech, 2005).
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zurbanizowanych obszaréw nizszych partii Sudetow. W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono zimowisk nietoperzy.
Ogotem na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 15 gatunkéw nietoperzy. Najcenniejszym stanowiskiem jest
kolonia rozrodcza kilkudziesieciu osobnikéw na strychu i wiezy kosciota pw. Wniebowzigcia NMP.

Rejonami szczegdlnej koncentracji wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat sg niewatpliwie Masyw
Chetmca (i jego podnéza) oraz w mniejszym stopniu Wzgdrze Gedymina. Ustalono dla nich niemal wytgcznie strefy
zieleni i rekreacji oraz otwartg. Zinwentaryzowane w 2005 roku gatunki flory i fauny, bytujgce w rejonie ul. Utanow
Nadwislanskich oraz pomiedzy ulicami Kolejowg na zachodzie, Chopina i taczynskiego na wschodzie i
Szczawienskag na potnocy, nalezy uzna¢ za dane juz nieaktualne. Przede wszystkim swiadczy o tym aktualne
zagospodarowanie poszczegoélnych terendw. Potwierdzono to takze podczas prac nad Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréf®? i planami
miejscowymi®3. Cho¢ nie ma to formalnego zwigzku, to ustalenia planu ogolnego w znacznej mierze pokrywaijg sie
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi we wspomnianym studium, a nawet pomniejszaja
zasiegi obszardw, dla ktorych ustala sie potencjalng mozliwosé zabudowy, zwlaszcza na terenach cennych z punktu
widzenia ochrony przyrody (podnéza Masywu Chetmca, srodkowo — zachodnia i pétnocno — zachodnia czes¢
gminy). W przypadku odniesienia do plandéw miejscowych ustalenia planu ogélnego przeniesione sg mozliwie
szczegotowo. Z powyzszych wzgledow w rejonie ul. Utandw Nadwislanskich ustalono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, za$ w rejonie pomiedzy ulicami Kolejowg, Chopina, taczynskiego i
Szczawienskg odpowiednio strefy: wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowag wielorodzinng i jednorodzinng,
ustugowa, handlu wielkopowierzchniowego, gospodarcza, infrastrukturalng, otwartg z mozliwoscig lokalizacji
elektrowni stonecznych i komunikacyjna.

OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA:

Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg takze potencjalne rozszerzenie systemu obszaréw objetych ochrong w mysl|
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, ktére postulowano w mysl| zapiséw inwentaryzaciji
przyrodniczej z 2005 roku. S3 to:

» rezerwat przyrody ,Chetmiec” (strefa otwarta);
uzytek ekologiczny ,tgki na pétnocnym podnézu Masywu Chetmca” (strefa otwarta);
uzytek ekologiczny ,Dworzysko” (strefa otwarta);
uzytek ekologiczny ,Wzgdrze Gedymina" (strefy zieleni i rekreacji oraz otwarta);
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uzytek ekologiczny ,Strych i wieza kosciota pw. Wniebowziecia NMP w Szczawnie — Zdroju” (strefa
ustugowa).

Niemozliwe bytoby jedynie powotanie postulowano woéwczas uzytku ekologicznego ,tagka ponizej matego
kompleksu lesnego przy bytej drodze wojewddzkiej nr 375” ze wzgledu na zainwestowanie wspomnianych terenow
w rejonie ul. Utanéw Nadwislanskich. Podjecie postulatu rozwiniecia i urozmaicenia systemu form ochrony przyrody
wymagac bedzie jednak ponownej inwentaryzacji dla wszystkich przedmiotowych terenéw w celu okreslenia
aktualnosci ustanowienia poszczegdlnych form.

32 Uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrd;.

33 Uchwata nr XXIV/62/12 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 03 grudnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla obszaru aktywizacji gospodarczej
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 stycznia 2013 roku, poz. 296) oraz Uchwata nr X1/6/25 Rady
Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w obrgbie Szczawno — Zdr6j 1, pomig¢dzy ul.
Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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8.2. Ochrona uzdrowiskowa.

Rada Miejska w Szczawnie — Zdroju przyjeta 11 czerwca 2012 roku uchwate nr XX/33/12 w sprawie uchwalenia
Statutu Uzdrowiska Szczawno — Zdrdj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 18 lipca 2012 roku,
poz. 2585) wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr XIX/7/20 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 28
lutego 2020 zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Szczawno — Zdréj (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 marca 2020 roku, poz. 2007) oraz uchwatg nr XLVII1/42/22 z dnia 29
sierpnia 2022 roku zmieniajgcg uchwate w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Szczawno — Zdréj (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 15 wrze$nia 2022 roku, poz. 4389).

Zgodnie z § 8 Statutu w oparciu o udokumentowane wtasciwosci lecznicze naturalnych surowcow i wtasciwosci
lecznicze klimatu, ustalono dla uzdrowiska Szczawno — Zdrdj nastepujace kierunki lecznicze:
» choroby ortopedyczno — urazowe;
choroby reumatologiczne;
choroby goérnych drég oddechowych;
choroby dolnych drég oddechowych;
choroby uktadu trawienia;
cukrzyca;
otytosc¢;
osteoporoza;
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choroby nerek i drog moczowych.

Do zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego naleza:

» Dzieciecy Szpital Uzdrowiskowy ,Mieszko”, ul. Wojska Polskiego 4;
Poradnia Rehabilitacyjna, ul. Sienkiewicza 1;
Przychodnia Uzdrowiskowa, ul. Ofiar Katynia 3;
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Anka”, ul. Wojska Polskiego 6;
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Azalia”, ul. Ofiar Katynia 3;
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Cis”, ul. Sienkiewicza 5;
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Dgbréwka, ul. Wojska Polskiego 5%
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Dom Zdrojowy”, ul. Kolejowa 14;
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Korona Piastowska”, ul. Wojska Polskiego 1;
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Mtynarz”, ul. Wojska Polskiego 3;
Sanatorium Uzdrowiskowe ,Pionier”, ul. Potockiego 4;

Sanatorium Uzdrowiskowe ,Zacisze”, ul. Okrezna 1;
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Zakfad Przyrodoleczniczy, ul. Sienkiewicza 1.

Do urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego nalezg:
»  Pijalnia wod leczniczych i Hala Spacerowa, ul. Kosciuszki 23;
» Park Zdrojowy;
» Park Szwedzki;
» Sciezki ruchowe zlokalizowane w Parku Zdrojowym i Parku Szwedzkim.

Zgodnie z § 2 Statutu Uzdrowiska Szczawno — Zdréj w celu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych do
prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz ksztaltowania innych czynnikdw $rodowiskowych na

obszarze uzdrowiska wydzielono nastepujgce strefy ochronne:
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strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej o powierzchni 88,39 ha;
strefe ,B” ochrony uzdrowiskowej o powierzchni 354,06 ha;

>
strefe ,C” ochrony uzdrowiskowej o powierzchni 1031,55 ha.

>

>
RYCINA 9: Gmina Szczawno — Zdrdj — rozmieszczenie stref ochrony uzdrowiskowej w granicach gminy.
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Zrédio: Statut Uzdrowiska Szczawno — Zdréj. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10Kk).
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Zgodnie z § 5 Statutu Uzdrowiska Szczawno — Zdréj w poszczegdlnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjeto
nastepujgce wskazniki terenéw zielonych oraz powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:

» strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej — wskaznik powierzchni terenéw zielonych powinien wynosic¢ nie mniej
niz 65 % powierzchni obszaru, zas minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod planowang
zabudowe winna wynosi¢ nie mniej niz 0,20 ha;

» strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej — odpowiednio 50 % i 0,10 ha;

» strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — odpowiednio 45 % i 0,075 ha.

Statut reguluje takze odstepstwa od wyzej wymienionych ustalen.

Funkcja uzdrowiskowa powoduje konieczno$¢ dodatkowych ograniczeh w gospodarowaniu przestrzenig, ktére
wynikajg z utworzenia wyzej wymienionych stref ochronnych. Reguluje to art. 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Minister Zdrowia pismem nr SZU.533.157.2019.AM z dnia 18 grudnia 2019 roku, na podstawie opracowanego w
2018 roku Operatu Uzdrowiskowego Szczawno — Zdrdj, potwierdzit spetnianie przez obszar uzdrowiska Szczawno
— Zdréj wymagan okreslonych w ustawie z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i

obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Utrzymanie, prowadzenie i dalszy rozwdj funkcji uzdrowiskowych sg zywotnym interesem i nadrzednym celem
strategicznym dla Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj jako osoby prawnej. Niemniej istotne znacznie
stanowig takze dla lokalnej spotecznosci (w tym przedsiebiorcéw) oraz dla kuracjuszy i turystéw. Z tego tez
wzgledu, réwniez w oparciu o uwarunkowania prawne, ustalenia planu ogdélnego muszg zmierzaé w szeroko
pojetym kierunku ochrony tych funkcji. Obszerny zakres tego pojecia oznacza rowniez stosowng ochrone zasobow
Srodowiska oraz waloréw przyrodniczych i kulturowych, do ktérych odniesiono sie w innych okreslonych
podrozdziatach niniejszego uzasadnienia. Zatem dla miejsc lokalizacji wszystkich zaktadow lecznictwa
uzdrowiskowego ustalono strefe ustugowg. Dla urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego ustalono strefe ustugowa
(Pijalnia wod z Halg Spacerowg) oraz strefe zieleni i rekreacji (Park Zdrojowy i Park Szwedzki). W dodatkowym
profilu funkcjonalnym strefy ustugowej nie ujeto w tych przypadkach terenu sktadéw i magazynéw oraz terenu
elektrowni stonecznej. Dodatkowy profil funkcjonalny strefy zieleni i rekreacji zawiera za$ te ustugi, ktére w tych
strefach juz funkcjonujg (np. sport i rekreacja, kultura i rozrywka, handel detaliczny, gastronomia). Dla wszystkich
stref planistycznych, ktére tego wymagaja oraz w zaleznosci od lokalizacji w danej strefie ochrony uzdrowiskowe;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono co najmniej na poziomie zgodnym ze Statutem
Uzdrowiska Szczawno — Zdrd¢j. Wyjagtkami, wytacznie o charakterze punktowym, sg te obiekty i przynalezne im
dziatki budowlane, dla ktorych lokalne uwarunkowania (faktyczny stan zainwestowania), w tym prawa nabyte®,
uniemozliwiajg ustalenie takich wartosci. Najczesciej dotyczy to obiekiow ujetych w rejestrze lub ewidencji
zabytkéw. Wyznaczenie zasiegéw poszczegdlnych stref planistycznych, umozliwiajgcych zainwestowanie ponad
stan obecny (w tym dla limitowanych stref wielofunkcyjnych), a wiec na terenie stref ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej,
umozliwi zachowanie regulowanej Statutem Uzdrowiska minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek pod
planowang zabudowe. W graniach poszczegoélnych stref ochrony uzdrowiskowej nie ustalono dodatkowych (ponad
stan obecny) stref planistycznych, ktére bylyby sprzeczne z zakazami ujetymi we wspomnianym art. 38a ustawy z

3 Uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 833) oraz Uchwata nr
LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdréj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).
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dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych (np. brak nowych stref wielofunkcyjnych w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,
brak nowych stref gospodarczych w granicach administracyjnych catej gminy, brak nowych stref handlu
wielkopowierzchniowego w granicach stref ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej, itd.).

8.3. Ochrona kulturowa.

Szczawno — Zdrdj (niemiecka nazwa: do 1935 roku Ober Salzbrunn, a w latach 1935 — 1945 Bad Salzbrunn)
posiada bogate, ponad 800-letnie, tradycje historyczne. Po raz pierwszy wzmiankowane byto juz w 1221 roku. Na
przestrzeni wiekdw miejscowosc¢ dzielita losy pobliskiego zamku ,Ksigz”, wchodzac w sktad jego rozlegtych débr.
Szczegodlne znacznie miat okres lat 1509 — 1931 kiedy to stanowity wtasno$¢ ksigzecego rodu Hochbergow.
Pierwotnie gtéwnym zajeciem miejscowej ludnosci byto gérnictwo, lesnictwo i rolnictwo, a pézniej takze uprawa Inu
i tkactwo, ktdre apogeum rozwoju osiggneto w XVIII wieku. Szeroko rozumiane tradycje uzdrowiskowe (czy bardziej
lecznicze) siegajg przetomu XVI i XVII wieku (odkrycie witasciwosci leczniczych tutejszych wadd). Pierwsza pijalnia
wod powstata w drugiej potowie XVIII wieku, zas zasadniczy rozwoj uzdrowiska, ktérego efekty obserwujemy
obecnie, nastgpit z poczatkiem XIX wieku i trwat nieprzerwanie do poczatku XX wieku. Dowodem zasobnej historii,
Swiadczacej o dziedzictwie minionych pokolen, sg rozliczne walory kulturowe (zabytki) powstate w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami formami ochrony
zabytkow sa:
» wpis do rejestru zabytkow;
wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;
uznanie za pomnik historii;

utworzenie parku kulturowego;
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ustalenia ochrony w planie miejscowym albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

Obszar gminy Szczawno — Zdrdj jest terenem o bardzo duzym nasyceniu cennymi obiektami zabytkowymi z
réznych epok i formacji stylowych. Zachowaly sie tu interesujgce zabytki architektury i sztuki, na skale
ponadlokalng, reprezentujgce wysoki poziom artystyczny. Sg to przede wszystkim: urzadzenia uzdrowiskowe,
obiekty noclegowe, budynki uzyteczno$ci publicznej, parki, budynki mieszkalne i gospodarcze oraz kosciét i
cmentarz. Zachowaly one elementy pierwotnych ukfadéw urbanistycznych. W okresie po 1945 roku stopien
zachowania historycznie uksztattowanych uktadéw zabudowy poszczegdlnych rejonéw Szczawna — Zdroju nie ulegt
zasadniczym zmianom i do dnia dzisiejszego charakteryzujg sie one cennymi historycznymi uktadami
urbanistycznymi. Zachowane zabytki architektury legitymujg sie stosunkowo nowymi metrykami. Zadna z budowli
nie siega wstecz poza koniec XVIII wieku. Generalnie obiekty zabytkowe rozlokowane sg po catym obszarze
miasta. Najwiekszym ich nasyceniem charakteryzuje sie rejon uzdrowiska wraz z przylegtymi ulicami. Ogétem
gminna ewidencja zabytkow, wprowadzona Zarzgdzeniem nr 97/2017 Burmistrza Szczawna — Zdroju z dnia 23
sierpnia 2017 roku, obejmuje 270 pozycji, z czego 25 wpisanych jest do rejestru zabytkow wojewddztwa
dolnoslaskiego. Zabytki archeologiczne natomiast stanowig wielorodny materiat zabytkowy z réznych przedziatéw
czasowych. Stanowig one wazny element zachowania dziedzictwa kulturowego. Obszar gminy Szczawno — Zdrgj
jest dobrze rozpoznany pod wzgledem archeologicznym. Przeprowadzona, na potrzeby opracowania gminnej
ewidencji zabytkéw, w zbiorach Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Watbrzychu kwerenda wykazata 11
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stanowisk archeologicznych, w tym 5 znanych z przekazéw archiwalnych, oraz 1 obszar ochrony archeologiczne;.

Zadne ze stanowisk nie figuruje w rejestrze zabytkéw wojewddztwa dolno$lgskiego. Ze wzgledu na stan materiatow

lokalizacje stanowisk mozna okre$li¢ tylko w przyblizeniu. Wykaz obszaréw i obiektow ujetych w gminnej ewidenc;ji

zabytkéw znajduje sie w zatgczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia. Ze wzgledu na ograniczenia wyrazone skalg

czesci graficznej uzasadnienia, zawarto w niej wytgcznie rejestr zabytkéw, obszary ujete w ewidencji zabytkéw oraz

stanowiska archeologiczne.

TABELA 19: Gmina Szczawno-Zdréj — wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa

dolnoslaskiego.

Adres (ulica)

Obiekty i obszary

Nr rejestru

Data rejestru

1 2 3 4

Uktad urbanistyczny miasta 682/Wit 08.08.1977

Aleja Spacerowa Park Szwedzki A/4750/1388/Wt| 05.10.1993
Kolejowa 8 Willa ,Stephan” AJ4752/1612/Wt| 20.01.1998
Kolejowa 14 Dom Zdrojowy, dawny ,Schlesischer Hof” 75/A/01/1-2 27.12.2001
Kolejowa 14 Ogrod z elementami kutego ogrodzenia 75/A/01/1-2 27.12.2001
Kosciuszki 5b Pawilon handlowo — ustugowy A/4753/1586/Wt| 16.10.1996
Kosciuszki 14 Dawny dom goscinny ,Preusser Zepter” A/4762/1618/Wt| 10.01.1998
Kosciuszki 19 — 23 | Zespot zabudowan zdrojowych A/4763/671/Wt |  22.08.1977
Kosciuszki 19 Teatr w zespole zabudowan zdrojowych A/4763/671/WH 22.08.1977
Kosciuszki 21 Hotel Zdrojowy ,Kursaal” (obecnie ,Biata sala") A/4763/671/Wt | 22.08.1977
Kosciuszki 23 Pijalnia wod mineralnych A/4763/671/Wt |  22.08.1977
Kosciuszki 23 Hala spacerowa w zespole zabudowan zdrojowych A/4763/671/Wt |  22.08.1977
Kosciuszki Muszla koncertowa w zespole zabudowan zdrojowych A/4763/671/Wt |  22.08.1977
Kosciuszki Altana, tak zwana ,mata pijalnia” nad zrédtem A/AT763/671/WH 22.08.1977
Nizinna 2 Dawna stajnia z cze$cig mieszkalng 70/A/01 14.12.2001
Ogrodowa 5 Dawny ,Dom Nauczycielek” 68/A/01 06.12.2001
Ratuszowa 1,2 Dawny Pensjonat ,Posthof” 74/A/01 17.12.2001
Sienkiewicza 1 ~Lazienki Luizy”, obecnie Zaktad Przyrodoleczniczy 73/A/01 17.12.2001
Sienkiewicza 2 Pralnia uzdrowiskowa A/5996(1-2) 10.03.2016
Sienkiewicza 2 Kottownia uzdrowiskowa z kominem A/5996(1-2) 10.03.2016
Sienkiewicza 10 Dawny pensjonat ,Kynast” 72/A/01 14.12.2001
Sienkiewicza 44 Dom mieszkalny AI4764/1752 30.06.1966
Wojska Polskiego 1 | Sanatorium ,Korona Piastowska” A/6009 17.05.2016
Wojska Polskiego 5 | Willa, obecnie sanatorium ,Dgbréowka” 67/A/01 05.12.2001
Wojska Polskiego 6 | Dawny pensjonat ,Sanssouci” 69/A/01 05.12.2001

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, Szczawno — Zdréj 2017.
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TABELA 20: Gmina Szczawno—Zdrodj — wykaz stanowisk archeologicznych.

Numer obszaru Numer stanowiska Typ Chrenologia
AZP w miejscowosci | na obszarze AZP stanowiska
1 2 3 4 5

85-21 5 11 przekaz archiwalny

86 — 21 1 1 przekaz archiwalny

86 — 21 2 2 przekaz archiwalny

86 — 21 3 3 przekaz archiwalny

86 — 21 4 4 przekaz archiwalny

86 — 21 6 10 $lad osadnictwa | epoka kamienia

86 — 21 8 11 slad osadnictwa | neolit, epoka brgzu

86 — 21 9 12 Slad osadnictwa | epoka kamienia

86 — 21 10 13 Slad osadnictwa | epoka kamienia
slad osadnictwa | p6zne sredniowiecze

86 — 21 11 14 slad osadnictwa | pozne sredniowiecze
Slad osadnictwa | okres nowozytny

86 — 21 12 15 Slad osadnictwa | epoka kamienia, epoka brazu?

Obszar obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o genezie

sredniowiecznej w granicach Scistej ochrony konserwatorskiej

Ssredniowiecze

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, Szczawno — Zdr6j 2017.

W chwili obecnej gmina Szczawno — Zdroj nie posiada aktualnego (obowigzujgcego) gminnego programu opieki
nad zabytkami, o ktérym mowa w art. 87 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.

Na terenie gminy Szczawno — Zdréj nie ma obszaréw czy obiektéw uznanych za pomnik historii, o ktérym mowa w

art. 15 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nie utworzono takze parku

kulturowego, o ktérym mowa w art. 16 — 17 wyzej wymienionej ustawy. Lista Skarbéw Dziedzictwa, o ktdrej mowa

w art. 14a wyzej wymienionej ustawy, nie zostata jeszcze opublikowana.
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RYCINA 10: Gmina Szczawno—-Zdrdj — rozmieszczenie wybranych waloréw kulturowych w granicach gminy.

| (| HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY

- REJESTR ZABYTKOW g o
OBSZARY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW — o=, il
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE / . \ 3

BOGUSZOW-GORCE

i WALBRZYCH

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj. Warstwa podktadowa: Baza Danych

Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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Abstrahujgc od ustalen poszczegolnych decyzji administracyjnych w postaci decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, ktérych
nie sposdb przedstawi¢ w niniejszym uzasadnieniu, na podstawie prawa miejscowego ochronie kulturowej
podlegajg:

1) PLAN MIEJSCOWY DLA STREFY ,A” OCHRONY UZDROWISKOWEJ%:

» zespot zabudowan zdrojowych przy ul. Kosciuszki 19 — 23, poprzez wyznaczenie stref Scistej ochrony

konserwatorskiej, w ktérych nadrzednym celem jest dazenie do trwatego zachowania historycznego
uktadu przestrzennego wraz z zabudowaniami, ciggami komunikacyjnymi, kompozycjami zieleni,
eliminacjg wtornej zabudowy dysharmonizujacej, dgzenie do rewaloryzacji i rewitalizacji, ochrona widoku
na zabytki i ich wlasciwg ekspozycje, wykluczenie lokalizacji zabudowy poza odbudowg obiektéw
historycznie udokumentowanych.

» czes$¢ historycznego uktadu urbanistycznego, to jest miasto Szczawno — Zdrdj jako historyczne zatozenie
urbanistyczne, poprzez wyznaczenie strefy ochrony historycznego uktadu urbanistycznego, w obrebie
ktorej:

- zachowac¢ nalezy uktad przestrzenny oraz poszczegolne, zabytkowe elementy tego ukfadu, w
tym przede wszystkim historycznej sieci drég, zachowanie historycznego rozplanowania placéw,
parceli okreslonej historyczng zabudowg, kompozycji zieleni, zwlaszcza parkéw; dazy¢ do
eliminacji obiektéw wspotczesnych, kolidujgcych z pierwotnym zatoZzeniem urbanistycznym:;

- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej odbywac¢ sie powinna z uwzglednieniem
zabytkowego charakteru obszaru (nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ nalezy
wytgcznie jako doziemne);

- nowg zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej miasta w zakresie skali,
bryty i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowac
tak, by nie przyczynita sie do gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu miasta
(stosowac¢ tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajacg
walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie miasta).
Powyzsze uwarunkowania dotyczy¢ powinny réwniez obiektow istniejgcych, poddawanych
modernizacji technicznej i przebudowie; wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektéw masztowych;
montazu anten satelitarnych i urzadzen technicznych na eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych elewacjach budynkéw.

» Park Szwedzki, poprzez wyznaczenie strefy ochrony historycznego Parku, w obrebie ktdrej nalezy
zachowac¢ uktad przestrzenny i kompozycyjny terendw zieleni poprzez utrzymanie oraz rekonstrukcje
wedtug historycznej kompozycji;

» czes¢ strefy ochrony zabytkdéw archeologicznych z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a
takze w obszarze miejscowosci o metryce sredniowiecznej). Na tym obszarze dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

» zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustala sie:

- ochrone w zakresie koniecznosci zachowania historycznej formy: bryty, geometrii dachu oraz
rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztaitéw i podziatéw
skrzydet okiennych;

35 Uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 883).
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zakaz przebudowy budynkoéw, ktdra ingerowataby w ich pierwotny ksztatt i charakter; docieplania
zewnetrznych $cian budynku zmieniajgcych charakter istniejgcych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych lub
docieplania $cian z cegty licowej lub kamienia;
- zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych
materiatow zewnetrznych i kolorystyki;
- nakaz remontéw elewacji z zachowaniem i konserwacjg historyczng podziatéw, detalu i koloréw,
zgodnie z ich pierwowzorem, w tym ochrona elementéw rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych
o cechach zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na elewacjach
budynkow;
- montaz urzadzen technicznych, tablic, reklam na elewacjach obiektéw ujetych w ewidenciji
zabytkéw winien odbywacé sie z poszanowaniem dla ich zabytkowego charakteru.
2) PLAN MIEJSCOWY DLA DZIAtKI EWIDENCYJNEJ NR 471, OBREB SZCZAWNO — ZDROJ 1%:

» czes$¢ historycznego uktadu urbanistycznego, to jest miasto Szczawno — Zdrdj jako historyczne zatozenie

urbanistyczne, w obrebie ktorego:

- urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru (nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ nalezy wytgcznie jako
doziemne);

- nowg zabudowe nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej miasta w zakresie
skali, bryly i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradyciji architektonicznej oraz ksztattowaé
tak, by nie przyczynita sie do gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu miasta
(stosowa¢ tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajgca
walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie miasta).
Powyzsze uwarunkowania dotyczy¢ powinny rowniez obiektdw istniejgcych, poddawanych
modernizacji technicznej i przebudowie; wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektéw masztowych;
montazu anten satelitarnych i urzadzen technicznych na eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych elewacjach budynkdéw.

3) PLAN MIEJSCOWY DLA REJONU POMIEDZY ULICAMI CHOPINA i KOLEJOWAS:

» czes$¢ historycznego uktadu urbanistycznego (dziatka ewidencyjna nr 109, obreb ewidencyjny nr 1), to jest

miasto Szczawno — Zdroj jako historyczne zatozenie urbanistyczne, dla ktérego powielono ustalenia z
planu miejscowego nr 2;

» czesc obszaru obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o genezie sredniowiecznej w granicach Scistej
ochrony konserwatorskiej (dziatka ewidencyjna nr 109, obreb ewidencyjny nr 1), dla ktérego powielono

ustalenia z planu miejscowego nr 1.

Ze wzgledu na brak materialnych i merytorycznych argumentéw w planie ogéinym nie okreslono dobr kultury
wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 2 ustawy.

% Uchwata nr LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj dla strefy ,,A”
ochrony uzdrowiskowej, w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdroj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).

57 Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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Na terenie gminy Szczawno — Zdrdj nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne, o ktérych mowa
w art. 2 i 3 ustawy z dnia 07 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrone
zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia sie miedzy innymi przy okreslaniu ustalen planéw ogdlnych gmin.
Zgodnie z art. 19 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy uwzglednia sie w
szczegolnosci ochrone zabytkéw nieruchomych objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7, wraz z ich
otoczeniem oraz ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw, zas zgodnie z ust. 2. w przypadku gdy
gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie przy okreslaniu

ustalen planu ogdlnego.

Ochrona waloréw kulturowych to nie tylko wymdg ujety stosownymi ramami prawnymi, ale przede wszystkim
kwestia prestizu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj. To jeden z kluczowych aspektow, oprécz
waloréw naturalnych i uzdrowiskowych (leczniczych), determinujgcych range i szanse dalszego rozwoju tego
obszaru. Oczywiscie wszystko to ma takze wymiar uniwersalny. W planie ogélnym ochrone waloréw kulturowych
mozna ksztattowac jedynie poprzez stosowne ustalenia zawarte w gminnym katalogu stref planistycznych. Zatem
pierwszg ,warstwg” jest profil funkcjonalny stref planistycznych, a drugg (w zaleznosci od danej strefy) obligatoryjne
i fakultatywne wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Sam profil funkcjonalny nie zawsze bedzie jednoznaczng wskazéwkg. Zresztg w przypadku wielu budynkow jest to
kwestia dos¢ wtérna. Wszakze zabytkowy obiekt o historycznej funkcji produkcyjnej moze z powodzeniem, bez
utraty wartosci cennych waloréw, petni¢ funkcje ustugowe czy mieszkaniowe, itp. Niemniej w granicach uktadu
urbanistycznego Szczawna — Zdroju oraz obszaru obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o genezie
Sredniowiecznej w granicach Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczono tyle te strefy planistyczne, ktére sg z
nimi historycznie i funkcjonalnie zwigzane (przede wszystkim wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng, ustugowa, zieleni i rekreacji, otwartg). Dla ujetych w rejestrze zabytkdw obszaréw
Parku Szwedzkiego oraz w gminnej ewidencji zabytkéw Parku Zdrojowego imienia Henryka Wieniawskiego
ustalono strefe zieleni i rekreacji (dla czesci Parku Zdrojowego takze strefe otwartg), a dla zabytkowego cmentarza
komunalnego strefe cmentarzy. Wszystkie obiekty (budynki) ujete w rejestrze zabytkéw oraz zdecydowana
wiekszos¢ ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw znalazly sie¢ w granicach stref historycznie z nimi zwigzanych
(strefy wielofunkcyjne i strefa ustugowa). Wyrézniono nawet tak charakterystyczne obiekty, jak ujete w rejestrze
zabytkow ,Altana, tak zwana Mata Pijalnia nad zrodtem” przy ul. Kosciuszki czy ,pawilon handlowo — ustugowy”
przy ul. Kosciuszki 5B, tworzac dla nich ,extra” strefy ustugowe. Bardziej wymierng wskazéwkg beda na pewno
gminne standardy urbanistyczne w postaci parametrow zabudowy. Nalezy zatem w tym miejscu wyraznie
podkresli¢, ze dla kazdego obiektu ujetego w rejestrze zabytkéw ustalono wartosci zgodne z stanem istniejgcym i
prawami nabytymi®8, nawet dla tych najmniejszych, o ktérych wspomniano powyzej. Podobne ustalenia, ale juz z
mniejszg skalg doktadnego odwzorowania, odniesiono do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.
Znajduja sie one nierzadko w granicach stref o wiekszych powierzchniach, obejmujgcych takze budynki o np. nieco
wiekszej wysokosci czy intensywnosci zabudowy. Nie liczac rejestru zabytkdéw, gminna ewidencja zabytkow

38 Uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05 lutego 2018 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 833) oraz Uchwata nr
LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdréj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).
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obejmuje blisko 250 obiektéw, wiec rozrzedzanie stref planistycznych bytoby zbedne, zwazywszy na inne prawne

narzedzia ochrony poszczegdinych zabytkdw (np. plan miejscowy).

Nalezy zaznaczy¢, ze najwigkszym niebezpieczenstwem dla zachowania wielu istniejgcych na terenie gminy
zabytkow jest ich zly stan techniczny oraz brak lub niewtasciwe zagospodarowanie. Dla czesci obiektéw, w
szczegolnosci nie objetych ochrong w postaci wpisu do rejestru, dziataniami z zakresu prawa miejscowego (plan
miejscowy), mogacymi przyczyni¢ sie do ratowania tych obiektéw przed zupetng degradacjg, bytoby urealnienie
wymogow dotyczgeych ich ochrony, a w szczegdlnosci do zasad odnoszgcych sie do remontow tych obiektow, bez
ryzyka utraty przez obiekt cennych waloréw decydujgcych o wartosci zabytkowej. Jednak w zdecydowanej
wiekszoéci powodem ztego stanu technicznego obiektow sg problemy natury ekonomicznej i wtasnosciowej,
niemozliwe do uregulowania na szczeblu planowania przestrzennego, a wymagajgce opracowania kompleksowych
mechanizmoéw dziatania.

8.4. Gospodarka.
8.4.1. Rolnictwo.

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego 2020 na terenie gminy Szczawno — Zdréj funkcjonowato ogdétem
13 gospodarstw rolnych (wszystkie jako gospodarstwa indywidualne), zas na koniec 2023 roku tylko 4 podmioty
gospodarcze z sekcji ,A”, dziat 1 (uprawy rolne, chow i hodowla zwierzat, fowiectwo) ujeto w rejestrze REGON.
llosciowo przewazajg duze gospodarstwa rolne. Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego 2020 przecietne
gospodarstwo prowadzgce dziatalno$¢ rolniczg w gminie Szczawno — Zdroj posiadato areat 23,73 ha, a przecietna
powierzchnia uzytkdw rolnych w gospodarstwie wyniosta 20,34 ha. Sposrdd ogdtem 461 ha uzytkow rolnych® 196
ha byto wtasnoscig osdb fizycznych. Pozostate 108 ha znajduje sie we wtadaniu Gminy, 91 ha w rekach Skarbu
Panstwa, 65 ha jest wtasnoscig spotek prawa handlowego, zas 1 ha pozostaje w posiadaniu kosciotéw i zwigzkéw

wyznaniowych.

Lokalne rolnictwo, wyrazone forma zagospodarowania przestrzeni, to wytacznie uprawy. W 2020 roku powierzchnia
zasiewow w gospodarstwach rolnych wyniosta 142,05 ha, z czego 119,56 ha (84,17 % powierzchni zasiewow) to
zboza®0. Dane dotyczgce produkcji zwierzecej, w tym pogtowia zwierzagt oraz ich rozktadu wedtug gospodarstw, nie
mogty by¢ opublikowane ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania tajemnicy statystycznej w rozumieniu ustawy z
dnia 29 czerwca 1995 roku o statystyce publicznej lub wypetnienie tej pozycji byto niemozliwe badz niecelowe (brak
zwierzgt gospodarskich). Przy kompleksie ,Dworzysko” (na zachdd od Parku Szwedzkiego) funkcjonuje stadnina

koni, aczkolwiek jest ona czescig $wiadczonej funkcji rekreacyjne;j.
8.4.2. Lesnictwo.

Lasami znajdujgcymi sie na terenie gminy Szczawno — Zdrdj zarzadza Nadlesnictwo Watbrzych, nalezace do
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu. Rejon gminy nadzorujg Lesnictwa Biaty Kamien i
Swiebodzice. Wedtug danych GUS na koniec 2023 roku ogélna powierzchnia gruntéw lesnych na terenie gminy
Szczawno — Zdréj wynosita 619,43 ha, w tym samych laséw 599,66 ha. Z ogdtu gruntdw lesnych we witadaniu
publicznym znajdowato sie 615,43 ha (99,35 ha %), a w rekach prywatnych pozostawato 4,00 ha (0,65 %). Sposrod
laséw publicznych wlasnoscig Skarbu Panstwa byto 610,98 ha (99,28 %) gruntdéw lesnych (wszystkie w zarzadzie

Laséw Panstwowych), zas wtasnoscig gminy byto 4,45 ha gruntéw lesnych (0,72 %). Na koniec 2023 roku na

% Bez uzytkéw rolnych zabudowanych, stawdw i rowow.
%0 GUS (Powszechny Spis Rolny 2020), 2025.
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terenie gminy funkcjonowaty 3 podmioty gospodarcze z sekcji ,A”, dziat 2 (lesnictwo i pozyskiwanie drewna) ujete
w rejestrze REGON.

Podobnie jak w catym kraju oraz wojewodztwie dolnoslgskim dzisiejszy las na terenie gminy Szczawno — Zdrgj
(Masyw Chetmca) posiada w wiekszosci strukture gatunkowa korzystng z punktu widzenia zyskéw, ale niekorzystng
z punktu widzenia optymalnego wykorzystania siedlisk i bior6znorodnosci zespotéw lesnych. Lasy o charakterze
monokultur $wierkowych zajmujg tutaj nadal znaczne powierzchnie. Majg one najczesciej niewielkg wartos¢
przyrodniczg, gdyz s3 to przewaznie zbiorowiska wtdrne ze sztucznie nasadzonym swierkiem. Jedynie niewielkie
fragmenty laséw posiadajg strukture gatunkowg korzystng z punktu widzenia optymalnego wykorzystania siedlisk i
bioréznorodnosci zespotéw lesnych, a nie zyskow. Innymi stowy nie sg to tylko lasy gospodarcze. Nadrzednosé
pozaprodukcyjnych funkcji lasu nad produkcjg drewna pojawito sie i funkcjonuje od 1991 roku wraz z datg wejscia
w zycie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach. Lasy w gminie Szczawno — Zdrdj, nadal blizsze wzorcowi
lasu gospodarczego, sa bardziej narazone na dziatanie szkodliwych czynnikdéw. Do najgrozniejszych z nich naleza:

» cyklicznie pojawiajace sig susze;

» skazenie powietrza i gleb zanieczyszczeniami;

» gradacje szkodliwych owadow;

» odbiegajgca od przepisdw penetracja terenoéw lesnych przez ludzi;

» ewentualne zmiany struktury wtasnosciowej lasow.

Lokalne kompleksy lesne to obszary wielofunkcyjne, gdzie naktadajg sie rozne funkcje, ograniczenia i trendy
rozwojowe. S3 to:

» produkcja leSna w ramach gospodarki zasobami przez przedmiotowe Nadles$nictwo;

» funkcja ekologiczno — ochronna zwigzana z ochrong zasobdw lesnych oraz wartosci przyrodniczych
danego obszaru, zwtaszcza w granicach obszaréw chronionych w mys| ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody;

» funkcja rekreacyjna.

Lesnictwo nadal bedzie stanowi¢ wazng funkcje w przestrzennej i gospodarczej strukturze gminy. Jak juz wczesniej
wspomniano tereny leSne wigczone w granice strefy otwartej, a w przypadku Wzgoérza Gedymina w granice strefy
zieleni i rekreaciji.

8.4.3. Dziatalnosci produkcyjne.

Dziatalnosci gérnicze na terenie gminy Szczawno — Zdréj zwigzane sg z eksploatacjg wod leczniczych. W zwigzku
z ujmowaniem woéd leczniczych ze ztoza ,Szczawno — Zdréj” (WL 7939) ustanowiono obszar i teren goérniczy
»SzCzawno — Zdrdj”. Wody lecznicze Szczawna — Zdroju znane byty juz w | potowie Xl wieku. Po raz pierwszy
zbadat je i potwierdzit ich wiasciwosci nadworny lekarz Hochbergéw Caspar Schwenckfeldt w 1598 roku.
Zorganizowang dziatalno$¢ gornicza stuzgca ujmowaniu wod leczniczych rozpoczeto w XVIII wieku. Jako pierwsze
odkryte zostato zrédto ,Mieszko”. W roku 1768 rozpoczeto regularne pobory wéd. Zrédio ,Mtynarz” odkryte zostato
w 1800 roku, natomiast 16 lat pézniej powstat oficjalny zarzad zrédet. Jednym ze skutkéw byto utworzenie nad
ujeciem ,Mieszko” budynku pijalni. W 1835 roku odkryto wody zrédta ,Dabréowka”, zas w 1894 roku oddano do
uzytku nowe obiekty pijalni wod i hali spacerowej. Ostatnie ze zrodet ,Marta” odkryto podczas przebudowy budynku
w 1904 roku. Wszystkie ujecia wod leczniczych ze ztoza ,Szczawno — Zdr¢j” eksploatowane sg jako samowyptywy
zlokalizowane w podziemiach okreslonych budynkéw. Ujmowane wody wykorzystuje sie przede wszystkim na cele
Pijani Wéd, Zakfadu Przyrodoleczniczego i Rozlewni Wod Mineralnych ,Anka”. Sg to zatem dziatalnosci stricte

ustugowe, totez wtasciwym adresatem jest dla nich strefa ustugowa, a nie strefa gérnictwa.
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Szczawno — Zdrdj, w odréznieniu od wiekszosci osrodkéw miejskich w rejonie Sudetéow, w tym o statusie
uzdrowiskowym, nie posiada bogatych tradycji historycznych zwigzanych z dziatalnosciami przemystowymi
(produkcyjnymi). Obecnie, miedzy innymi ze wzgledu na wiodacg role uzdrowiskowg, dziatalnosci produkcyjne
petnig tu jedynie funkcje uzupetniajacg, mato istotng z punktu widzenia lokalnego rynku pracy. Najwiekszym
zaktadem produkcyjnym jest firma John Cotton Europe zlokalizowana przy ul. Szczawienskiej 1 (pétnocno —
wschodnia cze$¢ gminy). John Cotton Europe jest producentem wysokiej jakosci kotder i poduszek. Znajduje sie
wsrod najlepszych producentéw wyrobow poscielowych w kraju. Produkcyjny profil dziatalnosci tego zakfadu, w
mysl| Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 13.92.Z ,produkcja wyrobow tekstylnych dla gospodarstw domowych i
gotowych artykutow wyposazenia wnetrz”)®" tozsamy dla przetworstwa przemystowego, w konsekwencji
planistyczna klasa przeznaczenia terenu sytuujgca go jako ,teren produkcji przemystowej’, upowaznia do
okreslenia dla jego kompleksu strefy gospodarczej. Ze wzgledu na ograniczenia ustawowe nie ma mozliwosci (ale
takze realnych potrzeb) dla wprowadzenia dodatkowych stref gospodarczych, jak réwniez nie ujmuje sie terenu
produkcji w dodatkowym profilu funkcjonalnym dla strefy infrastrukturalne;.

8.4.4. Ustugi.

Jezeli mielibysmy sklasyfikowa¢ gospodarke gminy Szczawno — Zdréj wedtug gtéwnych dziatdéw gospodarki
narodowej, to jest to zdecydowanie gmina o charakterze ustugowym. Szczawno — Zdroj charakteryzuje sie bogatg
siecig placéwek ustugowych o charakterze rynkowym (niepublicznym). Kluczowa role petnig tu ustugi uzdrowiskowe
(lecznicze), turystyczne (obiekty noclegowe), gastronomiczne, sportowo — rekreacyjne i handlowe, w tym
wielkopowierzchniowe. Wiekszos¢ (ilosciowo) ustug skoncentrowana jest w centralnych rejonach miasta (rejon ulic:
Kolejowej, Kosciuszki, Sienkiewicza i Solickiej), a powierzchniowo, poza centrum, takze w pétnocno — wschodniej

czesci gminy (ulice Lgczynskiego i Szczawienska).

Ustugi turystyczne to ponad 30 obiektow noclegowych o charakterze hoteli, pensjonatéw, pokoi goscinnych czy
apartamentow. Podobng ilo$¢ stanowig zaréwno obiekty gastronomiczne jak i drobny handel detaliczny. Sieé ustug
biurowych to przynajmniej kilkadziesiat placéwek, nierzadko towarzyszgcych podstawowej funkcji mieszkaniowej.
Zakfady o charakterze uzdrowiskowym i leczniczym, swojg drogg bedgce na pograniczu ustug rynkowych i
publicznych, zaprezentowano w podrozdziale dotyczgcym ochrony uzdrowiskowej. Powyzszy kapitat ustugowy
Zlokalizowany jest gtéwnie w centralnej czesci gminy, w znacznej mierze w granicach strefy ,A” ochrony

uzdrowiskowe;j.

Pdtnocno — wschodnia czesé gminy to przede wszystkim ustugi rynkowe o charakterze handlowym i biurowym. W
odréznieniu od centrum cechuje je nie tylko nowoczesna architektura, ale takze znaczna powierzchnia uzytkowa.
Gtéwne podmioty ustugowe w tym rejonie to handel wielkopowierzchniowy (sprzedaz artykutéw uzytku domowego,

odziezy, zywnosci, a nawet samochodoéw) i kompleks biurowy Dolnoslgskiej Agencji Rozwoju Regionalnego SA.

Wyznaczajgc poszczegolne rodzaje stref planistycznych kierowano sie wspomniang zasadg praw nabytych (plany
miejscowe) oraz faktyczng funkcjg na danym terenie. Tam gdzie zagospodarowanie opierato sie wytgcznie na
ustugach o wyraznie zaznaczonej powierzchni w terenie (handel, wieksze obiekty noclegowe, lecznictwo
uzdrowiskowe, kompleksy biurowe) okreslono strefy ustugowa lub handlu wielkopowierzchniowego. W przypadku
mniejszych jednostek, w tym towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej, witgczono je w granice stref wielofunkcyjnych.

Rezerwy terenowe w postaci strefy ustugowej to przede wszystkim pétnocno — wschodnia cze$é gminy, rejon bytej

61 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 grudnia 2024 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U.
z 2024 roku, poz. 1936).
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stacji kolejowej i wybrane obszary wzdtuz ulic Chopina i Sienkiewicza, a takze istniejgce, nieuzytkowane budynki

w pozostatych czesciach miasta, ktére oczekujg na ponowne zagospodarowanie.

W dalszej perspektywie rozwoj sektora ustugowego uzalezniony bedzie nie tylko od lokalnego, ale i zewnetrznego
popytu, a wiec od rozwoju demograficznego i gospodarczego gminy Szczawno — Zdrdj, na ktory duzy wptyw bedzie
miata liczba odwiedzajgcych ten rejon kuracjuszy i turystéw. Jakosc¢ i potencjat dla dalszego rozwoju tychze ustug
stanowic¢ bedzie o sile lokalnej gospodarki, przektadajgcej sie na zamoznos¢ spoteczenstwa.

8.5. Infrastruktura spoteczna.

Gmina Szczawno — Zdr¢j posiada dobrze rozwinietg infrastrukture spoteczng w postaci sieci ustug o charakterze
publicznym. Dotyczy to w szczegdlnosci: administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustug leczniczych
(uzdrowiskowych), oswiaty i wychowania, kultury, sportu i rekreacji, bezpieczehstwa, tacznosci, gospodarki
mieszkaniowej i komunalnej. Do najwiekszych placowek i obiektéw ustugowych w gminie, poza lecznictwem
uzdrowiskowym (podrozdziat nr 8.2.), a takze dziatalnosciami o charakterze stricte komercyjnym (ustugi biurowe,
gastronomia, handel, turystyka, zakwaterowanie) naleza:

» Urzad Miejski, ul. Kosciuszki 17;
Centrum Ustug Wspélnych, ul. Kosciuszki 17;
Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Mickiewicza 3;
Klub Integracji Spotecznej, ul. Sienkiewicza 40;
Przedszkole Miejskie, ul. Ofiar Katynia 4;
Przedszkole Uzdrowiskowe ,Tu Mieszka Bajeczka”, ul. Sienkiewicza 15;
Miejska Szkota Podstawowa, ul. Sienkiewicza 32;
Teatr Zdrojowy im. Henryka Wieniawskiego, ul. Ko$ciuszki 19;
Miejska Biblioteka Publiczna im. Tadeusza Boya — Zelenskiego, ul. Wojska Polskiego 4a;
Straz Miejska, ul. Mickiewicza 3;
| Komisariat Policji w Watbrzychu, ul. Lgczynskiego 34;
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (NZOZ) ,Sliwa Przychodnia Specjalistyczna”, ul. Zacisze 3;
Dolnoslaska Agencja Rozwoju Regionalnego SA, ul. Szczawienska 2;
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, ul. Kolejowa 2;

YV V V VYV V V V VY VYV V V VYV V V

Urzad Pocztowy, ul. Kolejowa 9.

Infrastruktura sportowo — rekreacyjna to przede wszystkim:
» hala sportowa ze stadionem lekkoatletycznym, ul. Stoneczna 1a;
sala gimnastyczna, ul. Sienkiewicza 28;
stadion miejski, ul. Topolowa 5;
kompleks sportowo — rekreacyjny (,Orlik” — boiska pitkarskie i wielofunkcyjne), ul. Topolowa 5;

vV V V VYV

kompleks sportowo — rekreacyjny ,Stoneczna Polana”, ul. Narciarska (sitownia zewnetrzna, plac zabaw,
pawilonem ze $ciankami wspinaczkowymi i torem rowerowym do Four Crossu);

kompleks kortéw tenisowych, ul. Ofiar Katynia 1;

tereny rekreacyjne przy poszczegdlnych placéwkach szkolnych;

place zabaw i sitownie zewnetrzne;

Sciezki ruchowe zlokalizowane w Parku Zdrojowym i Parku Szwedzkim;

wieza widokowa na Wzgorzu Gedymina;

wieza widokowa na szczycie Masywu Chetmca;

vV V V V V V VY

znakowane szlaki piesze i rowerowe.
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Dla wigkszosci ustug publicznych, tworzacych zasob lokalnej infrastruktury spotecznej, ustalono strefe ustugowa.
Ze wzgledu na charakter tych dziatalno$ci w dodatkowym profilu funkcjonalnym nie ujmowano terenu sktadow i
magazynow oraz terenu elektrowni stonecznej. Stosunkowo mata powierzchnia uzytkowa obiektow takich jak Klub
Integracji Spotecznej, Przedszkole Uzdrowiskowe czy sala gimnastyczna, wspotdzielona lokalizacyjnie z zabudowa
o charakterze wielorodzinnym, uzasadnia wigczenie ich w granice strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng. Osrodek Pomocy Spotecznej i Straz Miejska funkcjonuja na terenie obiektow tak zwanej ,starej
gazowni”. Kompleks sportowo — rekreacyjny ,Stoneczna Polana” i wieza widokowa na Wzgérzu Gedymina sitg
rzeczy znalazly sie w granicach strefy zieleni i rekreacji. Potrzeby gminy w zakresie rozwoju ustug opieki (planowany
ztobek), ale takze innych funkcji o charakterze publicznym, wymagajg rozszerzenia granic kompleksu
zlokalizowanego pomiedzy ulicami Mickiewicza i Stoneczng (dziatka ewidencyjna nr 193, obreb ewidencyjny nr 1).
Dla tego rejonu ustalono zatem strefe ustugowa. W zamierzeniu odbedzie sie to kosztem ogrodéw dziatkowych.
Postepujacy i planowany rozwdj osiedli mieszkaniowych wymaga adekwatnego uzupetnienia oferty terenéw o
charakterze wypoczynkowym (strefa zieleni i rekreacji). Dotyczy to przede wszystkim potudniowej czesci gminy w
rejonie ul. Pieknej (miasto Watbrzych), centralnej czesci gminy w rejonie ul. Kolejowej czy rejonu Osiedla
~Solicowo”. Ustalono, ze towarzyszy¢ im mogg rowniez (wspierajgco lub opcjonalnie) ustugi sportu i rekreacji, ustugi
handlu detalicznego i ustugi gastronomi. Do kwestii terenéw zwigzanych z pochdéwkiem odniesiono sie w

podrozdziale dotyczgcym strefy cmentarzy.

8.6. Gospodarka mieszkaniowa.

W posrednim nawigzaniu do relacji pomiedzy zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowg a chtonnoscig
terenéw niezabudowanych, w niniejszym rozdziale przedstawiono aktualny stan dotyczacy gospodarki

mieszkaniowej na terenie gminy Szczawno — Zdro;.

8.6.1. Zasoby mieszkaniowe.

Przecietne wskazniki dotyczace mieszkalnictwa w gminie Szczawno — Zdroj sg zblizone do poziomu wystepujgcego
w skali kraju i wojewddztwa dolnoslgskiego. Podobnie ksztattuje sie problematyka zwigzana z gospodarkg
mieszkaniowa, to jest:

» nadal wysoki odsetek mieszkan o niskim standardzie;

» ograniczone fundusze na remonty biezace;

» niezaspokojone potrzeby kwaterunkowe czesci ludnosci.

Na terenie gminy wystepujg zréznicowane typy zabudowy mieszkaniowej. Jest to przede wszystkim zabudowa
jednorodzinna i jednorodzinno — ustugowa oraz wielorodzinna. Na obrzezach miejscowosci wystepujg takze
nieliczne zabudowania zagrodowe, de facto uzytkowane juz jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przecietne powierzchnie dziatek w zaleznosci od typu zabudowy wahajg sie od 500 do 2000 m2. Przecietna
wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej wynosi 2, a maksymalnie 3 kondygnacje, natomiast wielorodzinnej do 4 — 5

kondygnacji.

Na podstawie wynikdw badan z Powszechnego Spisu Ludno$ci i Mieszkari z 2021 roku mozna obliczy¢, ze sposrod
6wcezesnych (objetych badaniem) 2195 mieszkan zlokalizowanych na terenie gminy az 67,33 % wybudowano przed
1945 rokiem, z czego 69,35 % powstato przed 1918 rokiem. Wigkszos¢ z nich obecnie wymaga kapitalnych
remontow.
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TABELA 21: Gmina Szczawno—Zdroj — zasoby mieszkaniowe wedtug wieku do 2021 roku.

Okres budowy Mieszkania Powierzchnia uzytkowa w m?
llosé Struktura (%) llosé Struktura (%)
przed 1918 rokiem 1025 46,70 61642 35,68
1918 — 1944 453 20,64 36173 20,94
1945 - 1970 126 5,74 9876 5,72
1971 -1978 132 6,01 16783 9,71
1979 — 1988 103 4,69 13982 8,09
1989 — 2002 66 3,01 7781 4,50
2003 — 2021 290 13,21 26548 15,36

Zrédio: GUS (Powszechny Spis Ludnosci i Mieszkan 2021), 2025.

TABELA 22: Gmina Szczawno—Zdrdj — zasoby mieszkaniowe w 2023 roku.

Wyszczegolnienie

Zasoby mieszkaniowe

Liczba budynkow mieszkalnych 940
Liczba mieszkan 2534
Liczba izb 9800
Powierzchnia uzytkowa (m?) 198844

Zrodto: GUS 2025.

TABELA 23: Gmina Szczawno—Zdroj — wskazniki charakteryzujgce warunki zamieszkania w 2023 roku.

et Gmina Powiat Wojewoddztwo
Szczawno - Zdréj Watbrzyski Dolnoslaskie
Powierzchnia uzytkowa w m? 1 mieszkania 78,47 67,52 70,99
Powierzchnia uzytkowa w m? na 1 osobe 37,95 29,54 32,37
Powierzchnia uzytkowa w m? 1 izby 20,29 19,38 19,34
Liczba oséb w 1 mieszkaniu 2,07 2,29 2,19
Liczba os6b w 1 izbie 0,53 0,66 0,60
Liczba izb w 1 mieszkaniu 3,87 3,48 3,67
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw 483,59 437,46 455,97

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie GUS 2025.

Wskazniki statystyczne dotyczace warunkéw zamieszkania w gminie Szczawno — Zdréj sg charakterystyczne dla
matych gmin miejskich, a tym bardziej potozonych na Slgsku, Ziemi Lubuskiej czy Pomorzu, gdzie wigkszoé¢ (a
przynajmniej znaczng czes¢) zabudowy stanowi jeszcze tkanka powstata przed 1945 rokiem w postaci zabudowy

jednorodzinnej (willowej). Wskazniki te odznaczajg sie korzystniejszymi uwarunkowaniami na tle powiatu i

wojewodztwa (zwtaszcza w stosunku do wiekszych miast) w zakresie powierzchni uzytkowej tkanki mieszkaniowej

oraz liczby izb, a tym samym odnosnie do przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie oraz 1 izbe czy liczby mieszkan

na 1000 mieszkancow. Powodem tego stanu jest przede wszystkim znacznie wieksza kubatura przecietnego

zabudowania jednorodzinnego. W przypadku gminy Szczawno — Zdréj kluczowe znacznie ma takze fakt, ze wraz

ze spadkiem liczby ludnosci oraz jednoczesnie rosngcg liczebnoscig zasobdw mieszkaniowych postepuje zjawisko

rozgeszczenia, ktére ma wptyw na koncowy obraz korzystnych wskaznikow zamieszkania. Nie bez znaczenia jest
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réwniez jako$¢ mieszkan, a zwlaszcza wiek substancji mieszkaniowej, ktory obniza standard zamieszkania w

gminie Szczawno — Zdrgj.

8.6.2. Standard mieszkan.

Na podstawie wynikéw badan z Powszechnego Spisu Ludno$ci i Mieszkari z 2021 roku mozna obliczy¢, ze
stosunkowo najwigcej mieszkan w gminie Szczawno — Zdroj (21,19 %) miato wowczas powierzchnie uzytkowg w
granicach od 60 do 79 m2. Generalnie mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50 m? stanowity w gminie 25,73 %

0gotu, od 50 do 100 m? — 48,77 %, a powyzej 100 m? — 25,51 %.

TABELA 24: Gmina Szczawno—Zdroj — mieszkania zamieszkane wedtug powierzchni uzytkowej w 2021 roku.

Powierzchnia uzytkowa w m? Liczba mieszkan Struktura (%)

ponizej 30 104 4,67

30-39 192 8,62

40 - 49 277 12,44

50 — 59 342 15,36

60— 79 472 21,19

80 — 99 272 12,21

100 - 119 227 10,19

120 i wiecej 341 15,31

Zrédto: GUS (Powszechny Spis Ludnosci i Mieszkan 2021), 2025.

TABELA 25: Gmina Szczawno—Zdroj — wyposazenie mieszkan zamieszkanych w 2023 roku.

P llosé Odsetek
Wyszczegdblnienie
mieszkan wyposazonych mieszkan wyposazonych (%)
Wodociag z sieci 2480 97,87
Ustep sptukiwany ogétem 2341 92,38
tazienka 2295 90,57
Centralne ogrzewanie indywidualne 2065 81,49
Gaz z sieci 2262 89,27

Zrédto: GUS 2025.

8.7. Infrastruktura techniczna.

8.7.1. Transport i komunikacja.

INFRASTRUKTURA KOLEJOWA:

W pétnocno — wschodniej czesci gminy Szczawno — Zdrdj zlokalizowany jest fragment linii kolejowej nr 869 relaciji
Watbrzych Szczawienko — Watbrzych Zespdt Bocznic. Linia kolejowa nr 869 na terenie gminy sklasyfikowana jest
jako linia normalnotorowa, jednotorowa, niezelektryfikowana, miejscowego znaczenia. Aktualnie linia obstugiwana
jest wylgcznie na potrzeby przewozéw towarowych. Na terenie gminy Szczawno — Zdréj do poczatku lat 80—tych
XX wieku funkcjonowata jeszcze linia kolejowa nr 291 relacji Watbrzych Szczawienko — Szczawno—Zdréj —
Boguszow—Gorce Wschod — Mieroszow — granica PL / CZ. Obecnie linia czynna jest tylko na odcinku Boguszow—
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Gorce Wschdd — Mieroszéw — granica PL / CZ, a wiec poza granicami gminy. Odcinek Watbrzych Zespét Bocznic
— Szczawno-Zdrdj — Boguszéw—Gorce Wschdd jest nieprzejezdny. Torowisko jest prawie na catej trasie rozebrane,
a byta stacja kolejowa w Szczawnie — Zdroju zaadoptowana na cele ustugowe, niezwigzane z obstugg ruchu
komunikacyjnego. Formalnie analizowany odcinek linii ulegt likwidacji w 2002 roku. Uchwata nr 539/2019 Zarzadu
PKP PLK SA z dnia 03 wrzesnia 2019 roku uchylita, w czesci dotyczacej likwidacji linii kolejowej / odcinkéw linii
kolejowej, miedzy innymi uchwate nr 18/2002 Zarzadu PKP PLK SA z dnia 23 stycznia 2002 roku w zakresie linii
kolejowej nr 291 Watbrzych Szczawienko — Mieroszéw od km 3,400 do km 17,393. Tym samym linia kolejowa nr
291 ma obecnie status linii czynnej. Ponadto w listopadzie 2019 roku Samorzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego
przejat linie kolejowg nr 291 od PKP w celu jej rewitalizacji i przywrdcenia ruchu pasazerskiego. Ewentualna
reaktywacja przewozow pasazerskich na odcinku Watbrzych Szczawienko — Szczawno—-Zdréj — Boguszoéw—Gorce
Wschod jest pozadana z punktu widzenia rozwoju Watbrzyskiej Kolei Aglomeracyjnej oraz np. na potrzeby
okazjonalnych i/lub cyklicznych przewozéw stuzacych jako atrakcja turystyczna. Potencjalne przywrocenie ruchu
kolejowego wymagac bedzie rezerwy terendw obstugi komunikacji. Alternatywnie, w przypadku braku reaktywaciji
ruchu kolejowego, szlak po bytej linii nr 291 stuzy¢é bedzie na potrzeby ,Trasy Sudeckiej” i/lub ,Wariantu Trasy
Sudeckiej” w ramach Dolnoslgskiej Cyklostrady®?. Liniami kolejowymi nr 291 i 869 zarzadzajg odpowiednio
Dolnoslaska Stuzba Drdg i Kolei we Wroctawiu oraz PKP Polskie Linie Kolejowe SA. tacznie tereny kolejowe
zajmujg powierzchnie 32,2940 ha®? i stanowig 2,18 % ogdinej powierzchni gminy.

Zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 roku w sprawie ustalenia terenéw, przez
ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. Ministra Infrastruktury z 2020 roku, poz. 38 z pézn. zm.), w granicach
administracyjnych gminy Szczawno — Zdr¢j zlokalizowane sg nastepujgce tereny zamkniete, stosownie do art. 2
pkt. 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne:

» obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 1/4 o powierzchni 0,1794 ha;

» obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 1/5 o powierzchni 0,1580 ha;

» obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 1/6 o powierzchni 0,1248 ha;

» obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 1/7 o powierzchni 0,1338 ha;

» obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 1/13 o powierzchni 3,2813 ha;

» obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 1/14 — 1,1286 ha;

» obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 1/15 — 3,3735 ha (obecnie dziatki ewidencyjne nr 1/16 i 1/17) — 3,3735
ha;

» obreb nr 2, dziatka ewidencyjna nr 59 — 11,3096 ha;

» obreb nr 2, dziatka ewidencyjna nr 595 — 1,8630 ha;

» obreb nr 3, dziatka ewidencyjna nr 5 — 3,5292 ha;

» obreb nr 3, dziatka ewidencyjna nr 7 — 7,2128 ha.
Dla wyzej wymienionych terendw zamknigtych nie ustanowiono strefy ochronne;j.

Peten zasigg terendw kolejowych, w tym terendw zamknietych, wigczono w granice strefy komunikacyjnej.
Obejmuje ona zatem takze niezabudowane tereny przy bytej stacji kolejowej przy ul. Kolejowej, ktdére bedg mogty
stuzy¢ na potrzeby potencjalnego terenu obstugi komunikacji (np. teren obstugi podréznych czy teren parkingu).
Ponadto, aby juz na etapie ustalen planu ogdélnego nalezycie zabezpieczy¢é wymagania wynikajgce z art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym, w pasie o szerokosci 20 m od granic linii kolejowych nr 291 i
869 (tak zwana strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw przylegtych do linii kolejowej) ustalono

strefe otwartg. Dotyczy to rejondéw, w ktérych strefa komunikacyjna sasiaduje bezposrednio ze strefami

2 Uchwala nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 roku w sprawie przyjecia
dokumentu pt. Koncepcja sieci gtownych tras rowerowych w wojewodztwie dolnoslgskim — Dolnoslgska Cyklostrada.
9 Wedhug ewidencji gruntow, 2025.
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wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng. Zastosowano jednak kilka wyjatkéw,
gdzie funkcjonuje juz zabudowa mieszkaniowa bgdz wystepujg prawa nabyte w postaci obowigzujgcych planow

miejscowych®4, powstate w czasie formalnego niefunkcjonowania linii kolejowych.

RYCINA 11: Gmina Szczawno—Zdroj — rozmieszczenie linii kolejowych w granicach gminy.

(LS”E/H[/J

Q
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BOGUSZOW-GORCE

Zrédio: Baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).

% Uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, potozonego w
obrebie Szczawno — Zdroj 1, pomigdzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 marca 2025 roku, poz. 1194).
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W Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 roku w sprawie wykazu Inwestycji Towarzyszacych w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 225 z p6zn. zm.), wydanym w zwigzku z
art. 118 ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, znajduje sie ,inwestycja
towarzyszaca”, o ktérej mowa w art. 2 pkt 4 tejze ustawy, potencjalnie obejmujgca swym zasiegiem obszar gminy
Szczawno — Zdrdj. Powyzsze dotyczy planowanej linii kolejowej relacji Warszawa — Centralny Port Komunikacyjny
— Sieradz — Kepno — Wroctaw — Swidnica — Watbrzych — granica panstwa (cigg nr 9), na odcinku Zaréw — Swidnica
— Watbrzych — granica panstwa, obejmujgcym linie kolejowe nr 267 i 268. W Strategicznym Studium Lokalizacyjnym
Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktéorym mowa w art. 2 pkt 10a wyzej wymienionej ustawy, na
odcinku Wroctaw — Swidnica — Watbrzych — granica pafstwa nie wskazano na tyle doktadnego przebiegu korytarza
kolejowego, aby mozna byto okresli¢ jaka cze$¢ gminy Szczawno — Zdrdj jest nim objeta. Hipotetycznie najbardziej
realny wydaje sie przebieg linii wzdtuz pétnocnych granic gminy. Dotychczas w ramach prowadzonego Studium
Techniczno — Ekonomiczno — Srodowiskowego nie wytoniono wariantu inwestorskiego. W zwigzku z powyzszym
na chwile obecng nie ma podstaw do ustalenia adekwatnej strefy planistycznej dla planowanej Inwestycji

Towarzyszace;j.

Ponadto w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 15 lutego 2023 roku zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie
wykazu Inwestycji Towarzyszgcych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2023 roku, poz. 389)
ujeto jako inwestycje towarzyszgcg w zakresie sieci przesytowych i dystrybucyjnych energii elektrycznej ,Budowe
uktfadu zasilania trakcyjnego 2 x 25 kV prgdu przemiennego na linii kolejowej o znaczeniu panstwowym nr 268
(nalezagcej do ciggu linii kolejowych nr 9) w zakresie podstacji trakcyjnej Szczawno — Zdréj wraz z powigzaniem z
linig kolejowg oraz powigzaniem z KSE i niezbedng do tego powigzania rozbudowg KSE”. Analogicznie — ze
wzgledu na brak szczegotowych wskazan lokalizacyjnych — nie ma podstaw do ustalenia adekwatnej strefy
planistycznej dla planowanej Inwestycji Towarzyszacej. Zatozy¢ trzeba jednak, ze wymagania te bedg mozliwe w
zwigzku z terenem infrastruktury technicznej przypisanym w podstawowym profilu funkcjonalnym do kazde;j strefy
planistycznej (na powierzchni do 0,5 ha).

INFRASTRUKTURA DROGOWA:

Przez pétnocno — wschodnie oraz wschodnie krance gminy Szczawno — Zdrdj przebiega droga krajowa nr 35,
taczaca Wroctaw (wezet ,Bielany Wroctawskie”) z Golinskiem (granica PL / CZ). Zasadniczo droga nr 35,
przebiegajagca w catosci w granicach wojewddztwa dolnos$lgskiego, stanowi jeden z gtdwnych szlakow
transportowych i komunikacyjnych w tym regionie. Z jednej strony tgczy 2 najwieksze osrodki miejskie na Dolnym
Slgsku (Wroctaw i Watbrzych), a z drugiej stanowi podstawowy szlak wiodgcy do atrakcyjnego turystyczne rejonu
Sudetéw Srodkowych. Obecnie, na przebiegu w granicach gminy Szczawno — Zdréj, droga nr 35 posiada parametry
klasy ,GP” (gtéwna ruchu przyspieszonego). tgczna dlugos¢ drogi w granicach gminy wynosi okoto 750 m. Drogg

nr 35 zarzgdza Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad.

Przez pétnocng czes¢ gminy Szczawno — Zdroj przebiega droga wojewddzka nr 376. Petni ona uzupetniajgcg role
w uktadzie drogowym Dolnego Slgska i jako szlak transportowy oraz komunikacyjny ma znaczenie lokalne. Trasa
przede wszystkim rozprowadza ruch drogowy pomiedzy pétnocng czescig Watbrzycha (a weze$niej takze Swidnicy
i Swiebodzic) i Szczawnem — Zdréj oraz dalej w kierunku Kamiennej Géry, w tym do weztéw ,Kamienna Goéra
Potudnie” i ,Kamienna Gora Pétnoc” na drodze ekspresowej nr S3. Obecnie, na przebiegu w granicach gminy
Szczawno — Zdrdj, droga nr 376 posiada parametry klas ,GP” (gtéwna ruchu przyspieszonego) na odcinku
Watbrzych (DK nr 35) — Szczawno—-Zdréj (DW nr 375) oraz ,Z” (zbiorcza) na odcinku Szczawno—Zdréj (DW nr 375)
— granica gminy — (DW nr 367). Orientacyjna (czes¢ trasy przebiega wzdtuz granic gminy) dtugos$¢ drogi na terenie
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gminy wynosi 3,6 km i przebiega ulicami t.gczynskiego i Szczawienskg (potnocna obwodnica Szczawna — Zdroju).

Droga nr 376 zarzadza Dolnoslaska Stuzba Drég i Kolei we Wroctawiu.

W granicach gminy Szczawno — Zdrdj nie wystepujg drogi powiatowe. Aktualny wykaz drég gminnych znajduje sie
w zatgczniku nr 3 do niniejszego uzasadnienia. Zadna z drég gminnych (poza ulicami Kolejowa i Solickg) nie

posiada klasy technicznej wyzszej niz ,Z” (zbiorcza).

W rejonie ul. Szczawienskiej planowana jest budowa tgcznika drogowego pomiedzy drogg wojewddzkg nr 376 a
Osiedlem ,Podzamcze” w Watbrzychu.

W obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego® zostato wskazane
obejscie Szczawna — Zdroju w ciggu drogi wojewodzkiej nr 375. Ujeto je jako postulat w sprawie mozliwosci
realizacji zadania inwestycyjnego o znaczeniu ponadlokalnym — wojewddzkim (budowa obwodnicy Szczawna —
Zdroj etap Il1).

tacznie obszar drdg i terenéw zajetych pod budowe drég zajmuje powierzchnie 62,5334 ha®® co stanowi 4,22 %

0golnej powierzchni gminy.

W zwigzku z powyzszym dla drdg krajowej nr 35 i wojewddzkiej nr 376 wraz z weztem w rejonie ul. Laczynskiego
ustalono strefe komunikacyjng. Dla planowanego tacznika drogowego pomiedzy drogg wojewddzka nr 376 a
Osiedlem ,Podzamcze” w Watbrzychu jako strefe komunikacyjng okreslono jedynie ten fragment planowanej drogi,
ktorej lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren®’. Dla drogi przewiduje sie klase
techniczng ,G”. Ze wzgledu na ponadnormatywne oddzialtywanie hatasu w bezposrednim sasiedztwie strefy
komunikacyjnej, obejmujgcej wskazane drogi, ustalono lokalizacje jedynie tych stref wielofunkcyjnych, ktére juz
faktycznie funkcjonujg. Aktualne przyporzgdkowanie klas technicznych dla poszczegdlnych drég gminnych (poza
ulicami Kolejowg i Solickg) nie uzasadnia ich wigczenia w granice strefy komunikacyjnej. Ze wzgledu na brak
ustalen dotyczacych linii rozgraniczajacej teren dla planowanego obejscia Szczawna — Zdroju (etap lll) nie
wyznaczono dla niego strefy komunikacyjnej. Niemniej w granicach potencjalnego przebiegu, ujetego wczesniej
takze w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej

Szczawno — Zdr6f®8, ustalono strefe otwarta.

5 Uchwata nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 roku w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30
czerwca 2020 roku, poz. 4036).

% Wedlug ewidencji gruntow, 2025.

67 Uchwata nr XXIV/62/12 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 03 grudnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj dla obszaru aktywizacji gospodarczej
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 stycznia 2013 roku, poz. 296).

% Uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrd;.
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DROGI ROWEROWES®®:

Wedtug danych GUS z konca 2023 roku na terenie gminy Szczawno — Zdrdj tgczna dtugosé drog rowerowych
wyniosta 3,9 km. Oznacza to, ze wskaznik dtugosci drég rowerowych na 100 km? powierzchni wynosi 26,33 km,
zas$ na 1000 mieszkancow 0,74 km. W Szczawnie — Zdroju droga rowerowa prowadzi wzdtuz potnocnej jezdni
obwodnicy w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 376. Ponadto wzdtuz ulicy Utanéw Nadwislanskich prowadzi cigg pieszo
— rowerowy. Ze wzgledu na matg powierzchnig¢ gminy oraz jej niskg populacje odcinki te wystarczajg aby
wspotczynniki dotyczace gestosci sieci drég rowerowych byly znacznie korzystniejsze od Srednich w powiecie i
wojewodztwie. Zaleca sie opracowanie koncepcji rozwoju drég rowerowych / pieszo — rowerowych w rejonie
obszaréw zabudowanych, w tym z wykorzystaniem kontrapasdw. Po $ladzie linii kolejowej nr 291 (ustalona strefa
komunikacyjna) prowadzi jedna z proponowanych tras rowerowych w ramach wspomnianej Dolnoslgskiej
Cyklostrady — ,Trasa Sudecka” i ,Wariant Trasy Sudeckiej’. Ze wzgledu na uwarunkowania prawne, sytuujgce teren
komunikacji w kazdym podstawowym profilu funkcjonalnym stref planistycznych, przebieg planowanych drog
rowerowych nalezy uzna¢ za zabezpieczony.

SRODLADOWE DROGI WODNE:

Na terenie gminy Szczawno — Zdrdj nie wystepujg srodladowe drogi wodne.

KOMUNIKACJA LOTNICZA:

Bezposrednio na terenie gminy Szczawno — Zdrdj nie wystepujg tereny i urzadzenia, o ktérych mowa w art. 86 ust.
7 iart. 877 pkt 1 ustawy z dnia 03 lipca 2002 roku Prawo lotnicze.

Gmina objeta jest powierzchniami ograniczajgcymi zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN w
rejonie wsi Pastewnik) w zakresie rzednych 705 — 715 m n.p.m. Nie liczgc funkcjonujacych juz budynkoéw i budowli
na szczycie Masywu Chetmca, okreslona w gminnym katalogu stref planistycznych maksymalna wysokosé
zabudowy nie koliduje z wyzej wskazanymi ograniczeniami.

% Droga dla roweréw, w mysl ustawy z dnia 20 czerwca 1997 roku Prawo o ruchu drogowym, to droga lub cze$¢ drogi
niebedaca jezdnia, oznaczona odpowiednimi znakami drogowymi, przeznaczona do ruchu rowerdw, hulajnog elektrycznych i
urzadzen transportu osobistego oraz 0so6b poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch i ruchu pieszych, w
przypadkach przewidzianych w ustawie. Za$ droga dla pieszych i rowerdw to droga lub cz¢$¢ drogi, oznaczona odpowiednimi
znakami drogowymi, przeznaczona do ruchu pieszych, oséb poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch,
rowerow, hulajnog elektrycznych i urzadzen transportu osobistego.
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RYCINA 12: Gmina Szczawno—Zdroj — rozmieszczenie infrastruktury drogowej w granicach gminy.
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Zrédto: Baza danych ewidenciji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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8.7.2. Zaopatrzenie w wode.

Wedtug danych GUS z konca 2023 roku gmina Szczawno — Zdrdj byta zaopatrywana sie w wode przez sie¢
wodociggowag rozdzielczg o dtugosci 23,9 km z 854 potgczeniami prowadzgcymi do budynkdow mieszkalnych. W
2023 roku dostarczono gospodarstwom domowym 166,4 dam*® wody. W sie¢ wodociggowg zaopatrzone sg
wszystkie ulice. Ustugi w zakresie zaopatrzenia w wode dla mieszkancéw gminy Szczawno — Zdrdj swiadczy
Watbrzyski Zwigzek Wodociagow i Kanalizacji w Watbrzychu (WZWiK). Gtéwnym Zrédtem zaopatrzenia w wode
gminy Szczawno — Zdrdj jest obecnie ujecie gtebinowe w Unistawiu Slgskim potozone na terenie gminy Mieroszéw.
Z tego tez wzgledu w granicach administracyjnych gminy Szczawno — Zdrdj nie wystepujg ujecia wody (poza
ujeciami wod leczniczych, o ktérych mowa w podrozdziatach dotyczgcych geologii i hydrologii), ani strefy ochronne
(bezposrednie i posrednie) od ujmowanych wdd. Nie wystepujg takze potrzeby w zakresie ustalenia strefy
infrastrukturalnej dla terenu wodociggow. Ze wzgledu na uwarunkowania prawne, sytuujgce teren infrastruktury
technicznej o powierzchni do 0,5 ha w kazdym podstawowym profilu funkcjonalnym stref planistycznych, za

zabezpieczong nalezy uznac¢ potencjalng mozliwosé ujecia w planach miejscowych np. terenu pompowni wody.

Istniejace zrodta zaopatrzenia i przepustowos$é gtéwnych rurociggdw umozliwiajg dalszy rozwdj osadnictwa na
terenie gminy. Sie¢ wodociggowa na potrzeby bytowo — gospodarcze i przeciwpozarowe powinna by¢ sukcesywnie
rozbudowywana na bazie istniejgcego uktadu w miare narastania potrzeb wynikajgcych ze zwigkszenia
intensywnosci zabudowy i objecia zabudowg nowych terenéw. Uzbrojenie w sie¢ wodociggowa nowych terenéw

powinno by¢ prowadzone wyprzedzajgco w stosunku do zabudowy kubaturowe;.
8.7.3. Odprowadzanie $ciekow.

Wedtug danych GUS z konica 2023 roku gmina Szczawno — Zdréj wyposazona byta w sie¢ kanalizacji sanitarnej o
dtugosci 22,8 km z 648 przytaczami prowadzacymi do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. W 2023
roku odprowadzono siecig 238,5 dam?® $ciekéw. Bez kanalizacji sanitarnej pozostaje jedynie ulica Okélna. Wody
opadowe i roztopowe odprowadzane sg kanalizacjg burzowg oraz poprzez sptyw przypowierzchniowy do rowow
przydroznych i melioracyjnych z odptywem do poszczegdlnych ciekéw wodnych. Ustugi w zakresie odprowadzania
Sciekow dla mieszkancow gminy Szczawno — Zdrdj swiadczy Watbrzyski Zwigzek Wodociggow i Kanalizacji w
Watbrzychu (WZWiK).

Uchwatg nr XXXI/332/21 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 stycznia 2021 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 08 lutego 2021 roku, poz. 671) wyznaczono aglomeracje ,Watbrzych” o
réwnowaznej liczbie mieszkancow (RLM) 138100, ktéra obejmuje miasto Waltbrzych (bez dzielnic Rusinowa i
Kozice), gmine (miasto) Szczawno — Zdrdj, cze$¢ miasta Boguszow — Gorce (osiedle Krakowskie i obszar w rejonie
ulic Reymonta i Wysokiej), cze$¢ miejscowosci Struga z terenu gminy Stare Bogaczowice oraz miasto Swiebodzice.
Na terenie gminy Szczawno — Zdroj aglomeracja ,Watbrzych” obejmuje wszystkie obreby w granicach zwartej
zabudowy. Nalezy wiec zatozy¢, ze dla posesji oddalonych od gtéwnej koncentracji zabudowy, gdzie realizacja sieci
kanalizacyjnej nie bedzie prowadzona ze wzgledéw ekonomicznych (przynajmniej w okreslonym czasie),
dopuszcza sie pozostawienie zbiornikdw bezodptywowych lub realizacje oczyszczalni przydomowych przy

korzystnych warunkach gruntowo — wodnych.

Na terenie gminy nie ma oczyszczalni $ciekdéw. Sie¢ kanalizacyjng w Szczawnie — Zdroju obstuguje oczyszczalnia
Ciernie zlokalizowana w Swiebodzicach przy ul. Strzegomskiej. W zwigzku z powyzszym nie wystepujg potrzeby w
zakresie ustalenia strefy infrastrukturalnej dla terenu kanalizacji. Ze wzgledu na uwarunkowania prawne, sytuujgce

teren infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha w kazdym podstawowym profilu funkcjonalnym stref
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planistycznych, za zabezpieczong nalezy uzna¢ potencjalng mozliwo$¢ ujecia w planach miejscowych np. terenu

pompowni $ciekow.

RYCINA 13: Gmina Szczawno—Zdroj — rozmieszczenie sieci wodociggowej w granicach gminy.
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Zrédio: Baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).



105
UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO — ZDROJ
CZESC TEKSTOWA

RYCINA 14: Gmina Szczawno—-Zdrdj — rozmieszczenie sieci kanalizacyjnej w granicach gminy.

’ WALBRZYCH

Zrédio: Baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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8.7.4. Sie¢ gazowa.

Operator Gazociggow Przesytowych ,Gaz — System” SA, Oddziat we Wroctawiu nie eksploatuje gazociggéw
wysokiego i sredniego cidnienia oraz nie planuje Zzadnych zamierzen inwestycyjnych na terenie gminy.

Polska Spotka Gazownictwa (PSG) sp. z 0.0. posiada na terenie gminy Szczawno — Zdroj:
» gazociggi podwyzszonego sredniego cisnienia PN 1,6 MPa;
» dystrybucyjng sie¢ gazowg $redniego cisnienia PN 0,5 MPa;
» dystrybucyjng sie¢ gazowg niskiego cisnienia PN 10 kPa,
oraz:
» przytacza Sredniego cisnienia PN 0,5 MPa;
» przytacza niskiego cisnienia PN 10 kPA.
Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce dystrybucyjne stacje gazowe:
» podwyzszonego $redniego cisnienia PN 1,6 MPa — ul. Mickiewicza (obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr
60/1);
»  $redniego cisnienia PN 0,5 MPa — ul. Mickiewicza (obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 322);
»  $redniego cisnienia PN 0,5 MPa — ul. Ogrodowa (obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 476/5).
Na terenie gminy s3 takze 3 stacje i zespoty gazowe zasilajgce koncowego odbiorce:
» podwyzszonego sredniego cisnienia PN 1,6 MPa — ul. Szczawienska (centrum handlowe);
» $redniego cisnienia PN 0,5 MPa — ul. Sienkiewicza (Sanatorium);
»  $redniego cisnienia PN 0,5 MPa — ul. Stoneczna (obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 194/2).

Wedtug danych GUS na koniec 2023 roku tgczna dtugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie gminy wynosita
33,274 km. Do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych prowadzito 951 potaczen, z czego 909 do budynkdéw
mieszkalnych. Z gazowej sieci dystrybucyjnej korzystato w gminie 2450 odbiorcéw (gospodarstw domowych). 1651
odbiorcow ogrzewato gazem mieszkania. Z sieci gazowej korzystato 5072 mieszkancéw. Sie¢ gazowa jest w stanie
dobrym i zapewnia pokrycie zapotrzebowania na gaz dla istniejgcych i potencjalnych odbiorcéw. Istniejgce warunki
techniczne i stan techniczny gazociggéw w regionie pozwalajg na rozbudowe sieci dystrybucyjnej dla potrzeb
wszystkich zainteresowanych, ktdrzy spetnig warunek optacalnosci w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
roku Prawo energetyczne.

Z uwagi na kluczowg role dla funkcjonowania gazowniczej infrastruktury technicznej w granice strefy
infrastrukturalnej wigczono dystrybucyjng stacje gazowg podwyzszonego sredniego cisnienia PN 1,6 MPa — ul.
Mickiewicza (obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 60/1). Na terenie tak zwanej ,starej gazowni” (ul. Mickiewicza 3,
obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 322 ), gdzie jak juz wczesniej wspomniano funkcjonujg dziatalnosci zwigzane z
lokalng infrastrukturg spoteczng, ustalono strefe ustugows. Ze wzgledu na sukcesywng przebudowe gazociggow
podwyzszonego sredniego cisnienia, co ma bezposrednie przetozenie na rozmiary (szerokos¢) strefy kontrolowanej
(w tym przypadku znaczne jej zwezenie)’°, nie ustalano strefy otwartej na petnej dtugosci ich aktualnego przebiegu.
Podobnym dziataniem objeto korytarze przebiegu gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia. Ponadto, zwazywszy
na uwarunkowania prawne, sytuujgce teren infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha w kazdym
podstawowym profilu funkcjonalnym stref planistycznych, za zabezpieczong nalezy uzna¢ potencjalng mozliwosé
ujecia w planach miejscowych np. terenu (pomniejszych) stacji gazowych.

70 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 04 czerwca 2013 roku, poz. 640).
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RYCINA 15: Gmina Szczawno—-Zdroj — rozmieszczenie sieci gazowej w granicach gminy.
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Zrédto: Baza danych ewidenciji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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8.7.5. Elektroenergetyka.

ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYtOWA:

Na obszarze gminy Szczawno — Zdréj znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii przesytowej o napigciu 220
kV (D-206) relacji Boguszéw — Swiebodzice, ktérej wiascicielem sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA,
wykonujgce zadania Operatora Systemu Przesytowego. Linia jest waznym elementem sieci przesylowej krajowego
systemu elektroenergetycznego i umozliwia przesyt mocy do elektroenergetycznych stacji 220/110 kV. Ze stacji
tych energia elektryczna dosytana jest do odbiorcow poprzez sie¢ dystrybucyjng (obiekty o napieciu 110 KV i

nizszym).

Na catym przebiegu linii D-206 w granicach gminy, wigcznie z obszarem pasa technologicznego o szerokosci 50
m, ustalono strefe otwartg. Wynika to takze z lokalnych waloréw naturalnych tej czesci gminy (otulina Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego, tereny rolnicze, tereny lesne). Przez pas technologiczny nalezy rozumie¢ powierzchnie
czesci nieruchomosci niezbedng dla efektywnego wykonywania przez operatora elektroenergetycznego uprawnien
w ramach stuzebnosci przesylu, w szczegdlnosci: eksploatacji, konserwacji, usuwania awarii, remontu,
modernizacji, przebudowy, odbudowy lub wymiany urzadzen. W pasie tym nie powinny znajdowac sie obiekty, ktére
moga utrudniaé badz uniemozliwia¢ zaréwno dziatanie linii energetycznej, jak rowniez wptywaé na wykonywanie
przez operatora czynnosci naprawczych. Réwnoczesnie na granicy pasa technologicznego oddziatywanie

sktadowych pola elektromagnetycznego jest ponizej pozioméw obowigzujgcych w tym zakresie norm.

ELEKTROENERGETYCZNA SIEC DYSTRYBUCYJNA:

Na terenie gminy Szczawno — Zdroj Tauron Dystrybucja SA posiada linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
110 kV, sredniego napiecia 20 kV i 10 kV, niskiego napiecia 0,4 kV oraz stacje elektroenergetyczne.

Przez gmine przebiegajg nastepujgce napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV:

» S-221 (jednotorowa) relacji R—Swiebodzice — R—Podzamcze o dtugo$ci 0,075 km;

» S-222 (jednotorowa) relacji R-Boguszéw — R—Podzamcze o dtugosci 2,841 km;

> S-224 (dwutorowa) relacji R—Biaty Kamien — R—Swiebodzice;

» S-225 (dwutorowa) relacji R—-Boguszéw — R—Piaskowa Goéra o diugosci 0,406 km (linie S—224 i S-225).
taczna dtugos¢ linii 110 kV wynosi zatem 3,332 km.

taczna dtugosé linii Sredniego napiecia SN 20 kV i SN 10 kV wynosi 34,6 km, z czego:
» napowietrzne — 9,6 km;
» kablowe — 25,0 km.

tgczna dtugos¢ linii niskiego napiecia NN 0,4 kV wynosi 59,9 km, z czego:
» napowietrzne — 21,7 km;
» kablowe — 38,2 km.

Na terenie gminy przy ul. Szczawienskiej zlokalizowany jest giéwny punkt zasilania (GPZ) 110/20/10 kV R-—
Podzamcze (dziatka ewidencyjna nr 3/5, obreb ewidencyjny nr 1).

Odbiorcy energii elektrycznej zasilani sg liniami NN 0,4 kV wyprowadzanymi z 28 stacji transformatorowych
20/10/0,4 kV (4 napowietrzne i 24 wnetrzowe), bedgcych wlasnos$cig operatora systemu dystrybucyjnego Tauron
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Dystrybucja SA (20 stacji) lub bezposrednio z abonenckich stacji transformatorowych 20/10/0,4 kV, bedacych
wiasnoscig odbiorcéw (8 stacji). Wedtug danych GUS na koniec 2023 roku z energii elektrycznej korzystato w
gminie Szczawno — Zdrdj 2745 odbiorcéw. Wszystkie rejony gminy objete osadnictwem sg zelektryfikowane.

Dostawy energii w petni pokrywajg potrzeby mieszkancow oraz jednostek gospodarczych.

Ze wzgledu na kluczowg role dla funkcjonowania infrastruktury technicznej w granice strefy infrastrukturalnej
wigczono:

»  gtéwny punkt zasilania (GPZ) 110/20/10 kV R—Podzamcze, ul. Szczawienska (dziatka ewidencyjna nr 3/5,

obreb ewidencyjny nr 1);
» elektroenergetyczng stacje transformatorowg 20/10/0,4 kV w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej
(obreb nr 1, dziatka ewidencyjna nr 352).

Ponadto na przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV wraz z ich pasem
technologicznym o szerokosci 22 m, pomijajgc miejsca ,przeciecia” ich szlakow ze strefg komunikacyjna, ustalono
niemal wytgcznie strefy zieleni i rekreacji oraz otwartg. W przypadku strefy zieleni i rekreaciji, gdzie jej uniwersalny
wydzwiek moze sugerowaé pobyt ludzi, nalezy mie¢ na wzgledzie podstawowy profil funkcjonalny, kiory zawiera
takze teren zieleni urzgdzonej. Tym samym, abstrahujgc od przepiséw odrebnych w zakresie elektroenergetyki czy
srodowiska, otwiera to droge do ustalania w planach miejscowych terenéw np. zieleni urzadzonej niskiej,
niekolidujgcej z zasadniczg funkcjg linii i ograniczeniami wynikajgcymi z jej przebiegu, wraz z okresleniem zakazow
dla pobytu ludzi. Natomiast w zagospodarowanych juz lokalizacjach na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wytacznie w rejonie ul. Utanéw Nadwislanskich, ustalono adekwatng strefe wielofunkcyjna. W jej
podstawowym profilu funkcjonalnym réwniez wystepuje teren zieleni urzgdzonej, ponadto w profilu dodatkowym
ujeto teren zieleni naturalnej. Ze wzgledu na mniej konfliktowy charakter napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia oraz rozmiarow ich pasa technologicznego (14 m), a zwlaszcza potencjat do ich skablowania,
w tym na koszt zainteresowanej takim dziataniem strony, nie ustalano ,extra” stref otwartych na szlaku ich
aktualnego przebiegu. Tym bardziej analogiczne podejscie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia. Uwarunkowania prawne, sytuujgce teren infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha w
kazdym podstawowym profilu funkcjonalnym stref planistycznych, otwierajg potencjalng mozliwosé¢ do ujecia w

planach miejscowych terenéw elektroenergetyki, np. na cele stacji transformatorowych.

ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII:

Rosngce wraz z rozwojem cywilizacyjnym zapotrzebowanie na energie, przy wyczerpywaniu sie jej tradycyjnych
zapasow gtéwnie paliw kopalnych (wegla, ropy naftowej, gazu ziemnego) oraz towarzyszacy ich zuzyciu wzrost
zanieczyszczenia S$rodowiska, powodujg zwiekszenie zainteresowania wykorzystaniem energii ze Zrédet
odnawialnych. Energia ze zrodet odnawialnych oznacza energie pochodzaca z naturalnych powtarzajgcych sie
procesoéw przyrodniczych, uzyskiwang z odnawialnych niekopalnych zrédet energii takich jak: energia wody, wiatru,
promieniowania stonecznego, geotermalna oraz energia wytwarzana z biomasy statej, biogazu i biopaliw ciektych.
Urozmaicona rzezba terenu oraz rozlegte (miejscami w zachodniej czesci gminy) powierzchnie uzytkéw rolnych
powodujg, ze na obszarze gminy Szczawno — Zdrdj istnieja wzglednie korzystne uwarunkowania naturalne
(anemograficzne, hydrograficzne i insolacyjne), umozliwiajace pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet — w tym przypadku na bazie sity wiatru i wody, a takze promieniowania stonecznego. Sprzyjajgcym

argumentem jest takze rozbudowana infrastruktura elektroenergetyczna (sieci przesytowe i dystrybucyjne).

Obecnie na terenie gminy nie ma urzgdzen wytwarzajgcych energie na bazie odnawialnych zroédet energii
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania (produkcji) energii

elektrycznej.
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RYCINA 16: Gmina Szczawno—-Zdrdj — rozmieszczenie napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego i

Sredniego napiecia w granicach gminy.
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Zrédio: Baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Warstwa podktadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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Poza ogolng mezoskalowg mapg stref energetycznych w Polsce autorstwa prof. Lorenca (Skoczkowski et al., 2007)
brak jest innych bardziej szczeg6towych opracowan charakteryzujgcych predkosci wiatru w kraju. Mapa dzieli
obszar Polski na 6 stref od ,wybitnie korzystnej” (I) do ,wybitnie niekorzystnej” (V) oraz ,terenéw wytgczonych”
(Lorenc, 2005). Rejon gminy Szczawno — Zdrdj zakwalifikowano do strefy IV ,niekorzystnej”’. Ponadto opracowany
w 2010 roku przez Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne (WBU) we Wroctawiu dokument Studium uwarunkowar
przestrzennych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w wojewddztwie dolno$lgskim™ wraz z Aktualizacjg Studium
uwarunkowan przestrzennych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w wojewddztwie dolnoslgskim” z 2011 roku
wyréznit 4 kategorie obszaréw z ograniczeniami dla lokalizacji farm wiatrowych (kategorie: | — obszary catkowicie
wytgczone z lokalizacji elektrowni wiatrowych, Il — obszary wysokiego ryzyka lokalizacji elektrowni wiatrowych, Il —
obszary duzego ryzyka lokalizacji elektrowni wiatrowych, IV — obszary potencjalnie najmniej konfliktowe). Obszar
gminy Szczawno — Zdroj zaliczony zostat w cato$ci do kategorii Il. Niezaleznie od potencjalnych warunkow
wietrznych oraz od konfliktéw odnosnie funkcjonowania farm wiatrowych w rejonie uzdrowiskowym czy w granicach
lub sasiedztwie obszaréw objetych ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, a
takze z racji wystepowania rozbudowane;j infrastruktury technicznej (drogi, linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia), mozliwosci budowy elektrowni wiatrowych sg tu technicznie bardzo zawezone ze wzgledu na
ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Spectrum powyzszych czynnikow przetozyto sie na brak ustalenia terenu elektrowni wiatrowej jako fakultatywnego
profilu dodatkowego w granicach jakiejkolwiek strefy otwartej.

Korzystne warunki hydrograficzne dotyczg potencjalnej mozliwosci lokalizacji matych elektrowni wodnych (MEW)
na ciekach wodnych, zwtaszcza charakteryzujgcych sie¢ znacznym przeptywem. Korzystny potencjat techniczny
energii wodnej to potencjat mozliwy do uzyskania poprzez budowe elektrowni wodnych na obiektach pietrzacych,
ktorych stan techniczny oraz warunki hydrologiczne (minimalna wysoko$¢ spadu, przeptyw roczny sredni)
pozwalajg na realizacje inwestycji. Jako kryterium przydatno$ci przyjmuje sie minimalng wysokos¢ spadu na
poziomie 1,6 m oraz przeptyw roczny s$redni nie mniejszy niz 0,1 m®s. W zwigzku z powyzszym na bazie
szczegotowych, specjalistycznych analiz, uwzgledniajgcych uwarunkowania naturalne i ekonomiczne oraz prawne
(ochrona uzdrowiskowa), nalezy rozpatrzy¢ mozliwosci dotyczgce ewentualnej budowy matych elektrowni wodnych
w rejonie dolin wigkszych ciekéw wodnych o korzystnym przeptywie. Na terenie gminy bedg to przede wszystkim
doliny rzek Doptyw spod gory Chetmiec i Szczawnik w ich gornych odcinkach biegu, wzglednie takze wybrane
odcinki Potokéw ,A” i ,B”, a wiec poza granicami strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej. Poruszona problematyka
hydrotechniczna jest tu czysto teoretyczna i dalece potencjalna, tym samym nie ustala sie jakiejkolwiek strefy
infrastrukturalnej z tym zwigzanej. Niemniej w kazdym podstawowym profilu funkcjonalnym stref planistycznych
wystepuje teren infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha, co powinno zabezpieczy¢ te kwestie na

przysztosc¢.

W Polsce istniejg do$¢ dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania stonecznego przy dostosowaniu
typu systemow i wiasciwosci urzgdzen wykorzystujacych te energie do charakteru, struktury i rozkladu w czasie
promieniowania stonecznego. Wojewddztwo Dolnoslaskie w skali catego kraju charakteryzuje sie wzglednie
korzystnymi warunkami nastonecznienia. W rejonie gminy Szczawno — Zdrdj predysponowane do lokalizacji
elektrowni stonecznych na skale produkcyjng sg przede wszystkim nieuzytkowane i/lub nieoptacalne rolniczo
grunty, charakteryzujgce sie niska klasg bonitacyjng (V i VI). Ze wzgledu jednak na urozmaicong rzezbe terenu,
podatng na zjawiska erozyjne, oraz obecne zagospodarowanie terenu dotyczy to tylko wybranych fragmentéw w
zachodnich i potnocnych rejonach gminy. Potencjat do lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych ma mniejszg skale
majg takze tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng i ustugowg (pétnocna czes¢ gminy w rejonie

7' Uchwata nr 4857/111/10 Zarzadu Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 31 sierpnia 2010 roku.
72 Uchwata nr 2082/1V/12 Zarzadu Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 03 kwietnia 2012 roku.
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obwodnicy). Praktyczne i funkcjonalne czynniki staty sie podstawg do ustalenia w dodatkowych profilach
funkcjonalnych terenu elektrowni stonecznej, zaréwno dla strefy handlu wielkopowierzchniowego jak i sasiadujgcej
z nig bezposrednio od potudnia strefy otwartej. Rejon ten cechuje znaczne oddalenie od istniejgcej i planowanej
sieci osadniczej, od lokalizacji ustug uzdrowiskowych i od terenéw objetych formami ochrony przyrody, za$ z drugiej
strony w poblizu zlokalizowany jest gtdwny punkt zasilania (GPZ) 110/20/10 kV R—-Podzamcze.

8.7.6. Telekomunikacja.

Ze wzgledu na kluczowa role dla funkcjonowania infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym w granice
strefy infrastrukturalnej wtaczono radiowo — telewizyjny osrodek nadawczy (RTON) ,Chetmiec” zlokalizowany na
szczycie Masywu Chetmca (obreb nr 3, dziatka ewidencyjna nr 3).

Pozostate budowle i urzgdzenia stuzace telekomunikacji, w tym istniejgce i planowane stacje bazowe telefonii
mobilnej, ze wzgledu na ich lokalizacje i znikomg powierzchnie nie wymagajg ustanowienia strefy infrastrukturalne;j.
Mieszczg sie one w granicach areatu o powierzchni do 0,5 ha, ktéry ujety jest w podstawowym profilu funkcjonalnym
kazdej strefy planistyczne;j.

8.7.7. Cieptownictwo.

Szczawno — Zdréj nie posiada charakterystycznego dla obszaréw miejskich scentralizowanego systemu
cieptowniczego opartego na jednym duzym zrodle ciepta. Gospodarka cieplna na terenie gminy opiera sie przede
wszystkim na indywidualnych zrédtach ogrzewania bgdz na lokalnych kottowniach, a wiec na wielu rozproszonych
systemach dostarczania energii. Do najwiekszych kottowni na terenie gminy nalezg systemy cieplne zasilajgce
obiekty infrastruktury uzdrowiskowej oraz obiekty komunalne (ustug publicznych). Paliwem energetycznym jest tu
gaz dostarczany siecia gazowa. Ponadto wystepuje tu kilka mniejszych systeméw cieplnych opartych na
pojedynczych, mniejszych kottowniach lokalnych, obstugujgcych np. obiekty noclegowe, inne obiekty ustugowe,
wybrane budynki wielorodzinne, itp.

Na terenie gminy Szczawno — Zdréj od dnia 01 lipca 2018 roku obowigzujg przepisy uchwaty nr XLI/1406/17
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze
uzdrowisk w wojewddztwie dolnoslgskim ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 08 grudnia 2017 roku, poz.
5154). W celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi i na srodowisko, wprowadza sie w
granicach stref ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalaciji,
okreslone niniejszg uchwatg.

Gmina posiada Plan Gospodarki Niskoemisyjnej na lata 2014 — 2020 z perspektywg do 2030 roku dla
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj z uwzglednieniem zapiséw cze$ci wspoéinej Planu dla
Aglomeracji Watbrzyskiej przyjety uchwatg nr XXI11/44/16 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 27 czerwca
2016 roku oraz Projekt zafozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj na lata 2024 — 2039 przyjety uchwatg nr 111/14/24 Rady Miejskiej
w Szczawnie — Zdroju z dnia 28 czerwca 2024 roku. Do gtéwnych kierunkéw dziatann odnosnie cieptownictwa i
ograniczenia niskiej emisji zaliczono miedzy innymi:

» zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza, gtdwnie emisji niskiej, ktérej gtdwnym zrodtem sg

indywidualne piece oraz emisji komunikacyjnej;

» zamiane czynnika grzewczego z wegla na bardziej ekologiczny w gospodarstwach indywidualnych;
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» termomodernizacje budynkow;
» wykorzystanie alternatywnych (odnawialnych zrodet energii);
» ograniczenie emisji komunikacyjnej poprzez:
- poprawe standardu drdg i uptynnienie ruchu ulicznego,
- propagowanie ruchu rowerowego, o wiele bardziej przyjaznego srodowisku;

» podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Aktualne uwarunkowania jak i zakres planowanych dziatahn nie wymagajg potrzeby rezerwacji terenow
cieptownictwa, dla ktérych nalezatby ustali¢ strefe infrastrukturalng.

8.7.8. Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy Szczawno — Zdréj nie ma i nie planuje sie budowy sktadowiska odpaddéw oraz innych instalacji do
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw. Odpady komunalne z terenu gminy Szczawno — Zdréj przekazywane sag
obecnie do Zaktadéw Zagospodarowania Odpadéw zlokalizowanych poza gming (Zawiszéw, Scinawka Dolna,
Wroctaw), za$ teren gminy w zakresie zbiorki i wywozu odpadéw obstuguje stosowny podmiot wybrany poprzez
postepowanie przetargowe. Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), obstugujacy
mieszkancéw gminy zlokalizowany jest przy ul. Piasta 16 w Watbrzychu.

Aktualne uwarunkowania jak i zakres planowanych dziatahn nie wymagajg potrzeby rezerwacji terenow
gospodarowania odpadami, dla ktérych nalezatby ustali¢ strefe infrastrukturalng.

8.7.9. Melioracje i urzagdzenia wodne.

URZADZENIA MELIORACJI WODNYCH:

Wedtug danych przekazanych w 2018 roku przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (PGW WP),
Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej (RZGW) we Wroctawiu, Zarzad Zlewni w Legnicy, Nadzér Wodny w
Watbrzychu, na terenie gminy Szczawno — Zdrdj taczna powierzchnia uzytkéw rolnych zmeliorowanych wynosi
120,70 ha, z czego gruntéw ornych 63,70 ha, a uzytkéw zielonych 57,00 ha. Powyzsze oznacza, ze uzytki rolne
zmeliorowane stanowig 27,67 % ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych w gminie, w tym odpowiednio: grunty orne
21,08 %, a uzytki zielone 35,76 %. Laczna powierzchnia uzytkéw rolnych zdrenowanych wynosi 60,40 ha, z czego
gruntow ornych 48,10 ha, a uzytkéw zielonych 12,30 ha. Oznacza to, ze uzytki rolne zdrenowane stanowig 13,09
% ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych w gminie, w tym odpowiednio: grunty orne 15,92 %, a uzytki zielone 7,72
%. Nalezy nadmieni¢, ze uzytki rolne zdrenowane stanowig 50,04 % ogdinej powierzchni uzytkdw rolnych
zmeliorowanych, z czego grunty orne zdrenowane stanowig 75,51 % ogdlnej powierzchni gruntéw ornych

zmeliorowanych, a uzytki zielone 21,58 % ogolnej powierzchni uzytkéw zielonych zmeliorowanych.

Wedtug danych z powyzszego zrédta catkowita dlugosé rowdw melioracyjnych na terenie gminy Szczawno — Zdrg;j
wynosi 12,76 km. Oznacza to, ze Srednio na kazde 100 ha (1 km?) powierzchni gminy przypada 0,862 km rowow
melioracyjnych, a na kazde 100 ha (1 km?) uzytkéw rolnych 2,765 km. tgczna powierzchnia rowéw wynosi 4,5313

ha” co stanowi 0,31 % ogdinej powierzchni gminy

73 Wedhug ewidencji gruntow, 2025.
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CIEKI NATURALNE i URZADZENIA WODNE:

Wedtug danych przekazanych w 2018 roku przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (PGW WP),
Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej (RZGW) we Wroctawiu, Zarzad Zlewni w Legnicy, Nadzér Wodny w
Watbrzychu, przez teren gminy Szczawno — Zdroj przeptywajg nastgpujgce cieki naturalne:

» Potok ,A” o dtugosci 3,390 km (km: 0+550 — 3+940);

» Potok ,B” o dlugosci 2,300 km (km: 0+000 — 2+300);

»  Szczawnik o dtugosci 2,180 km (km: 6+540 — 8+720).
Z danych powyzszych danych wynika, ze catkowita dlugos¢ ciekdw naturalnych na terenie gminy wynosi 7,870 km.

W zlewniach poszczegdlnych ciekow wyodrebniono nastepujgca dtugosé rowow:
> Potok ,A”—4,010 km;
» Potok ,B” - 3,670 km;
> Szczawnik — 0,340 km.

W granicach administracyjnych gminy Szczawno — Zdroj nie wystepujg waly przeciwpowodziowe, o ktérych mowa
w art. 16 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, oraz obszary paséw o szerokosci 50 m od stopy
watu.

Niemal wszystkie uzytki figurujgce w ewidencji gruntow jako rowy, podobnie jak wody powierzchniowe (ptyngce i
stojgce) oraz stawy, witgczono w granice stref zieleni i rekreacji oraz otwartej. Rowy, ktére de facto przestaty juz
petni¢ swoje funkcje znajduja sie w granicach innych stref. Ponadto tam, gdzie tereny rowéw sgsiadujg ze strefami
umozliwiajgcymi dos¢ intensywne zagospodarowanie, otoczono je stosownymi buforami o szerokosci 2 x 5 m lub
2 x 10 m, miejscami 20 m lub o innej szerokosci, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, a zwtaszcza dokonanego
juz zainwestowania. Bufory te wigczono w granice strefy otwartej. Ponadto tereny woéd wigczono jako dodatkowy
profil funkcjonalny praktycznie do kazdej strefy planistycznej, dla ktérej nie sg one ujete w profilu podstawowym.
Zdecydowana wigkszos¢ uzytkow rolnych zmeliorowanych, w tym zdrenowanych, znajduje sie¢ w granicach strefy
otwartej, a wiec tozsamej dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy. Proces rozwoju osadnictwa, wyrazony
przede wszystkim poprzez ustalenie stref wielofunkcyjnych, sitg rzeczy wkracza na tereny uzytkéw rolnych, w tym
czesciowo zmeliorowanych. Dotyczy to gtdéwnie obszaréw potozonych po zachodniej i pétnocnej stronie ul.
Kolejowej oraz pomiedzy ulicami Chopina i tgczynskiego a Kolejowa. Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
(ochrona uzdrowiskowa, ochrona przyrody, tereny lesne, rzezba terenu) sg to najbardziej uzasadnione kierunki
ekspansji osadnictwa.

8.7.10. Tereny zamkniete — obiekty wojskowe i obrony cywilnej.

Na obszarze gminy Szczawno — Zdrdj nie wystepujg obiekty wojskowe i obrony cywilne;j.

8.8. Dokumenty strategiczno — planistyczne.

8.8.1. Strategia rozwoju ponadlokalnego.

Obszar gminy Szczawno — Zdrdj nie znajduje sie w zasiegu opracowania strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktére;j
mowa w art. 10g ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, ani diagnozy sytuacji spotecznej,

gospodarczej, przestrzennej i klimatyczno — srodowiskowej, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 06 grudnia
2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju ponadlokalnego.
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8.8.2. Strategia Rozwoju Gminy.

Gmina Szczawno — Zdrdj nie posiada strategii rozwoju gminy, o ktérej mowa w art. 10e — 10f ustawy z dnia 08
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym, ani diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, przestrzennej i
klimatyczno — $rodowiskowej, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

8.8.3. Gminny program rewitalizacji.

W oparciu o rozdziat 3 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji Rada Miejska w Szczawnie — Zdroju
przyjeta uchwate nr XXV1/56/16 z dnia 12 pazdziernika 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 13 pazdziernika 2016 roku, poz. 4635).

Na podstawie analiz i przyjetej metodyki zawartych w dokumencie pn. Diagnoza obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji jako obszary zdegradowane wskazano nastepujgce ulice w granicach administracyjnych
gminy: 3 Maja, Baczynskiego, Boczna, Chopina, Gorna, Kolejowa, Kopernika, Kosciuszki, taczynskiego,
Mickiewicza, Ofiar Katynia, Okrezna, Pocztowa, Réwnolegta, Sienkiewicza, Stowackiego, Solicka, Utanow
Nadwislanskich, Wojska Polskiego i Zacisze oraz obszar parkow Szwedzkiego i Zdrojowego. Wyznaczone obszary
zdegradowane objety znaczng czes¢ powierzchni gminy, a liczba oséb zamieszkujgcych tereny w stanie
kryzysowym wynosita okoto 66,23 % wszystkich mieszkancow. Powierzchnia jak i liczba mieszkancéw obszaru
zdegradowanego znaczaco przekraczata dopuszczalny ustawowo limit, w zwigzku z powyzszym przeprowadzono
dalszg delimitacje zgodnie z przyjeta metodologig. W ten sposob zostato zidentyfikowanych 11 ulic (Kolejowa od
nr 1 do nr 15, Kosciuszki, Narciarska, Ofiar Katynia, Pocztowa, Potockiego, Ratuszowa, Sienkiewicza, Stowackiego,
Wojska Polskiego i Zacisze), ktdre cechujg sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk i duzg skalg potrzeb
rewitalizacyjnych oraz 2 parki (Szwedzki i Zdrojowy). Wyznaczony obszar rewitalizacji na dzien przyjecia wyzej
wymienionej uchwaty objat tgcznie 162 ha, co stanowito 10,99 % powierzchni gminy i byt zamieszkiwany przez
1677 osbb, co stanowito 29,80 % ze wszystkich 6wczesnych mieszkancow gminy. Warunek wynikajgcy z ustawy

zostat wiec spetniony.

W zwigzku z rozdziatem 4 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji Rada Miejska w Szczawnie —
Zdroju uchwatg nr XXIX/73/16 z dnia 21 grudnia 2016 roku przyjeta Gminny Program Rewitalizacji Uzdrowiskowej
Gminy Migjskiej Szczawno — Zdréj na lata 2016 — 2025. We wstepie do dokumentu zaznaczono miedzy innymi, ze
,w efekcie przemian spoteczno — gospodarczych oraz wieloletnich zaniedban w wielu miejscowosciach doszio do
degradac;ji tkanki miejskiej (w zakresie zuzycia technicznego i zestarzenia funkcjonalnego zaréwno infrastruktury
jak i zabudowy, zwtaszcza mieszkaniowej) oraz erozji stosunkéw spotecznych i powstania licznych probleméw
gospodarczych. Na ten stan naktadajg sie niekorzystne procesy demograficzne i przestrzenne, wsrdd nich przede
wszystkim: niekontrolowane rozpraszanie zabudowy miejskiej, wyludnianie sie centrow i spadek liczby
mieszkancow miast, dominacja indywidualnego transportu samochodowego w podrézach na obszarach miejskich.
Odpowiedzig na te wyzwania staje sie rewitalizacja — rozumiana, jako wyprowadzanie ze stanu kryzysowego
obszaréw zdegradowanych poprzez dziatania, integrujace interwencje na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni
i lokalnej gospodarki, skoncentrowane terytorialnie i prowadzone przez interesariuszy tego procesu, na podstawie
programu rewitalizacji. Program rewitalizacji to wieloletni plan dziatan w sferze spotecznej, gospodarczej,
przestrzenno — funkcjonalnej, Srodowiskowej lub technicznej zmierzajacy do wyprowadzenia obszaréw rewitalizaciji
ze stanu kryzysowego oraz stworzenia warunkéw do ich zréwnowazonego rozwoju, stanowigcy narzedzie

planowania, koordynowania i integrowania réznorodnych aktywnosci w ramach rewitalizacji”. Dokument okreslit
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wizje stanu obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji, nadrzedny cel projektowanego procesu rewitalizacji, cele
rewitalizacji i przyporzadkowane im kierunki dziatan. Najbardziej szczegétowym elementem dokumentu byto

okreslenie konkretnych projektéw i przedsiewzigé rewitalizacyjnych, ktérych tgcznie wybrano 86.

Nie miejsce w niniejszym uzasadnieniu na doktadne zacytowanie wszystkich 86 projektéw i przedsiewzieé
rewitalizacyjnych. Wiekszo$¢ z nich dotyczyta modernizacji, przebudowy, renowacji, remontéw i odnéw konkretnych
budynkéw (w wiekszosci wielorodzinnych, ale takze zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym) czy rewitalizacji
okreslonych obiektow, miejsc czy obszaréw (wybranych odcinkéw ulic, wybranych budynkéw, pomnikéw przyrody,
parkéw, innych terendéw zielonych). Czes¢ z nich to takze dziatania o charakterze organizacyjnym (poprawa
bezpieczenstwa, wsparcie integracji spotecznej). Przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze w okresie opracowania
planu ogdlnego dziatania zwigzane z wdrazaniem gminnego programu rewitalizacji trwajg juz przeszto 8 rok.
Zdecydowana wiekszos¢ projektéw i przedsiewzie¢ zostata juz wykonana. Z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzeni ustalenia planu ogodlnego (poprzez wyznaczenie stref planistycznych i ich profilu funkcjonalnego) sg
zgodne z analizowanym dokumentem. ,Modernizacyjno — rewitalizacyjny” charakter wigkszosci projektow i
przedsigwzie¢ z gory zakfadat utrzymanie dotychczasowych funkcji poszczegdlnych obiektow czy obszaréw, co
znalazlo wyraz w planie ogdélnym zwlaszcza, ze koncentrowaty sie gtéwnie w granicach strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej (strefy wielofunkcyjne, ustugowa, zieleni i rekreacji). Dla kluczowych projektéw zwigzanych z
budowg nowych obiektéw (ztobek, zespdt szkolno — przedszkolny) ustalono strefe ustugowa. Wsparciem dla
okreslonego w dokumencie procesu rewitalizacji parkéw Szwedzkiego i Zdrojowego jest ustalenie w dodatkowym
profilu funkcjonalnym dla strefy zieleni i rekreacji terenéw ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, handlu

detalicznego czy gastronomii.
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RYCINA 17: Gmina Szczawno — Zdréj — rozmieszczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w

granicach gminy.
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Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj na lata 2016 — 2025. Warstwa

podkiadowa: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).
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8.8.4. Opracowanie ekofizjograficzne.

Gmina Szczawno — Zdrdj posiada aktualng edycje opracowania ekofizjograficznego, o ktérym mowa w art. 72 ust.
5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, sporzgdzong w pierwszym kwartale 2025 roku.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, okreslajgc ustalenia planu
ogolnego gminy zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska, miedzy innymi poprzez:

» racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi;

» racjonalne gospodarowanie gruntami;

» uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przyszitych potrzeb eksploataciji tych
ztoz;

» zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sSciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw zieleni;

» uwzglednianie koniecznosci ochrony wodd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

» zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

A\

uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;
» uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
W mysl art. 72 ust. 4 powyzsze wymagania okresla sie na podstawie wyzej wymienionego opracowania
ekofizjograficznego.

Opracowanie ekofizjograficzne Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj zostato sporzgdzone zgodnie z
wymaganiami (zawarto$¢ merytoryczna) okre$lonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 09 wrze$nia
2002 roku w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. nr 155, poz. 1298 z dnia 23 wrzesnia 2002 roku).
Waloryzacja obszaru gminy postepuje kompleksowo wedtug schematu opartego na powyzszym rozporzgdzeniu
(minimum), dodatkowo analizujgc uwarunkowania kulturowe, spoteczno — ekonomiczne (gospodarcze) i
infrastrukturalne oraz ich wptyw na stan szeroko pojetego $rodowiska. Opracowanie wiehnczy okreslenie
uwarunkowan ekofizjograficznych, a zwtaszcza:

» ocena stanu srodowiska i stopnia jego degradacji;

» wskazanie ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym;

» wskazanie predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej;

>

przedstawienie wnioskdw w formie wskazéwek do ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

Ustalenia planu ogodlnego, zwlaszcza dla gminy uzdrowiskowej i jednoczesnie turystyczno — wypoczynkowej,
objetej dodatkowo szeregiem form ochrony przyrody, z zasady muszg w najwyzszym mozliwym stopniu zmierza¢
do utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Struktura niniejszego
uzasadnienia, oparta z jednej strony na wymogach prawnych a z drugiej na mozliwie czytelnym systemie powoduje,
ze ciezar uwzglednienia aspektow szeroko pojetej ochrony srodowiska (uwarunkowan ekofizjograficznych)
roztozony jest w wielu podrozdziatach. Niewatpliwie wptyw na to majg takze lokalne uwarunkowania. Zatem
powielenie ich tresci w celu dodatkowej prezentacji w tym miejscu bytoby mimo wszystko zabiegiem wtérnym.
Kluczowy wydaje sie fakt, ze ustalenia planu ogdélnego bazujg na okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym
predyspozycjach do ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej, w ramach ktérych wyrézniono:

» obszary predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych (mozliwie maksymalnie ekstensywnie
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zagospodarowanych):

- istniejgce lasy (w tym lasy uznane za ochronne),

- parki zdrojowe;

- tereny rolne z duzg iloscig zadrzewien, w tym historyczne uksztattowane aleje srédpolne;

- taki i pastwiska;

- doliny matych ciekdw wodnych wraz z zadrzewieniami rosngcymi wzdtuz koryt, na zboczach i w
lejach zrédtowych;

- tereny rolne predysponowane do tworzenia nowych zalesien i zadrzewieh ze wzgledu na
znaczne nachylenia terenu (tereny zagrozone erozjg) oraz kompleksy gleb V i VI klasy
bonitacyjnej;

» obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i aktywnosci gospodarczych oraz rolnictwa:

- osadnictwo: luki w zabudowie, bezposrednie sgsiedztwo osiedli mieszkaniowych, tereny
zlokalizowane po zachodniej i potnocnej stronie ul. Kolejowej oraz pomiedzy ulicami Chopina,
taczynskiego i Kolejowa,

- aktywnosci gospodarcze (produkcyjno — ustugowe): poétnocno — wschodnia czes¢ gminy,

- odnawialne zrodta energii: elektrownie wiatrowe — niezalecane,

- odnawialne zrédta energii: elektrownie stoneczne — kompleksy gleb V i VI klasy bonitacyjnej w
zachodniej i pétnocnej czesci gminy oraz potnocno — wschodnia cze$¢ gminy,

- rolnictwo: uzytki rolne nie objete wyzej wymienionymi wskazaniami;

» obszary predysponowane do zagospodarowania na cele rekreacyjne:

- parki Szwedzki i Zdrojowy;

- istniejgce tereny o funkcjach sportowo — rekreacyjnych;

- Masyw Chetmca (warunkowo, bez zabudowy, z uwzglednieniem wymagan ochrony przyrody);

- bezposrednie sgsiedztwo nowych osiedli mieszkaniowych.

8.9. Akty planowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 2 ustawy przez akty planowania przestrzennego nalezy rozumie¢ plan ogélny gminy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwate ustalajgcg zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

8.9.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego.

Zgodnie z art. 38 ustawy organy samorzgdu wojewddztwa sporzgdzajg plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, prowadzg analizy i studia oraz opracowujg koncepcje i programy, odnoszgce sie do obszardw i

probleméw zagospodarowania przestrzennego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$lgskiego zostat przyjety uchwatg nr XIX/482/20
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 roku. W jednym z pierwszych rozdziatow Planu...
czytamy, ze zawiera on ,kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego, ktére bedzie realizowat Samorzad
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego i dziatania, ktdére umozliwig realizacje przyjetych kierunkdw w podziale na: dziatania
Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego, ustalenia obowigzujgce dla gmin, postulaty kierowane do gmin,
postulaty kierowane do Rzgdu RP, do sgsiednich wojewddztw i panstw”.



120
UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO — ZDROJ
CZESC TEKSTOWA

Wizja zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa brzmi: Dolny Slgsk 2030: Rézne Obszary — Jeden Region,

Rozne Potencjaty — Spéjny Rozwdj.

Osiggnieciu wizji zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, okreélajgcej Dolny Slgsk 2030 jako jeden

region rozwijajagcy sie w sposob spdjny, ale ztozony z réznych obszarow o odmiennych potencjatach,

podporzadkowana jest realizacja 4 celéw polityki zagospodarowania przestrzennego samorzadu wojewddztwa:

1.

4.

Zapewnienie warunkow zréwnowazonego i rbwnomiernego rozwoju spoteczno — gospodarczego poprzez
funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej gwarantujgcej dostep do ustug i rynku pracy.
Racjonalny i zrobwnowazony sposéb wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
krajobrazu.

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkarncom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany klimatu,
zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziatalno$ci cztowieka.

Dobra dostepnos¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j.

Do kazdego z celéw zostaty okreslone kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa

dolnoslaskiego:

Dla realizacji celow polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa dolnoslgskiego ustalono nastepujgce

elementy struktury przestrzennej wojewédztwa:

1.

Hierarchia osrodkow osadniczych.

Zgodnie z powyzszym Szczawno — Zdrdj zostato zakwalifikowane jako osrodek lokalny Il stopnia.

2.

Osrodki osadnicze o szczegdlnej funkcji — osrodki transgraniczne.

Powyzsze nie obejmuje gminy Szczawno — Zdroj.

3.

Obszary funkcjonalne.

Gmina Szczawno — Zdréj znajduje sie w zasiegu nastepujgcych obszaréw funkcjonalnych:

>

YV V V VY

>

watbrzyski obszar funkcjonalny;

strefa | watbrzyskiego obszaru funkcjonalnego;

przygraniczny obszar funkcjonalny;

obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo (obszary weztowe i obszary uzupetniajgce);
sudecki obszar funkcjonalny;

strefa gérska w sudeckim obszarze funkcjonalnym.

Ponadto gmina Szczawno — Zdrdj znajduje sie w wykazie gmin:

>

przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa;

w ktérych zlokalizowane sg udokumentowane niezagospodarowane zioza kopalin o znaczeniu
ogolnokrajowym i regionalnym.

Zestawienie inwestycji celu publicznego ustalonych w dokumentach krajowych i odnoszacych sie do terenu gminy

Szczawno — Zdrdj obejmuje:

>

(K142) kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gérskich;

(K166) budowa obwodnicy Watbrzycha w ciggu drogi krajowej nr 35;

(K175) uporzadkowanie gospodarki wodno — $ciekowej w aglomeracji ,Watbrzych” poprzez budowy
kolektoréw sanitarnych (zgodnie z AKPOSK);

(K304) budowa linii kolejowych dla potrzeb Centralnego Portu Komunikacyjnego: linia kolejowa nr 268
Swidnica Miasto — Sedzistaw.
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Zestawienie inwestycji celu publicznego ustalonych w dokumentach wojewddzkich i odnoszgcych sie do terenu
gminy Szczawno — Zdroj obejmuije:

» (W26) opracowanie planu ochrony Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego.

Inwestycje wynikajace z planéw rozwoju przedsiebiorstw energetycznych i odnoszgce sie do terenu gminy
Szczawno — Zdréj obejmuja:
» modernizacja sieci gazowej podwyzszonego Sredniego cisnienia wspomagajgcej zasilanie rejonu
Watbrzycha;
» inwestycje liniowe towarzyszgce zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego;
» modernizacja lub przebudowa linii 110 kV:
- R-Podzamcze — R—-Boguszéw oraz Boguszéw — do stupa nr 24,
- S—-221 relacji R-Podzamcze — R-Swiebodzice,
- S-226/S-224S215/S216/S219 relacji R—-Swiebodzice — R—Graby.

Ponadto w Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego zostat zawarty postulat
dotyczacy budowy obwodnicy Szczawna — Zdrdj — etap Il

Analizujgc powyzsze w odniesieniu do ustalen Planu ogdlnego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj
nalezy stwierdzic, ze:

» zadanie nr K142 zostato uwzglednione poprzez ustalenie strefy otwartej dla terenéw lesnych;

» zadanie nr K166 zostato juz zrealizowane i uwzglednione poprzez ustalenie strefy komunikacyjnej;

» zadanie nr K175 zostato uwzglednione poprzez obligatoryjng zawartosé terenu infrastruktury techniczne;j
w profilu funkcjonalnym kazdej strefy planistycznej;

» zadanie nr K304 nie zostato bezposrednio uwzglednione ze wzgledu na brak danych lokalizacyjnych, w
tym brak wniosku do planu ogodlnego skierowanego przez Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0.;

» zadanie nr W26 nie jest bezposrednio zalezne od Gminy, niemniej teren otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego zawarty zostat w granicach strefy otwartej;

» zadania wynikajgce z plandéw rozwoju przedsiebiorstw energetycznych zostalty uwzglednione poprzez
obligatoryjng zawartos¢ terenu infrastruktury technicznej w profilu funkcjonalnym kazdej strefy
planistycznej, za$ przebiegi linii 110 kV zostaly zabezpieczone zgodnie z ustaleniami zawartymi w
podrozdziale dotyczgcym elektroenergetyki;

» postulat dotyczacy budowy obwodnicy Szczawna — Zdrdj — etap 11l zostat uwzgledniony poprzez ustalenie
strefy otwartej w granicach wstepnego zarysu przebiegu drogi.

8.9.2. Audyt krajobrazowy.

W granicach administracyjnych gminy Szczawno — Zdréj projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Dolnoslgskiego nie wyznaczyt krajobrazéw priorytetowych, a takze obszaréw, ktére powinny zostaé objete formami
ochrony przyrody, zabytkdw czy obszaréw zabudowanych wyrdzniajgcych sie lokalng formg architektoniczng.

8.9.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Szczawno — Zdrdj objeta jest tylko czesciowo obowigzujacymi planami miejscowymi. Obecnie na terenie

gminy obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Szczawna — Zdroju w granicach obszaru objetego
rysunkiem planu — uchwata nr XLV1/22/02 Rady Miejskiej Szczawna — Zdroju z dnia 24 maja 2002 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 25 czerwca 2002 roku nr 135, poz. 1868).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj dla
obszaru aktywizacji gospodarczej — uchwata nr XXIV/62/12 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia
03 grudnia 2012 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 stycznia 2013 roku,
poz. 296).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdr¢j dla
strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej — uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 05
lutego 2018 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 21 lutego 2018 roku, poz. 883).

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawno — Zdr¢j dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej, w granicach dziatki o nr ewid. 471 obr. Szczawno-
Zdréj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie — Zdroju — uchwata nr LXIV/159/23 Rady Miejskiej w Szczawnie
— Zdroju z dnia 27 listopada 2023 roku w sprawie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 19 grudnia 2023 roku, poz. 6993).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawno — Zdroj, potozonego w obrebie Szczawno — Zdréj 1, pomiedzy ul. Fryderyka Chopina (dz. nr
123/2) a ul. Kolejowg (dz. nr 71) w Szczawnie — Zdroju — uchwata nr X1/6/25 Rady Miejskiej Szczawna —
Zdroju z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 10
marca 2025 roku, poz. 1194).

Ze wzgledu na aktualno$¢ merytoryczng wyzej wymienionych aktéw planowania przestrzennego odno$nie
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy,
ustalenia planu ogdlnego (w swojej formie i tresci) zasadniczo podtrzymujg ustalenia planéw miejscowych. Jedynym
wyjatkiem jest wspomniane wczesniej ograniczenie zasiegu dla terendw produkgji (strefa gospodarcza) w pétnocno

— wschodniej czesci gminy.

8.9.4. Uchwata ,krajobrazowa”.

Zgodnie z art. 37a ustawy Rada Gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane. W przypadku gminy Szczawno — Zdréj reguluje to
uchwata nr L/29/18 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 28 maja 2018 roku (wraz ze zmiang wprowadzong
uchwatg nr XX1/262/20 Rady Miejskiej w Szczawnie — Zdroju z dnia 29 maja 2020 roku) w sprawie ustalenia zasad
i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Zgodnie z par. 2 wyzej wymienionego aktu prawa miejscowego celem uchwaty jest:

» ustalenie zasad i warunkow sytuowania na terenie miasta Szczawna — Zdroju obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzgdzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

» ochrona istniejgcej struktury spotecznej i przestrzennej, tradycji miejsca, istniejagcych zabytkowych lub
innych wartosciowych obiektéw i uktadéw urbanistycznych poprzez ustalenie zasad i standardéw
decydujgcych o harmonii i porzadku przestrzennym;

» ochrona cennych historycznie i kulturowo waloréw widokowych miasta;

» poszanowanie dobrego sgsiedztwa rozumianego jako przeciwdziatanie degradacji przestrzeni publicznej



123
UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO — ZDROJ
CZESC TEKSTOWA

i terenow otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyjne, promocyjne i techniczne;
» tworzenie relacji miedzy terenami publicznymi a otaczajgcymi je nieruchomosciami prywatnymi poprzez

ochrone interesu publicznego przed zawlaszczaniem przestrzeni publicznej.

Wprowadzenie tego typu aktu planowania przestrzennego w gminie o charakterze uzdrowiskowym i turystyczno —
wypoczynkowym jest ze wszech miar zasadne. W petni argumentujg to przytoczone powyzej cele uchwaty. Ze
wzgledu na wiasciwosci tego aktu, a zwlaszcza jego szczegotowosé, pozostaje on poza zasiegiem ustalen, ktore

mozna uregulowaé w planie ogdélnym.
8.10. Pozostale informacje.

Ponizsze zestawienie stanowi odniesienie do pozostatych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, ktére
zgodnie z art. 13b ustawy uwzglednia sie w szczegolnosci, okreslajgc ustalenia planu ogélnego.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, okreslajac ustalenia planu
ogolnego gminy uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce miedzy innymi z:

» utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

» wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja;

» strategicznych map hatasu;

» wielkoobszarowych terenéw zdegradowanych.

Na terenie gminy Szczawno — Zdréj nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania oraz stref przemystowych,
o ktorych mowa w dziale IX, rozdziat 3 oraz rozdziat 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
Srodowiska. Nie wyznaczono takze obszaréw cichych w aglomeracji i poza aglomeracja, o ktérych mowa w art.
118b wyzej wymienionej ustawy. Obszar gminy nie jest takze aktualnie w zasiegu opracowanych strategicznych
map hatasu, o ktérych mowa w art. 118 wyzej wymienionej ustawy. Nie wystepujg tu rowniez wielkoobszarowe
tereny zdegradowane, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 16 czerwca 2023 roku o wielkoobszarowych terenach

zdegradowanych.

Ponadto na terenie gminy Szczawno — Zdréj nie wystepuja:
» obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji;
» zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art.
248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska;
» obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 21 marca
1991 roku o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

Jak dotychczas obszar gminy Szczawno — Zdréj nie byt objety zdarzeniami ujetymi w rejestrach bezposrednich
zagrozen szkodg w $rodowisku i szkéd w Srodowisku w my$| art. 26a ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 roku o
zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie oraz historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi w mys|

art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska.
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ZALACZNIKI.

ZALACZNIK NR 1: Gmina Szczawno—Zdréj — wykaz pomnikoéw przyrody.

o~ wbh =

o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

Cis pospolity, Obwdd pnia: 95 cm, Lokalizacja: ul. Kolejowa, nr inwent.: decyzja 7140/126/82.

Lipa drobnolistna, Obwdd pnia: 367 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1/22, nr inwent.: 1-2.

Klon jawor, Obwdd pnia: 254 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1/173, nr inwent.: 1-4.

Cyprysik groszkowy, Obwdd pnia: 94 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, /182, nr inwent.: 1-5.

Cyprysik groszkowy forma pierzasta, Obwadd pnia: 154 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1/183, nr inwent.:

1-6.

Cyprysik groszkowy, Obwad pnia: 129 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1/187, nr inwent.: 1-7.
Cyprysik groszkowy, Obwdd pnia: 126 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1/188, nr inwent.: 1-8.

Cyprysik groszkowy odmiana nitkowata, Obwdd pnia: 119 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1/189, nr

inwent.: 1-9.

Klon jawor, Obwdd pnia: 305 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1/207, nr inwent.: 1-10.

Tulipanowiec amerykanski, Obwdéd pnia: 214 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, /234, nr inwent.: 1-11.
Dab szyputkowy, Obwdd pnia: 339 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, /277, nr inwent.: 1-13.
Tulipanowiec amerykanski, Obwaéd pnia: 220 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, [1/199, nr inwent.: 1-14.
Tulipanowiec amerykanski, Obwdd pnia: 214 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, [1/200, nr inwent.: 1-15.
Dab szyputkowy, Obwdd pnia: 465 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, I11/66, nr inwent.: 1-16.

Dab szyputkowy odmiana zétta, Obwdéd pnia: 210 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 111/78, nrinwent.: 1-17.

Dab szyputkowy odmiana stozkowa, Obwadd pnia: 333 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, I11/281, nr inwent.:

1-18.

Dab szyputkowy odmiana stozkowa, Obwadd pnia: 389 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, I11/323, nr inwent.:

1-19.

Choina kanadyjska, Obwaod pnia: 201 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1V/22, nr inwent.: 1-22.
Buk pospolity, Obwdd pnia: 352 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, IV/39, nr inwent.: 1-25.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 276 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-26.

Grujecznik japonski, Obwdd pnia: 148 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, 1V/46, nr inwent.: 1-27.
1-33.
1-34.
1-35.
1-36.
1-37.
1-39.
1-40.
1-41.

Leszczyna turecka, Obwdd pnia: 185 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, /144, nrinwent.: 1-42.

Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 157 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:
Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 192 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:
Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 192 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:
Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 198 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:
Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 163 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:
Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 151 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:
Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 154 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:
Zywotnik olbrzymi, Obwad pnia: 160 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.:

Buk pospolity, Obwdd pnia: 311 cm, Lokalizacja
Buk pospolity, Obwodd pnia: 333 cm, Lokalizacja
Buk pospolity, Obwadd pnia: 298 cm, Lokalizacja
Buk pospolity, Obwodd pnia: 305 cm, Lokalizacja

: Park Zdrojowy, nrinwent.: 1-44.

: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-45.

: Park Zdrojowy, nrinwent.: 1-46.

: Park Zdrojowy, nrinwent.: 1-47.

Dab szyputkowy, Obwdd pnia: 301 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nrinwent.: 1-48.

Lipa szerokolistna odm. strzepolistna, Obwdd pnia: 113 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-49.

Jodta szlachetna, Obwad pnia: 270 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-50.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 330 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-53.
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77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.

Choina kanadyjska, Obwad pnia: 163 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-54.

Choina kanadyjska, Obwad pnia: 163 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-55.

Zywotnik olbrzymi, Obwéd pnia: 179 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-56.

Klon jawor, Obwdd pnia: 317 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-57.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 380 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-58.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 471 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-59.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 396 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-60.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 333 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nrinwent.: 1-61.

Buk pospolity, Obwodd pnia: 333 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-62.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 323 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-63.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 330 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-65.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 478 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-66.

Buk pospolity, Obwodd pnia: 305 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-67.

Buk pospolity, Obwdd pnia: 323 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 1-68.

Jesion wyniosty, Obwdd pnia: 298 cm, Lokalizacja: Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-69.

Buk pospolity, Obwdéd pnia: 311 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-70.

Klon jawor, Obwdd pnia: 257 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-71.

Klon jawor, Obwod pnia: 286 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-72.

Klon jawor odmiana leopolda, Obwéd pnia: 257 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-73.
Robinia akacjowa, Obwdd pnia: 261 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-75.

Buk pospolity, Obwadd pnia: 339 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-78.

Buk pospolity, Obwéd pnia: 298 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-79.

Buk pospolity, Obwadd pnia: 295 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 20, nr inwent.: 1-80.

Klon pospolity, Obwdéd pnia: 333 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nr inwent.: 1-81.

Cis pospolity, Obwod pnia: 204 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nr inwent.: 1-82.

Klon jawor, Obwod pnia: 210 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nrinwent.: 1-85.

Klon jawor, Obwdd pnia: 239 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nrinwent.: 1-86.

Jesion wyniosty, Obwad pnia: 310 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nr inwent.: 1-87.

Klon jawor, Obwdd pnia: 283 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nrinwent.: 1-88.

Klon jawor, Obwodd pnia: 254 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nrinwent.: 1-89.

Klon pospolity, Obwdd pnia: 301 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 3, nr inwent.: 1-90.

Dab szyputkowy, Obwdd pnia: 339 cm, Lokalizacja: ogréd Sanatorium I, nr inwent.: 1-91.

Dab szyputkowy, Obwaod pnia: 317 cm, Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego (pobocze), nr inwent.: 1-92.
Sosna czarna, Obwadd pnia: 229 cm, Lokalizacja: ul. Kolejowa — skwer, nr inwent.: 1-94.

Cis pospolity, Obwaod pnia: 116 cm, Lokalizacja: ul. Kolejowa — skwer, nr inwent.: 1-95.

Cis pospolity, Obwéd pnia: 129 cm, Lokalizacja: ul. Kolejowa — skwer, nr inwent.: 1-96.

Cis pospolity, Obwaod pnia: 129 cm, Lokalizacja: ul. Kolejowa — skwer, nr inwent.: 1-97.

Buk pospolity, Obwodd pnia: 374 cm, Lokalizacja: ogréd sanatorium ,Dabrowka”, nr inwent.: 1-99.
Buk pospolity, Obwdd pnia: 359 cm, Lokalizacja: ogréd sanatorium ,Dgbréwka”, nr inwent.: 1-100.
Buk pospolity, Obwodd pnia: 384 cm, Lokalizacja: ogréd sanatorium ,Dabréowka”, nrinwent.: 1-101.
Cyprysnik btotny, Obwdd pnia: 254 cm, Lokalizacja: Park Szwedzki, nr inwent.: 2-1.

Mitorzab dwuklapowy, Obwdd pnia: 135 cm, Lokalizacja: Park Szwedzki, nr inwent.: 2-2.

Buk pospolity odmiana purpurowa, Obwdd pnia: 298 cm, Lokalizacja: Park Szwedzki, nr inwent.: 2-3.
Buk pospolity, Obwdd pnia: 323 cm, Lokalizacja: Park Szwedzki, nr inwent.: 2-4.

Buk pospolity, Obwodd pnia: 396 cm, Lokalizacja: Park Szwedzki, nr inwent.: 2-5.

Sosna z6ita, Obwadd pnia: 220 cm, Lokalizacja: Park Szwedzki, nr inwent.: 2—-6.



126
UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO - ZDROJ

CZESC TEKSTOWA

85.
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96.
97.
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100.
101.

102.
103.
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Cis pospolity, Obwdd pnia: 138 cm, Lokalizacja: ul. Sienkiewicza 18, nr inwent.: 3—1.

Deren jadalny, Obwadd pnia: 251 cm, Lokalizacja: ul. Kolejowa 8, nr inwent.: 3-2.

Klon kaukaski, Obwdd pnia: 216 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-1.

Kasztan jadalny, Obwaod pnia: 202 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-2.

Klon kaukaski, Obwadd pnia: 300 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-3.

Lipa drobnolistna, Obwdd pnia: 350, Lokalizacja: Park Zdrojowy (promenada), nr inwent.: 4—4.
Dab biaty forma tédeczkowata, Obwdd pnia: 135 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-5.
Dab biaty forma tédeczkowata, Obwadd pnia: 147 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-6.
Sosna czarna, Obwadd pnia: 391 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-8.

Dab btotny, Obwdd pnia: 205 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-9.

Grab pospolity, Obwdd pnia: 253 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-10.

Sosna limba, Obwad pnia: 160 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-11.

Wigz gorski, Obwad pnia: 200 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-12.

Buk pospolity odmiana zwisajgca, Obwdd pnia: 266 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nrinwent.: 4-13.
Jesion pospolity, Obwéd pnia: 376 cm, Lokalizacja: Park Zdrojowy, nr inwent.: 4-14.

Dab burgundzki, Obwdd pnia: 364 cm, Lokalizacja: ul. Boczna (skwer), nr inwent.: 4-15.

Dab szyputkowy, Obwdd pnia: 550 cm, Lokalizacja: ul. Baczynskiego (przy Konradéwce), nr inwent.:

4-16.

Lipa drobnolistna, Obwdd pnia: 470 cm, Lokalizacja: ul. Stowackiego 25, nr inwent.: 4-17.

Buk pospolity odmiana strzepolistna, Obwdéd pnia: 210 cm, Lokalizacja: ul. Kolejowa 27, nr inwent.: 4-18.
Gtég jednoszyjkowy, Obwdd pnia: 97 cm, Lokalizacja: teren cmentarza, nrinwent.: 4-19.

Glog jednoszyjkowy, Obwad pnia: 105 cm, Lokalizacja: teren cmentarza, nr inwent.: 4-20.

Gtég jednoszyjkowy, Obwaod pnia: 155 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 3, nrinwent.: 4-21.

Glog jednoszyjkowy, Obwadd pnia: 123 cm, Lokalizacja: ul. Kosciuszki 17 (parking), nr inwent.: 4-22.

Pomnik oznaczony nr 1 utworzono na podstawie Rozporzgdzenia nr 15 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 27

listopada 2006 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslagskiego z dnia 4 grudnia 2006 roku, Nr 253, poz.

3768).

Pomniki oznaczone od nr 2 do nr 88 utworzono na podstawie uchwaty nr XII/22/95 Rady Miejskiej w Szczawnie —

Zdroju z dnia 29 czerwca 1995 roku w sprawie uznania obiektu za pomnik przyrody nieozywione;j.

Pomniki oznaczone od nr 89 do nr 107 utworzono na podstawie uchwaty nr XVI1/1/2000 Rady Miejskiej w Szczawnie

— Zdroju z dnia 30 stycznia 2000 roku w sprawie uznania obiektu za pomnik przyrody nieozywione;.
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ZALACZNIK NR 2: Gmina Szczawno—Zdroj — obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Adres
L.P. | Rodzaj obiektu Obiekt Ulica Nr
1 2 3 4 5
1 |kosciot Kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia NMP Kolejowa 18a
2 [cmentarz Cmentarz komunalny Prusa dziatka nr 476
3 |kaplica Kaplica cmentarna Prusa dziatka nr 476
4 |uzdrowiskowe Zespot zabudowan zdrojowych Kosciuszki 19-23
5 |uzdrowiskowe Teatr Kos$ciuszki 19
6 |uzdrowiskowe Hotel Zdrojowy ,Kursaal” Kosciuszki 21
7  |uzdrowiskowe Pijalnia wod mineralnych Kosciuszki 23
8 |uzdrowiskowe Hala spacerowa Kosciuszki 23
9 |uzdrowiskowe Muszla koncertowa Kosciuszki
10 |uzdrowiskowe /Altana, tak zwana ,Mata pijalnia” Kos$ciuszki
11 |park Park Zdrojowy im. Henryka Wieniawskiego Okrezna , Narciarska
12 |brama brama do Parku Zdrojowego Kosciuszki
13 |wieza Wieza widokowa Wzgorze Anny Zacisze
14  |uzdrowiskowe Zaktad Przyrodoleczniczy Sienkiewicza 1
15 |uzdrowiskowe Zaktad Przyrodoleczniczy — pawilon | Sienkiewicza 1
16 |uzdrowiskowe Pralnia uzdrowiskowa Sienkiewicza 2
17 |uzdrowiskowe Kottownia uzdrowiskowa z kominem Sienkiewicza 2
18 |uzdrowiskowe Restauracja ,Legenda” w Parku Zdrojowym Narciarska 1
19 |park Park Szwedzki /Aleja Spacerowa
20 |uzdrowiskowe Sanatorium uzdrowiskowe ,Azalia” Ofiar Katynia 3
21 |uzdrowiskowe Niepubliczny Zespot Szkét Specjalnych Ogrodowa 5
22 |uzdrowiskowe Sanatorium uzdrowiskowe ,Pionier” Potockiego 4
23 |uzdrowiskowe Laboratorium balneologiczne Potockiego 5
24  |uzdrowiskowe Stare tazienki, ob. dom mieszkalny Zacisze 2
25 |uzdrowiskowe Maszynownia uzdrowiska, obecnie restauracja Zacisze 2a
26 |hotel Dom Zdrojowy Kolejowa 14
27 |ogrod Ogréd z elementami kutego ogrodzenia Kolejowa 14
28 |hotel Hotel, obecnie Zespot Szkét Zawodowych Kolejowa 2
29 |hotel Hotel ,Pod Pruskim Ortem”, obecnie budynek mieszkalny Kosciuszki 12
30 |hotel Oficyna przy hotelu ,,Pod Pruskim Orlem" Kosciuszki 12
31 |hotel Hotel ,Pod Stoncem", obecnie ,Villa Kosmowski” Kosciuszki 18
32 |hotel Oficyna hotelu ,Pod Stoncem"”, obecnie dom mieszkalny Kos$ciuszki 18a
33  |hotel Oficyna hotelu ,Pod Stoncem”, obecnie dom mieszkalny Kos$ciuszki 18b
34 |hotel Hotel ,Schwert”, obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 28
35 |hotel Hotel z gospodg, obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 40
36 |hotel Hotel ,Pod Korong", obecnie sanatorium ,Korona Piastowska” \Wojska Polskiego 1
37 |pensjonat Pensjonat, obecnie dom mieszkalny Boczna 6
38 |pensjonat Pensjonat, obecnie dom mieszkalny Boczna 8
39 |pensjonat Pensjonat, obecnie Hotel ,Maria Helena” Kolejowa 1
40 |pensjonat Pensjonat ,Pie¢ Lip", obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Kos$ciuszki 2
41  |pensjonat Pensjonat ,Hamburger Haus", obecnie dom mieszkalny Kosciuszki 3
42 |pensjonat Pensjonat ,Dom Poczdamski", obecnie dom mieszkalny Kosciuszki 5
43 |pensjonat Pensjonat ,Friedrichshof* , obecnie dom mieszkalny Kosciuszki 6
44 |pensjonat Pensjonat ,Westphalischer Hof", obecnie dom mieszkalny Kos$ciuszki 8
45 |pensjonat Pensjonat ,Bayerische Hof“, obecnie Dom Turysty PTTK Kos$ciuszki 9
46 |pensjonat Pensjonat ,Mailandischer Hof", obecnie dom mieszkalny Kosciuszki 10
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47 |pensjonat Pensjonat ,Premenaden Hof", obecnie dom mieszkalny Kosciuszki 11
48 |pensjonat Pensjonat ,Badenser Hof", obecnie budynek mieszkalny Kosciuszki 13
49 |pensjonat Pensjonat ,Ztoty Lew", obecnie budynek ustugowy Kosciuszki 15
50 |pensjonat Pensjonat ,Saksonski Dwor", ,Willa Zemplin", obecnie Urzad Miejski|Kosciuszki 17
51 |pensjonat Pensjonat ,,Posthof", obecnie siedziba Dyrekcji Uzdrowiska Ratuszowa 1i2
52 |pensjonat Pensjonat ,Kynast", obecnie sanatorium dziecigce "Zuch" Sienkiewicza 10
53 |pensjonat Pensjonat ,Warszawski Dwor", obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 15
54  |pensjonat Pensjonat ,Paderborner Hof", obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 20
55 |pensjonat Pensjonat ,Germania", obecnie dom mieszkalny Stowackiego 1
56 |pensjonat ,LDwor Idy”, obecnie pensjonat ,Dworzysko" Aleja Spacerowa 22
57 |pensjonat Dom mieszkalny w zespole ,Dworzysko” /Aleja Spacerowa 24
58 |pensjonat Spichlerz w zespole ,Dworzysko" /Aleja Spacerowa 24
59 |pensjonat Stajnia, obecnie restauracja w zespole ,Dworzysko" /Aleja Spacerowa 24
60 |pensjonat Stodota | w zespole ,Dworzysko" /Aleja Spacerowa 24
61 |pensjonat Stodota Il w zespole ,Dworzysko" /Aleja Spacerowa 24
62 |pensjonat Pensjonat ,Dwor Elizy”, obecnie sanatorium ,Mtynarz" \Wojska Polskiego
63 |pensjonat Pensjonat, obecnie Uzdrowiskowy Szpital Dzieciecy ,Mieszko" \Wojska Polskiego
64 |pensjonat Pensjonat, obecnie dom wczasowy ,Dabrowka” \Wojska Polskiego
65 |pensjonat Pensjonat, ob. sanatorium ,Anka" \Wojska Polskiego
66 |publiczne Dom noclegowy kolejowy, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy [Kolejowa 30
67 |publiczne Dom goscinny, obecnie dom mieszkalno — ustugowy Kosciuszki 1
68 |publiczne ,.Dom Wiedenski", obecnie dom mieszkalny Kosciuszki 20
69 |publiczne Budynek gtéwny basenu z przebieralniami Mickiewicza
70 |schronisko Schronisko ,Stoneczna Polana" Narciarska
71 |publiczne Dom Goscinny, obecnie Sanatorium uzdrowiskowe ,Azalia" Ofiar Katynia
72 |publiczne Dom Ludowy, obecnie budynek ustugowo — mieszkalny Solicka
73 |szkota Szkota ewangelicka, obecnie Szkota Podstawowa Sienkiewicza 32
74 |dom mieszkalny  |Willa, obecnie przedszkole Ofiar Katynia
75 |publiczne Budynek mieszkalny, obecnie pensjonat ,Bukowy Dworek" Nizinna
76 |inne Stajnia z czescig mieszkalng, obecnie hotel ,Camelot" Nizinna
77 |publiczne Remiza, obecnie dom mieszkalny Lipowa 28
78 |publiczne Pawilon ustugowo — handlowy, obecnie kiosk Kosciuszki 5b
79 |publiczne Pawilon handlowy Kosciuszki 5c
80 [publiczne Pawilon handlowy Kos$ciuszki 13a
81 |publiczne Pawilon handlowy Sienkiewicza 5a
83 |publiczne Wieza widokowa, obecnie dom mieszkalny Topolowa
84 |dom mieszkalny | ,Dwor Ksigzecy", obecnie willa Boczna
85 |[dom mieszkalny Dom mieszkalny Bohaterow Warszawy
86 |dom mieszkalny  |Willa Bohaterow Warszawy 2a
87 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Bohaterow Warszawy 3
88 [dom mieszkalny  |Willa Bohaterow Warszawy 5
89 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Bohaterow Warszawy 7
90 |(dom mieszkalny  |Willa Bohaterow Warszawy 9
91 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Bohaterow Warszawy 13
92 |dom mieszkalny  |Willa ,Szarotka", obecnie nie uzytkowana Bohaterow Warszawy 15
93 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Bohaterow Warszawy 20
94 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Chopina 1
95 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Chopina 16
96 |dom mieszkalny  |Willa Sktodowskiej — Curie 1
97 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sktodowskiej — Curie 8
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98 |dom mieszkalny  |Willa Sktodowskiej — Curie 10
99 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Graniczna 4
100 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kasztanowa 1
101 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kasztanowa 2
102 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kasztanowa 3
103 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kasztanowa 4
104 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kasztanowa 5
105 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kasztanowa 6
106 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kasztanowa 7
107 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kasztanowa 8
108 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kasztanowa 9
109 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kasztanowa 10
110 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie Hotel ,Joanna” Kasztanowa 11
111 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kasztanowa 12
112 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Klonowa 6
113 |dom mieszkalny  |Willa Klonowa 8
114 |dom mieszkalny  |Willa ,Carola" Kopernika 1
115 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie dom wczasowy ,Magnolia I" Kopernika 2
116 |dom mieszkalny  |Willa Kopernika 6
117 |dom mieszkalny  |Willa Kopernika 8
118 |dom mieszkalny  |Willa Kopernika 9
119 Jinne Budynek gospodarczy zespole willi Kopernika 9
120 |publiczne Pensjonat ,Bellevue”, obecnie dom mieszkalny Kolejowa 3
121 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 4
122 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kolejowa 5
123 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 6
124 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 7
125 |dom mieszkalny  |Willa, obecnie budynek WFOSIGW Kolejowa 8
126 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie Poczta Polska SA Kolejowa 9
127 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 10
128 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 11
129 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 12
130 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kolejowa 13
131 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 15
132 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 16
133 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 17
134 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kolejowa 19
135 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 20
136 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 20a
137 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 21
138 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Kolejowa 23
139 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 24
140 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Kolejowa 26
141 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Kolejowa 27
142 |dom mieszkalny  (Willa Kolejowa 29
143 |dom mieszkalny Dom ,Preusser Zepter", obecnie mieszkalno — ustugowy Kosciuszki 14
144 |dom mieszkalny  |Dom Torzewskich, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Kosciuszki 16
145 [dom mieszkalny  |[Dom mieszkalny Krotka 1
146 [dom mieszkalny Dom mieszkalny Krétka

147 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Krotka
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148 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Krotka
149 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Lipowa 11
150 |[dom mieszkalny  |Dom mieszkalny 3 Maja 1
151 |dom mieszkalny  |Willa 3 Maja 2
152 |[dom mieszkalny  |(Willa 3 Maja 3
153 |dom mieszkalny ~ |Dom mieszkalny 3 Maja 5i6
154 |dom mieszkalny = |Dom mieszkalny 3 Maja 7i8
155 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny 3 Maja 9i10
156 |dom mieszkalny Dom mieszkalny 3 Maja 11i12
157 |dom mieszkalny  |Willa 3 Maja 13
158 |dom mieszkalny  |[Willa 3 Maja 14
159 |[dom mieszkalny  |(Willa 3 Maja 16
160 |[dom mieszkalny  |(Willa 3 Maja 17118
161 [dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 8
162 [dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 10
163 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 12
164 |dom mieszkalny  |(Willa Mickiewicza 18
165 |altana Altana Mickiewicza 18
166 [dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 22
167 |inne Garaz w zespole willi Mickiewicza 22
168 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 24
169 [dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 26
170 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 27
171 |dom mieszkalny  |(Willa Mickiewicza 28
172 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Mickiewicza 30
173 |dom mieszkalny Budynek gospodarczy, obecnie dom mieszkalny Mickiewicza 30a
174 |dom mieszkalny  |Willa ,Krokus", obecnie dom mieszkalny Mickiewicza 32
175 |dom mieszkalny  |(Willa Mickiewicza 33
176 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 34
177 |dom mieszkalny  |[Willa Mickiewicza 38
178 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 42
179 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Mickiewicza 44
180 |[dom mieszkalny  |(Willa Mickiewicza 48
181 |gospodarczy Budynek gospodarczy | w zespole willi Mickiewicza 48
182 Eospodarczy Budynek gospodarczy Il w zespole willi Mickiewicza 48
183 |brama Brama w zespole willi Mickiewicza 48
184 |dom mieszkalny  |Willa, ob. dom mieszkalny Ofiar Katynia 2
185 |dom mieszkalny  |Willa Ofiar Katynia 6
186 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Ofiar Katynia 8
187 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Ogrodowa 1
188 [dom mieszkalny Dom mieszkalny Ogrodowa 3
189 [dom mieszkalny Dom mieszkalny z cze$cig garazowg Pocztowa 16a
190 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Pocztowa 17a
191 [dom mieszkalny  |Willa Prusa 1
192 |oficyna Oficyna mieszkalna Ratuszowa 2a
193 [dom mieszkalny Dom mieszkalny Ratuszowa 3
194 [dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Ratuszowa 4
195 [dom mieszkalny  |[Dom mieszkalny Ratuszowa 5
196 [dom mieszkalny Dom mieszkalno — ustugowy Réwnolegta 1
197 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Réwnolegta 3
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198 |[dom mieszkalny Dom mieszkalny Rownolegta 7
199 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Rownolegta 17
200 |dom mieszkalny  |Dom ,Dachrodenshof", obecnie Sanatorium uzdrowiskowe ,Cis" Sienkiewicza 5
201 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy, apteka [Sienkiewicza 6
202 |dom mieszkalny |, Dwor Wilhelma”, obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 7
203 |dom mieszkalny  |Dom ,Zelazny Krzyz", obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 9
204 |dom mieszkalny  [Dom ,Pod zlotg kotwicg", obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 11
205 [dom mieszkalny Dom ,Borussia”, obecnie mieszkalny Sienkiewicza 12
206 |dom mieszkalny Dom ,Kramerbad”, obecnie mieszkalny Sienkiewicza 13
207 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Sienkiewicza 14
208 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Sienkiewicza 16
209 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 17
210 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 18
211 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 19
212 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 22
213 |dom mieszkalny  |Willa Parkowa, obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 26
214 |dom mieszkalny  |,Marienhof”’, obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 27
215 |dom mieszkalny  |,Dwor Berlinski”, obecnie dom mieszkalny Sienkiewicza 29
216 [dom mieszkalny Budynek gospodarczy w zespole Sienkiewicza 29
217 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Sienkiewicza 30
218 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 31
219 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 34
220 [dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Sienkiewicza 37
221 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Sienkiewicza 39
222 |dom mieszkalny  [Dom mieszkalny Sienkiewicza 39a
223 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 41
224 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 43
225 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 44
226 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Sienkiewicza 45
227 |dom mieszkalny  [,Dom Le$ny" ,obecnie dom mieszkalny Stowackiego 2
228 |dom mieszkalny Dom ,Pod korong cesarskg", obecnie dom mieszkalny Stowackiego 3
229 |dom mieszkalny  |Willa ,Cecylia", obecnie dom mieszkalny Stowackiego 5
230 |dom mieszkalny  |,Rendsburger Hof”, obecnie dom mieszkalny Stowackiego 6
231 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Stowackiego 8
232 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Stowackiego 9i9a
233 |dom mieszkalny |, Dwor Gdanski”, obecnie dom mieszkalny Stowackiego 10
234 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Stowackiego 11
235 |dom mieszkalny  |,Dwor Lipski”, obecnie dom mieszkalny Stowackiego 13
236 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Stowackiego 14
237 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Stowackiego 15
238 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Stowackiego 21a
239 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Stowianska 2
240 |dom mieszkalny  |Willa Stowianska 4
241 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Stowianska 6
242 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Stowianska 10
243 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Solicka 4
244 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Solicka 6b
245 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Solicka 9
246 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Solicka 11
247 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Solicka 13
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248 |dom mieszkalny Dom mieszkalny Solicka 16
249 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Solicka 22
250 |dom mieszkalny Dom mieszkalny, obecnie pensjonat ,Franciszek" /Aleja Spacerowa
251 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Aleja Spacerowa
252 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny Aleja Spacerowa
253 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny /Aleja Spacerowa
254 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny /Aleja Spacerowa 23
255 |dom mieszkalny Dom mieszkalny \Wita Stwosza 1
256 |dom mieszkalny Dom mieszkalny \Wita Stwosza 2
257 |dom mieszkalny  |Willa \Wita Stwosza 3
258 |dom mieszkalny  |Dom mieszkalny \Wojska Polskiego 2
259 |dom mieszkalny Dom mieszkalny \Wolnosci Plac 1
260 |dom mieszkalny Willa ,,Jadzia" \Wolnosci Plac 2
261 |dom mieszkalny |, Felsenhaus”, obecnie dom mieszkalny Zacisze 1
262 |dworzec Budynek dworca PKP, obecnie dom mieszkalny Kolejowa 31
263 |dworzec Magazyn w zespole dworca PKP Kolejowa 31
264 |przemystowe Gazownia, obecnie budynek gospodarczy | Mickiewicza
265 |przemystowe Gazownia, obecnie budynek gospodarczy I Mickiewicza
Budynek techniczny | w zespole gazowni, obecnie budynek
266 |przemystowe . ) Mickiewicza 3
gospodarczo — administracyjny
Budynek techniczny Il w zespole gazowni, obecnie budynek
267 |przemystowe . ) Mickiewicza 3
administracyjny
268 |przemystowe Kuznia, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy Sienkiewicza 36
269 [inne Obserwatorium Chetmiec, obecnie wieza i restauracja Gora Chetmiec
970 Uktad urbanistyczny miasta wyksztatcony przed Il wojng
Swiatowg z zabudowg sprzed tego czasu
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, Szczawno — Zdréj 2017.




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO — ZDROJ
CZESC TEKSTOWA

133

ZALACZNIK NR 3: Gmina Szczawno—Zdroj — wykaz drég gminnych.

Nr drogi Nazwa ulicy Dlugos¢ | Nawierzchnia Stan nawierzchni
(km)

1 2 3 4 5
114631D Plac Gerharda Hauptmanna 0,330 KG bardzo dobry
114631D Tadeusza Kosciuszki 0,438 A bardzo dobry

114631D, 114686D Henryka Sienkiewicza 1,204 A, KB, KG bardzo dobry
114632D, 114687D Juliusza Stowackiego 0,752 A, KG bardzo dobry
114633D Lipowa 0,500 A dostateczny
114633D Plac Wolnosci 0,157 A, KG dostateczny
114634D Stoneczna 0,779 A dobry
114635D Ogrodowa 0,212 A dostateczny
114635D Topolowa 0,295 A dobry
114636D Wojska Polskiego 0,397 KG bardzo dobry
114637D Ofiar Katynia 0,274 A dostateczny
114638D Bukowa 0,228 A dobry
114639D Bohateréw Warszawy 0,339 A dostateczny
114640D Marii Sklodowskiej — Curie 0,325 A dobry
114641D Klonowa 0,587 A dostateczny
114642D Stowianska 0,162 A dobry
114643D Ratuszowa 0,204 KG dobry
114645D Jesionowa 0,170 A dobry
114646D, 114678D Wczasowa 0,221 A dostateczny
114647D Kwiatowa 0,170 A dobry
114648D Pocztowa 0,139 KG dobry
114649D Aleja Spacerowa 0,877 KG bardzo dobry
114650D Wita Stwosza 0,463 A dostateczny
114651D Melchiora Wankowicza 0,142 A dobry
114652D, 114656D Boczna 0,297 A, KG dostateczny
114652D, 114679D Bolestawa Prusa 0,898 KG bardzo dobry
114654D Akacjowa 0,238 A dobry
114654D Nizinna 0,506 A, KG bardzo dobry
114655D Jarzebinowa 0,257 A dobry
114657D, 114658D 3—go Maja 0,553 A dobry
114659D Mikotaja Kopernika 0,195 A dobry
114660D Kasztanowa 0,337 A dobry
114661D Krétka 0,176 A bardzo dobry
114662D, 114653D Graniczna 0,742 A dostateczny
114663D Jasminowa 0,177 A dostateczny
114664D Roézana 0,322 A, KG dobry
114665D Saperow 0,254 KG dobry
114666D Stefana Zeromskiego 0,097 KG dostateczny
114667D Marii Konopnickiej 0,105 A dostateczny
114668D Bolestawa Chrobrego 0,142 A dostateczny




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO - ZDROJ

134

CZESC TEKSTOWA
1 2 3 4 5
114669D Obrohcow Westerplatte 0,313 A, KG dobry
114670D Gérna 0,281 A dobry
114671D Roéwnolegta 0,457 A dobry
114672D Okrezna 0,684 A bardzo dobry
114673D Zacisze 0,305 A, KB dobry i dostateczny
114674D Kolejowa 0,328 KG dostateczny
114675D Utanéw Nadwislanskich 2,587 A, KB bardzo dobry
114676D Plac Briey 0,117 KG bardzo dobry
114680D Narciarska 0,443 dobry
114681D Ignacego Potockiego 0,103 KG bardzo dobry
114682D Okodlna 0,282 A niedostateczny
114683D Krzysztofa Kamila Baczynskiego 0,118 A dobry
114685D Fryderyka Chopina 0,309 A bardzo dobry
114688D Adama Mickiewicza 1,090 A bardzo dobry
114689D Generata Jozefa Laczynskiego 0,417 A dostateczny
Szczawienska 0,733 A bardzo dobry
Solicka’™ 0,547 A dobry
Kolejowa™ 2,300 A dobry

Nawierzchnia: A — asfalt, KB — kostka betonowa, KG — kostka granitowa.

Zrédio: Urzad Miejski w Szczawnie — Zdroju, 2025.

74 Byla droga wojewddzka nr 375.
75 Byta droga wojewddzka nr 375.



