Zatacznik nr 1 do OGLOSZENIA

UMOWA NAJMU BUDYNKU UZYTKOWEGO

usytuowanego w Szczawnie-Zdroju przy Al. Spacerowej
zawartaw dniu ... 2025 roku w Szczawnie-Zdroju.

pomiedzy:

1) Uzdrowiskowg Gming Miejskg Szczawno-Zdrdj z siedzibg w Szczawnie - Zdroju przy ul.
Tadeusza Kosciuszki 17, 58 =310 Szczawno-Zdroj, NIP 886-25-72-767, reprezentowang
przez Marka Cmikiewicza — Burmistrza Szczawna - Zdroju, zwang w dalszej czesci
umowy ,,Wynajmujacym”,

a,
2) Panem/Panig... . . zamieszkatym W ..........cocooniennnn. przy ul. . ..
PESEL .... prowadzacym/a dziatalnos¢ gospodarczg pn. ............... wplsanq do
Centralngj EWIdeanI i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, NrNIP........................
REGON......... adres do korespondencji .................... zwan... w dalszej czesci umowy
»Najemca”,
lub
3) Spotkg ............ z siedzibgw ........... przy ul wpisang do
rejestru przedsiebiorcow KRS pod nr........ NIB o REGON.............
adres do korespondencji ...........c.coeeeeeiinnnnn. , Zwan... w dalszej czesci umowy ,,Najemca”,

(ZAPIS STOSOWANY ZALEZNIE OD PODMIOTU)
»Wynajmujacy” i ,,Najemca” beda rowniez nazywani w dalszej czesci Umowy “Strona”, a facznie
“Stronami”.

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY NAJMU i PRZEKAZANIE BUDYNKU.

1. Przedmiotem umowy jest najem budynku uzytkowego o pow. 143,61 m2 wraz z toaletg zewnetrzng
oraz tarasem, potozonego w Szczawnie-Zdroju przy Al. Spacerowej, na dziatce ewidencyjnej nr 160
obreb 0002 Szczawno-Zdroj o powierzchni 191,41 m2, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej. Budynek uzytkowy wyposazony jest w instalacje: elektryczng, centralnego
ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz kanalizacyjna.

2. Budynek uzytkowy potozony jest na terenie, ktéry zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,A" ochrony uzdrowiskowej przyjetym uchwatg nr XLV/2/18, Rady Miejskiej w
Szczawnie-Zdroju z dnia 5 lutego 2018 r. oznaczony jest symbolem 13.4 ZP - zieleh urzgdzona — park
z urzagdzeniami sportowo-rekreacyjnymi (fontanna, staw) i obiektem gastronomicznym. Utrzymanie oraz
rekonstrukcja zabytkowego parku wedtug historycznej kompozycji oraz funkcje edukacyjne i o$wiatowe.
Park Szwedzki (dz. nr 160 obr. 2 Szczawno-Zdrdj) zatozony w poczatku XX w o charakterze
naturalistyczno-krajobrazowym wpisany jest do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 5.10.1993 r. nr.
1388/WL, w zwigzku z powyzszym nalezy stosowac sie do zapiséw ustawy z dnia 23.07.2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 poz 1929 ze zm).

3. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie, na ktérym obowigzuje uchwata nr L/29/18 Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
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jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dz. Urz. Woj. Doin. z
2018 r. poz. 2947 z dn. 7 czerwca 2018 r. ze zm.)

4. Budynek uzytkowy zostanie wydany Najemcy w stanie istniejacym.

5. Przekazanie budynku Najemcy nastgpi na podstawie pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego Zatgcznik nr 1 do umowy, ktéry okresla¢ bedzie faktyczny stan techniczny budynku.

6. Budynek zostanie przekazany Najemcy wraz z obowigzujgcg Instrukcjg obstugi obiektu, ktéra stanowi
Zatgcznik nr 2 do umowy.

§ 2 ZASADY KORZYSTANIA Z BUDYNKU

1. Budynek uzytkowy opisany w § 1 umowy Najemca wykorzystywat bedzie na prowadzenie dziatalnosci
gastronomiczne;.

2. Wynajmujgcy nie wyraza zgody Najemcy na uzyczenie lub oddanie w podnajem budynku uzytkowego
wymienionego w § 1 umowy.

3. Wynajmujgcy nie dopuszcza mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu najmu w okresie
trwania przedmiotowej umowy.

4. Wynajmujagcy nie wyraza zgody na dokonywanie zadnych zmian konstrukcyjnych lub przebudowy
pomieszczen w budynku, w okresie gwarancji wykonawcy obowigzujgcej do marca 2028 r.

5. Sposéb ewentualnego montazu szyldu Najemcy na budynku wymaga pisemnego uzgodnienia
z Wynajmujgcym, przy uwzglednieniu warunkéw gwarancji.

§ 3 DOSTEP DO BUDYNKU

1. W okresie trwania umowy Najemcy przystugiwa¢ bedzie wytgczne prawo do niezakibéconego
korzystania z budynku, Najemca posiada¢ bedzie staly dostep do budynku, przez 7 (siedem) dni w
tygodniu i 24 (dwadziescia cztery) godziny na dobe.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wstepu do budynku w celu sprawdzenia jego stanu w godzinach
pracy Najemcy, w obecnosci przedstawiciela Najemcy oraz za uprzednig zgodg Najemcy, ktorej
Najemca nie moze odméwi¢ bez uzasadnionego powodu.

§ 4 CZYNSZ NAJMU

1. Najemca zobowigzuje sig¢ do ponoszenia miesigcznego czynszu najmu w wylicytowanej wysokosci
tj:

143,61 M2 X .coevnvnnrnnnnnn zinetto=............ zt
podatek VAT w wysokosci 23% w wysokosci ................. zt
brutto miesiecznie = ................ zt (stownie: ......ccovenieiiiiiinan, ).

2. Wptacone przez Najemce wadium w wysokosci 4000,00 zt ( netto) zaliczone zostanie na poczet
przysziego czynszu najmu.

3. Czynsz najmu ptatny bedzie miesiecznie z goéry, w terminie do dnia 10 kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktéry przypada naleznos¢, na konto Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-
Zdréj w PKO BP o/Watbrzych Nr 55-10205095-0000-5402-0011-2458. W przypadku nieterminowej
zaptaty przez Najemce naliczane bedg ustawowe odsetki. Za termin zaptaty uwaza sie dzien uznania
rachunku bankowego Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy wystawiac bedzie faktury VAT, zas Najemca wyraza zgode na ich wystawianie bez jego
podpisu.

5. Wysokos¢ ustalonej stawki czynszu o ktérej mowa w § 4 ust. 1 podlegaé bedzie waloryzacji
w okresach kwartalnych, wedtug wskaznika inflacji (wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
ogtoszonych przez Prezesa GUS). Informacja o waloryzacji stawki bedzie zamieszczana na fakturach
VAT w opisie faktury, wraz ze wskaznikiem procentowym wzrostu cen.



6. W okresie trwania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest informowa¢ Wynajmujacego o kazdej
zmianie adresu zamieszkania, adresu do korespondencji lub siedziby, w formie pisemnej. W razie
zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystang na ostatni podany adres, listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za odebrang.

§ 5 OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym budynku ( co potwierdzit w protokole
zdawczo-odbiorczym budynku) i zobowigzany jest do jego wyposazenia w odpowiednie sprzety oraz
meble oraz przystosowania go do potrzeb dziatalno$ci gastronomicznej, jaka bedzie prowadzit za zgoda
Wynajmujgcego, po uprzednim uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen innych organow.

2. Najemca nie bedzie dochodzit roszczen zwrotu poniesionych naktadéw finansowych i ubiegat sie od
Wynajmujgcego o obnizenie stawki czynszu najmu, zwolnienia z optat, za prace, ktére wykona we
wiasnym zakresie, na wiasny koszt w celu przystosowania budynku do dziatalnosci jaka bedzie
prowadzit opisang w § 1 umowy.

3. Najemca zobowigzuje sie do uruchomienia dziatalno$ci w obiekcie w nieprzekraczalnym terminie do
45 dni od daty podpisania umowy najmu.

4. Najemca jest zobowigzany do utrzymania budynku i jego otoczenia, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do
niniejszej umowy, w nalezytym stanie techniczno - sanitarnym i porzgdkowym w zalezno$ci od pory
roku (koszenie, grabienie lisci, czyszczenie rynien, ods$niezanie terenu wokét budynku) oraz
zapewnienie niezbednych przeglgdéw technicznych zgodnie z ustawg prawo budowlane i przekazanie
kopii tych przeglagdéw Wynajmujgcemu.

5. Najemca zobowigzany jest do catorocznego i catodobowego udostepniania i utrzymania w jak
najlepszym stanie techniczno-sanitarnym toalety zewnetrznej. Optaty za korzystanie z toalety bedg
stanowi¢ dochdd Najemcy, wysoko$¢ tej optaty wymaga uzgodnienia z Wynajmujgcym. W przypadku
braku dostepu do toalety zewnetrznej z nieuzasadnionych przyczyn zostanie naliczona kara umowna
w wysokosci 500,00 zt (stownie: pie¢set ziotych netto), za kazdg dobe, w ktorej toaleta bedzie
nieczynna.

6. Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ budynek w dobrym stanie, zgodnie z art. 681 ustawy z
23.04.1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061), oraz zobowigzany jest wykonywaé¢ na
wiasny koszt drobne naprawy niezbedne do utrzymania budynku we wiasciwym stanie technicznym.

7. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zawinione uszkodzenia w wynajetym budynku,
a w przypadku zniszczen ma obowigzek przywrocenia stanu pierwotnego.

8. W przypadku wystapienia awarii instalacji lub urzadzen technicznych, ktérych naprawa nastepuje w
ramach obowigzujgcej gwarancji, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie - pisemnie powiadomié
Wynajmujgcego o wystgpieniu awarii celem wykonania przez Wynajmujgcego stosownych prac
naprawczych lub podjecia innych koniecznych dziatan. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody.

9. Najemca zobowigzuje sie wspotpracowac z Wynajmujacym w razie powstania potrzeby wykonania
przez Wynajmujgcego niezbednych prac naprawczych i konserwacyjnych w budynku.

10. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokonat w wynajetym budynku zmian, dla ktérych
wymagana jest zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych obowigzkéw — na
zgdanie Wynajmujgcego do niezwitocznego przywrécenia stanu sprzed tych zmian.

11. Najemca zobowigzany jest do ochrony budynku przed wszelkimi aktami wandalizmu.

§ 6 OPLATY EKSPLOATACYJNE

1. Najemca zobowigzany jest do zawarcia stosownych uméw z dostawcami mediéw oraz przepisania
wszystkich licznikéw na siebie, a w szczegolnosci:

1) zimnej wody i $ciekow — Najemca ma obowigzek do zawarcia umowy z dostawcg wody i
odprowadzajgcg $cieki i przedtozenia jej Wynajmujgcemu w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy.

2) energii elektrycznej — Najemca po uzgodnieniu z Wynajmujgcym mocy zaméwionej energii, ma
obowigzek wystgpienia do wyspecjalizowanej jednostki dostarczajgcej energie elektryczng o warunki



zasilania i zawarcia we wiasnym imieniu i na wiasny rachunek umowy o dostawe energii elektrycznej
oraz przedtozenia jej w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy Wynajmujgcemu.

3) wywozu odpadéw komunalnych - Najemca zobowigzany jest we wiasnym imieniu zawrzeé umowe w
zakresie wywozu odpaddéw komunalnych z odpowiednig firmg i przedtozenia jej w terminie 14 dni od
daty podpisania umowy najmu Wynajmujgcemu.

§ 7 UBEZPIECZENIE

1. Najemca bedzie zobowigzany do posiadania w okresie Najmu:
1) polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg
zgodng z PKD w przedmiotowej nieruchomosci. Wynajmujgcy wymaga minimalnej sumy ubezpieczenia
na kwote 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych),
2) polisy ubezpieczenia majatkowego na wszelkie przedmioty bedace wiasnoscig Najemcy,
2. Najemca przedstawi Wynajmujgcemu kopie ww. polis ubezpieczeniowych w terminie 14 dni od daty
zawarcia umowy.
3. Ubezpieczenie Nieruchomosci lezy po stronie Wynajmujgcego, a Najemca bedzie obcigzany przez
Wynajmujgcego Notg z tego tytutu.

§ 8 ZABEZPIECZENIE

1. Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujgcemu zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy poprzez wplate kaucji pienieznej ("kaucja")

2. Kaucja zostanie wptacona w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ sumy trzymiesiecznego czynszu oraz
podatku VAT od czynszu, na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego.

3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce z przyczyn
zaleznych od Najemcy lub oséb, za ktére Najemca jest odpowiedzialny z mocy prawa, Wynajmujacy
moze wykorzystac lub zatrzymac catos¢ lub czes¢ kaucji do uiszczenia kwoty zalegtych naleznoéci od
Najemcy lub innej kwoty poniesionej przez Wynajmujacego w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem Umowy przez Najemce. Jezeli cze$¢ kaucji zostanie wykorzystana przez
Wynajmujgcego, Najemca uzupeini te wykorzystang czes¢ kaucji do wysokosci kwoty zabezpieczenia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Wynajmujacego.

4. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

5. W terminie 3 miesiecy od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy Wynajmujgcy zobowigzany jest
zwroci¢ Najemcy rownowarto$¢ kwoty kaucji, jaka pozostanie po potrgceniu jakiejkolwiek kwoty, ktérg
Wynajmujgcy uprawniony jest potrgci¢ na podstawie umowy.

§ 9 OKRES NAJMU. WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 24 miesiecy tj. od dnia................ dodnia...................
2. Wynajmujgcy jest uprawniony do jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, po bezskutecznym uptywie 14 dni od daty
powiadomienia Najemcy o wystapieniu nastepujacych przypadkéw naruszenia Umowy:
1) braku dokonania przez Najemce ptatno$ci czynszu za dwa miesigce, jezeli takie naruszenie nie
zostanie naprawione w dodatkowym terminie jednego miesigca liczonym od dnia otrzymania
przez Najemce od Wynajmujgcego pisemnego (pod rygorem niewazno$ci) zawiadomienia o
jego wystapieniu,
2) samowolnej zmiany rodzaju dziatalno$ci okreslonej w § 2 ust.1 niniejszej umowy,
3) podnajecia budynku w catosci lub czesci, oddania lokalu w ajencje, albo oddania bez zgody
Wynajmujgcego w bezptatne uzytkowanie osobie trzeciej,
4) dokonania przez Najemce remontu lub ulepszenia budynku uzytkowego, bez zgody

Wynajmujgcego,



5) nie usunigcia - w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego - szkéd powstatych z winy
Najemcy lub utrzymywania budynku i jego otoczenia w nienalezytym stanie techniczno -
sanitarnym i porzgdkowym,

6) samowolnej zmiany przez Najemce sposobu uzytkowania budynku uzytkowego lub jego czesci,
albo zaprzestania prowadzenia przez Najemce w nim dziatalnosci okreslonej w §1 umowy,

7) zawarcia przez Najemce w sktadanych o$wiadczeniach pisemnych danych niezgodnych ze
stanem faktycznym a niezgodnos$¢ tych danych zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.

8) w przypadku braku wptaty lub braku biezgcego ( 7 dni) uzupetnienia kaucji,

9) postawienia Najemcy w stan likwidacji,

10) jezeli w terminie do 45 dni od daty podpisania umowy, Najemca nie uzyska wszelkich
niezbednych zgdd wiasciwych organéw na przystosowanie przedmiotu najmu do dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 2 ust.1.

11) w przypadku prowadzenia przez Najemce dziatalnosci innej niz okreslona w § 2 ust. 1 umowy,
albo wprowadzenia do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym dopalaczy i innego tego
typu substancji pochodzenia naturalnego lub syntetycznego dziatajgcych na osrodkowy uktad
nerwowy w sposéb zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych lub
$rodkéw zastepczych nie bedgcych zywnoscig lub produktéw przeznaczonych do spozycia
zawierajgcych alkohol etylowy pochodzenia rolniczego w stezeniu przekraczajgcym 0,5%
objetosciowych alkoholu Ilub rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci w zakresie gier
hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesji), o ktérym mowa we wiasciwej ustawie o
grach hazardowych,

12) korzystania przez Najemce z przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem lub zaniedbania przedmiotu najmu w taki sposéb, ze zostaje on narazony na
uszkodzenie i nie zaprzestania takiego uzywania w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego, w pisemnym wezwaniu.

3. W przypadku, rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, Najemca zobowigzany
jest, opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

4. Nie opuszczenie budynku uzytkowego i nie wydanie go na rzecz Wynajmujgcego po uptywie terminu
trwania umowy spowoduje naliczenie wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z budynku w
wysokos$ci 400 % ustalonego czynszu bez odrebnego wezwania w tym zakresie.

5. Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie, staje sie niemozliwe z
przyczyn niezaleznych od stron umowy przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze
wypowiedzie¢ umowe, bez zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym
powiadomieniem.

§ 10 ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

1. Najemca zwréci Wynajmujgcemu budynek uzytkowy najpézniej w dniu zakornczenia umowy.

2. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu bez dodatkowych
wezwan Wynajmujgcego, czysty, wolny od podnajemcow bgdz innych oséb go zajmujgcych, w
stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z prawidtowej eksploatac;ji.

3. Wdniu zakoriczenia umowy Strony sporzgdzg i podpiszg protokét zdawczo-odbiorczy, w ktdrym
opisany zostanie szczegotowo stan techniczny budynku uzytkowego na dzien zakorczenia
umowy.

4. Na pisemne zgdanie Wynajmujgcego Najemca usunie na swoj koszt dodatkowe elementy,
ulepszenia i zmiany dokonane w budynku na podstawie umowy, bez zadania wynagrodzenia.

5. Wdniu zakonczenia umowy Najemca zwréci Wynajmujgcemu wszystkie komplety kluczy.




§ 11 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie optaty i podatki w czasie trwania umowy nalezne od przedmiotu najmu w catosci obcigzajg
Najemce, w tym podatek od nieruchomosci.

2. Zobowigzuje sie Najemce w terminie 7 dni od daty podpisania umowy do dokonania
w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju do ztozenia deklaracji podatkowej na
podatek od nieruchomosci.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie rzeczowy Sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

6. Umowa sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Najemca, a dwa Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Lista zatgcznikéw:

Protokét zdawczo-odbiorczy
Instrukcja Obstugi obiektu

Mapa — zatgcznik graficzny
Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego - Najemca
Ptyta CD ze zdjeciami obiektu
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