Projekt

z dnia 18 lutego 2025 .-, _. £
Zatwierdzony przez ........ exossaczssnaon

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdrdéj, poloZonego w obrebie Szezawno-Zdroj 1, pomiedzy ul. Fryderyka Chopina (dz.
nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie-Zdroju.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju nr LVII/25/23 z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj, potozonego w obrgbie Szczawno-Zdroj 1, pomigdzy ul. F.
Chopina (dz. nr 123/2) aul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie-Zdroju, po stwierdzeniu, ze zapisy planu
miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj (uchwata Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju nr XL/68/21
zdnia 29 listopada 2021 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdr6j), Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj, potozonego w obrebie Szczawno-Zdrdj 1, pomiedzy ul. F. Chopina (dz. nr
123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekScie niniejszej uchwaty oraz na zafaczniku graficznym tj. rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legendg.

3. Zatacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan  wilasnych gminy oraz  zasadach ich  finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
zatacznik nr 4.

4. Zataczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem:

1)1 MN — 10 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu oraz urzadzen infrastruktury technicznej
i urzadzen towarzyszacych, garazy, doj$¢, miejsc do parkowania, dojazdow i zieleni towarzyszace;j;

2) MN-MW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych, garazy, dojs¢, miejsc do parkowania,
dojazddw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, matej architektury i zieleni towarzyszacej;

3)1 MW -2 MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji wbudowanych
w parterze budynku ustug oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych,
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dojéé, miejsc do parkowania, dojazdow, urzadzeh sportowo-rekreacyjnych, matej architektury izieleni
towarzyszacej;

4 MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub wustugowej, zdopuszczeniem lokalizacji
wbudowanych w parterze budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustug oraz dopuszezeniem dla
calego terenu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych, dojsé, miejsc do
parkowania, dojazddw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, malej architekeury i zieleni towarzyszacej;

5) U teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzef infrastruktury technicznej iurzgdzen
towarzyszacych, doj$é, miejsc do parkowania, dojazdow i zieleni towarzyszacej;

6) RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

71 ZN - 3ZN tereny zieleni naturalne]j, z dopuszezeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, zbiornikéw
wodnych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, matej architektury, zieleni urzadzonej oraz nieutwardzonych dojs¢
i dojazdow;

8)I teren infrastruktury technicznej (stacja redukeyjno-pomiarowa) z dopuszezeniem lokalizacji urzadzef
infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych, dojéé, miejsc do parkowania, dojazdow 1 zieleni
towarzyszacej;

N KDD teren drog klasy dojazdowej;

10)1 KPR — 2 KPR tereny drog pieszych irowerowych, zdopuszezeniem uzytkowania jako dojazd do
sasiadujacych terenow rolnych i mieszkaniowych;

11) KPP teren komunikacji pieszej.
2. Zasady ochrony i kszitaltowania ladu przestrzennego
Projektowana zabudowa winna swoim charakierem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu zotoczeniem i winna szanowaé $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej; projekty zagospodarowania dzialek muszg
uwzgledniaé relacje z zabudowg i urzadzeniem dziatek sgsiednich, a w szezegdlnosci: charakterem zabudowy,

kolorystyks elewacji oraz forma i rodzajém pokrycia dachowego.

3. Zasady ochreny Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

I dla terenéw (MN, MN-MW, MW, MW-U, U) obowiazuje ograniczenic poziomu hatasu ustalonego
w przepisach odrebnych;

2) obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych urzgdzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) obowigzuje usuwanie odpadow komunalnych iwytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnodci
gospodarczej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do selektywnej
zbiorki odpadow;

4) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ jako§¢ wod podziemnych;

5)ynalezy stosowal rozwigzania techniczne, izolujagce formacje wodonosne przed zanieczyszezeniami,
uwzgledniajac waranki geotechniczne terenu;

6) dopuszcza sic modernizacje, rozbudowe i budowg otwartych zbiornikéw wodnych i innych elementéw systemu
shuizgcego do retencjonowania 1 oczyszezania wod opadowych i roztopowych, wsposdb nie kolidujgcy
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

7yw odniesieniu do §rodladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiomnikéw wodnych, dopuszcza sie ich zarurowanie izmiang przebiegu, w sposéb nie kolidujgey
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie okresla sig zasad keztattowania krajobrazu z uwagi na brak andytu krajobrazowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélezesnej
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1) wszystkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte przypadkowo, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, Ze s zabytkami podlegajg ochronie prawnej na podstawie odrgbnych przepisow;

2} dzialka o numerze ewidencyjnym 109 obreb Szczawno-Zdrd] 1, znajduje sie na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Szczawno-Zdr6j wyksztatconego przed 1T wojng $wiatows, z zabudowsy sprzed tego
czasu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/2576/682/Wt decyzjg z duia 08.12.1977 r. Celem ochrony
ww. uktadu urbanistycznego:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé nalezy z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszatu
(nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzié nalezy wylacznie jako doziemne);

b) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej miasta w zakresie skali, bryly
i formy architektonicznej, wtym ksztaltu iwysokosei dachu, nawiazaé formami wspétczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak, by nie przyczynila sig
do gruniownych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu miasta (stosowac tradycyjny, historyczny
rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie miasta). Powyzsze uwarunkowania dotyczy¢ powinny roéwniez
obiektéw istniejacych, poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obicktéw masztowych; montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkow;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 109 obrgb Szczawno-Zdrdj 1, znajduje sig na terenie obszaru obserwacji
archeologicznej dla miejscowosci o genezie $redniowiecznej w granicach Scistej ochrony konserwatorskiej.
Zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych  stanowisk  archeologicznych, atakze wobszarze miejscowoéci o mettyce
éredniowiecznej), wyznaczono strefe ochrony zabytkdw archeologicznych - OW. Na jej obszarze dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badaf archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksziaitowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania teremu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb kszialtowania przestrzeni
publieznej

1) Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich czedei jest mozliwa wylgeznie wewnatrz obszaréw ckreslonych
linjami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem przepisdw odrebnych;

2) Z nieprzekraczalng linia zabudowy wigzg si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw tylko po wewnetrznej stronie linii,

b) zewnetrzna krawedz Sciany budynku ani zaden jej element nie mogg wykraczaé poza o§ symetrii tej linii;
3) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MIN) ustala sig:

a) nadziemna intensywnoéé zabudowy: min. 0,01, max. 0.4,

b} maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

¢) szeroko$é elewacji frontowej do 20 m,

d) wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do dwoéch kondygnacii nadziemnych (nie wigczajac poddasza
uzytkowego), nieprzekraczajaca 12 m, mierzac zgodnie zzapisami art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) dachy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], garazy oraz budynkéw gospodarczych - dwuspadowe lub
wielospadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych ilukarn. Nachylenie polaci dachowej
w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki
(czerwono-brazowy lub z dopuszezeniem ciemnego odcienia szarosci),

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 45% powierzchni dziatki,
g) minimum 2 miejsca do parkowania wliczajac w fo garaz,
h) zakaz realizacji zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz blizniaczej,
i} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4} Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (MN-MW) ustala sig:

a) nadziemna intensywno§¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,7,
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b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
¢) szeroko§¢ elewacji frontowej do 20 m dla zabudowy jednorodzinnej, do 35 m dla zabudowy wielorodzinnej,

d) wysokosé zabudowy jednorodzinnej do dwéch kondygnacii nadziemnych (nie wigczajac poddasza
uzytkowego), nieprzekraczajgca 12 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pki 30 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) wysokoé¢ zabudowy wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych tacznie zpoddaszem
uzytkowym, nieprzekraczajaca 16 m, mierzac zgodnie zzapisami art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

f) dachy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych i wielorodzinnej, garazy oraz budynkéw gospodarczych -
dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoécia wykonania okien dachowych i lukarn, Nachylenie potaci
dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla
ceramiki (czerwono-brgzowy lub z dopuszczeniem ciemnego odcienia szarosci),

g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 45% powierzchni dziatki,

h) minimum 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego wliczajac w to garaz, w tym 1 migjsce
przeznaczone na patkowanic pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ma kazde 15 wyznaczonych
miejsc do parkowania,

i) zakaz realizacji zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz blizniaczej,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planm;
5) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sig:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
¢) szerokosé elewacji frontowej do 35 m

d) wysoko$é zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych Iacznie zpoddaszem uzytkowym,
nieprzekraczajgca 16 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e) dachy zabudowy wielorodzinnej, garazy oraz budynkéw gospodarczych - dwuspadowe Iub wielospadowe
z mozliwoécia wykonania okien dachowych i lukarm. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 30° do
45°, Pokrycie dachu ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki (czerwono-bragzowy lub
z dopuszezeniem ciemnego odcienia szarode),

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 45% powierzchni dziatki,

g) minimum 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego wliczajac w to garaz, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 wyznaczonych
miejsc do parkowania,

h) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, w tym
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wlkartg parkingowa na kazde
15 wyznaczonych miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 na kazdy podmiot gospodarczy prowadzgcy
dziatalnosé,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planw;
6) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) ustala sie:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,7,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
¢) szeroko¢ elewac]i frontowej do 35 m,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: do czterech kondygnacji nadziemnych Igcznie
z poddaszem uzytkowym, nieprzekraczajagca 16 m, mierzac zgodnie zzapisami art. 2 pkt 30 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

&) wysokoéé zabudowy ustugowej: do dwdch kondygnacji nadziemmych (nie wiaczajac poddasza uzytkowego),
nieprzekraczajaca 13 m mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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f) dachy zabudowy wielorodzinnej, zabudowy uslugowej, garazy oraz budynkéw gospodarczych -
dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoécia wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie pofaci
dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dia
ceramiki (czerwono-brazowy lub z dopuszezeniem ciemnego odcienia szarosci),

g) wskaznik powierzchni biologicznic czynnej minimwum 45% powierzehni dziatki,

h) minimum 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego wliczajge w to garaz, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows na kazde 6 do 15 wyznaczonych
miejsc do parkowania,

i) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzehni uzytkowej lokalu uslugowego, w tym
| miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows na kazde 6do
15 wyznaczonych miejsc do parkowania, lecz nie mnigj niz 1 na kazdy podmiot gospodarczy prowadzacy
dziatalnosé,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7} Dla terendéw zabudowy ustugowej (U) ustala sig:

a) nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: min, 0,01, max. 0,8,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,

c) wysokosé do dwoéch kondygnacji nadziemnych (nie wiaczajge poddasza uzytkowego), nieprzekraczajgca
13 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie
potaci dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla
ceramiki (czerwono-brazowy lub z dopuszezeniem ciemnego odcienia szarosci),

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% powierzchni dziatki,

k) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na kazde 6do
15 wyznaczonych miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 na kazdy podmiot gospodarczy prowadzacy
dziatalnosc,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgoduie z oznaczenianti na rysunku planu;
8) Dla tetenu rolnictwa z zakazem zabudowy (RIN) ustala si¢ zakaz zabudowy;
9) Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowe]j (KIDD) ustala sig:
a) mozliwo$é, przy uwzglednieniu odrgbnych przepisow, lokalizacji obiektéw uzupehiajgcych,
b) w zakresie wymaganych parametréw:
- minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
- minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw — 1,
- minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m,

¢) mozliwosé lokalizacji zbiornikéw wodnych oraz wprowadzania zieleni, w tym rzedow drzew, w sposéb
niekolidujacy z funkcjg komunikacyjng tych terendw,

d) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej,
e) pozostale zasady zagospodarowania powinny by¢ zgodne z odrgbnymi przepisami;
10) Dia terenu drog pieszych i rowerowych (KPR) ustala sig:

a) mozliwo$é lokalizaciji infrastruktury technicznej oraz obiektéw uzupelniajgcych w sposéb niekolidujgcy
z funkeja komunikacyjng drogi,

b) mozliwoéé wprowadzania zieleni, w tym rzedéw drzew, w sposéb niekolidujacy z funkeja komunikacyjng
tych terendw,

¢) mozliwo$é uzytkowania drogi jako dojazdu do sasiadujacych terenow rolnych i mieszkaniowych,
d) zakaz lokalizacji ogrodzen i innych urzgdzen, ktére utrudniatyby:

- ruch pieszy oraz rowerowy,
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- budowe infrastruktury technicznej,
) w zakresie wymaganych parametréw powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi,
11) Dla terenu komunikacji pieszej (KPP) ustala sig:

a) mozliwoéé lokalizacji infrastruktury technicznej oraz obiektéw uzupeiniajgcych w sposéb niekolidujacy
z funkcig komunikacyjng terenu,

b) mozliwoéé wprowadzania zieleni, w tym rzeddw drzéw, w sposéb niekolidujgey z funkcja komunikacyjng
tych terenow,

¢) zakaz lokalizacji ogrodzen i innych urzadzen, ktére utrudniatyby:
- ruch pieszy,
- budowe infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wymaganych parametréw powinny by¢ one zgodne z przepisami odrebnymi,

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Szczawno-Zdrdj,
o ktérych mowa wart. 38 pkt 31art. 38a ust. 3ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2)caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru oraz ferenu  goérniczego
»Szczawno-Zdro]” ustanowionego dla ztoza wdd leczniczych ,Szezawno-Zdrdi”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odicbne;

3) obszar objety planem znajduje sie czeSciowo (w zakresie dziatki nr 109 obreb Szczawno-Zdréj 1) w granicach
historycznego uktad urbanistycznego wyksztalconego przed I wojng §wiatows,
z zabudowg sprzed tego czasu, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr A/2576/682/Wit decyzja zdnia
08.12.1977 1., dla ktérego obowiazuja przepisy odrebae;

4) przez obszar objety planem przebiegaja linie elektroenergetyczne dla ktérych obowigzujg przepisy odrgbne:
- linia napowietrzna §rednich napie¢ 10 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej (o szerokodci 14 m),
- linia napowietrzna §rednich napieé 20 kV wraz z pasami ochrony funkeyjnej, (o szerokosei 14 m),
- linia kablowa §rednich napieé¢ 20kV wraz z pasami ochrony funkeyjnej, (o szerokosei 1,4 m),
- linia kablowa niskich napieé 0,4 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, (o szerokoéei 1,4 m);
5) przez obszar objety planem przebiega gazocigg dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne:

- gazocigg podwyzszonego $redniego cidnienia DN 250/500 PN 1,6 MPs wraz z strefami kontrolowanymi (o
szerokosci 6 m i 50 m).

8. Szcezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchemeoéci objetych planem

1) Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ réwnoczes$nie granice nieruchomosei przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu niernchomosci;

2) Uktad granic nieruchomoéci, powstaly w wyniku scalenia i podziatu, ma umozliwia¢ przeznaczenie, zabudowe
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

3) Dopuszeza sie wydziclanic — w wyniku scalania ipodzialu nieruchomodci - nowych dziatek dla dojié
i dojazdow, a takze drég i sieci uzbrojenia terenu oraz publicznych miejsc sytuowania pojemnikéw na odpady
komunalne, urzadzef infrastruktury technicznej;

4) Przy scalaniu tub podziale nieruchomosci nalezy przewidzieé dostepno$¢ do infrastruktury technicznej.

5) Okregla sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomo$ci na terenach
oznaczonych symbolem (MN, MW, U, MN-MW oraz MW-1):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg odchylenia do 5°.
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9. Szezegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowanin, wtym zakaz
budowy

1) W obszarze objgtym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami
o ochronie §rodowiska mogy zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a takze instalacji powodujacych
Znaczne zanieczyszezenia poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo Srodowiska jako caloiei oraz
inwestycji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia potencjalnie znaczgco
oddzialujacego na srodowisko, dla kidrych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze ich
znaczgce oddziatywanie (nie dotyczy infrastruktury technicznej).

2) Na terenie pasow ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych:
a) obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania;
- instalacji fotowoltaicznych,
- nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m}) i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i prowadzenie sieci napowietrznych jako doziemne linie elekiroenergetyczne;
4) Na terenie strefy kontrolowane]j gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 250/500;

a) nakazuje si¢ konirolowanie wszelkich dziatan, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mieé
inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

b) zabrania si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadow i magazynéw oraz podejmowania
dziataii moggcych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podezas jego uzytkowania,

c) zakazuje sig sadzenia drzew w odleglodci mniejszej niz 2,0 m od gazociagdw o érednicy do DN 300 wizcznie
13,0 m od gazociggéw o Srednicy wigkszej niz DN 300, liczae od osi gazociagu do pni drzew. Wszelkie
prace w strefach kontrolowanych moga byé prowadzone tylko po wezedniejszym uzgodnieniu sposobu ich
wylonania z wladciwym operatorem sieci gazowej;

d) dopuszceza sie budowe nowych sieci gazowych;

5)Na terenach, na ktdrych dopuszczono zabudowe, zakazy okreSlone wtym ustepie obowigzujg do crasu
usunigcia z nich istniejacych gazociagdw i napowietrznych linii elektroenergetycznych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury ¢technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejaca droga publiczng (KDD);

2) powigzania ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich
parametrow technicznych dla ruchu samochodowego, ustala sig poprzez ozmaczone na rysunku planu
miejscowego drogi, posiadajgce techniczna kontynuacje poza obszarem objetym planem miejscowym lub
poprzez drogi, ktore shuza do obshugi terenéw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem migjscowym;

3)dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem migjscowym
z otoczeniem za pomoca nie wydzielonych na rysunku planu misjscowego drég wewnetrznych oraz ciggdw
pieszych i rowerowych zgodnie z preepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

b) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w oparciu o obowigzujace przepisy szczegblne
w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne iekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego; zatwierdzany plan obejmuje obszary, bedace strefami kontrolowanymi nad gazociggami, na
ktorych, zgodnie zprzepisami Prawa budowlanego oraz okre§lonych w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodatki w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie,
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu; istnieje ograniczenie praw wlasnodci whascicieli
gruntow w strefie kontrolowanej, zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggy dla shizb
eksploatacyjnych Operatora Systemu Dystrybucyjnego;

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszezalne jest
zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé wody zgodnie z obowigznjacymi przepisami odrebnyimi;

d) odprowadzanie ciekéw do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszezalne jest
odprowadzenie 4cickéw do zbiornikdw bezodptywowych Iub przydomowych oczyszezalni Sciekow
z zachowaniem wymogdw ochrony uzdrowiskowei;
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e) obowiazuje retencja wod odpadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz w catosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie lub retencjonowanie na dziatce budowlanej;

f) ustala sie retencje wod opadowych iroztopowych zterenu drogi publicznej (KDD) na terenie zieleni
naturalnej (1 ZN);

g)ustala sig realizacje  systeméw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w§ 2, pozostajga one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art.36, ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nt .....cccovverrnnne.

Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju

Rezstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szezawno-Zdréj, polozonego
w obrebie Szczawno-Zdrdj 1, pomiedzy ul, F. Chepina (dz. nr 123/2) aul. Kolejows (dz. nr 71)
w Szczawnie-Zdroju.

W dniach od 17 grudnia 2024 r. do 31 stycznia 2025 r. odbywaly sie konsultacje spofeczne dokumentacji
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko dla
ézegéci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szezawno-Zdrdj, potozonego w obrebie Szezawno-Zdrdj 1,
pomiedzy ul. F. Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolgjowa (dz, nr 71) w Szczawnie-Zdroju.

Konsultacie spoteczne zostaly przeprowadzone w formie:

a) Zbierania uwag: Uwagi przyjmowano przez okres frzydziestu dni roboczych od 17 grudnia 2024 r. do 31
styeznia 2025 r w formie papierowej na adres Urzedu Miejskiego w Szezawnie-Zdroju, ul. Tadousza Kosciuszki
17, 58-310 Szczawno-Zdrdj lub w postaci elektroniczngj, w szezegdlnodel za pomoeg poczty elektronicznej bez

koniecznoéci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, opatrzone tematem ,,Uwaga do projektu
planu”, na adres: ek.wir@szczawno-zdroj.pl lub przez platforme ePUAP;

b) Spotkania otwartego: Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami
odbyla si¢ 39 grudnia 2024 r. w Urzedu Migjskim w Szczawnie—Zdroju, ul. Tadeusza Kosciuszki 17, 58-310
Szczawno-Zdroj, w sali nr 27, o godzinie 14:30;

c) Prowadzenia punktu konsultacji: Zainteresowanych konsultacja przyimowano przez okres trzydziestu dni
roboczych od 17 grudnia 2024 r. do 31 stycznia 2025y w Urzedzie Miejskim w Szczawnie-Zdroju, ul.
Tadeusza Kosciuszki 17, 58-310 Szezawno-Zdrdj.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skiadanie, jak rdwniez wtrakcie dyskusji

publicznegj.

Id: A742AA2B-6152-4A93-B269-ECO0DCA0ESED., Projekt Strona 1




Zatacznik Nr 3 do uchwaly NI ..o
Rady Migjskiej w Szczawnie-Zdroju

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekeie miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Uzdrowiskewej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, polozonego
w obrebie Szezawno-Zdréj 1, pomigdzy ul. F. Chopina (dz. nr 123/2) aul. Kolejowa (dz, nr 71)
w Szezawnie-Zdroju, inwestyeji z zakresu infrastrukiury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych
gminy i zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkéw

zewnetrznych,
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr .o

Rady Migjskiej w Szczawnie-Zdroju

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 maxca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn, zm,) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Szeczawnie-Zdroju w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czefci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawne-Zdréj, polozomego
w obrebie Szczawno-Zdréj 1, pomiedzy ul. F. Chopina (dz. nr 123/2) aul. Kolejowy (dz. nr 71)
w Szczawnie-Zdroju.

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale nr LVIE25/23
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju zdnia 27 marca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslona
w Studivm uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przesirzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawno-Zdréj przyjetym wchwala nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szezawnie-Zdroju z dnia 29 listopada
2021,

Obszar objety planem miejscowym znajduje sig w pdtnocnej czeéci Szezawna-Zdroju, w rejonie ulic: F.
Chopina  iKolejowej. Obejmuje  obszar uzytkdw  rolnych  (nieuzytkowany), mniezabudowany
i niezagospodarowany, przecigty rowami melioracyjnymi, drogami rolnymi i §ciezka pieszo-jezdng na dziatce
onr ewid. 121/3 obrgb Szczawno-Zdrd] 1. Przy tej drodze zlokalizowane sa trzy budynki mieszkalne
jednorodzinne: jeden wolnostojacy (dz. 56/4) i dwa w zabudowie bliZniaczej (dz. 56/2). Od pdinocy i poludnia
teren objety planem otaczaja uzytki rolne. Od wschodu teren posiada dostep do drogi publicznej - ul. F. Chopina
w Szezawnie-Zdroju poprzez wybudowana droge na terenie dzialek o numerach: 109, 106, 105/2 i 121/3 obr.
SzczawnoZdrd] 1, kidra zostala uchwalg nr VII/41/24 Rady Miejskiej w Szezawnie-Zdroju z dnia
22 pazdziernika 2024 r. zaliczona do kategorii drég gminnych. Od zachodu obszar objety planem graniczy
z dziatkg nr 1/13 obr, Szczawno-Zdrgj 1, stanowigeg teren kolejowy. Od tej strony planowane jest polaczenie
komunikacyjne z druga drogg gminmg - ul. Kolejowa (dziatka nr 71). Przy drogach publicznych — ul. F.
Chopina, H. Sienkiewicza, J. Stowackiego i A. Mickiewicza w Szczawnie-Zdroju istnieje zabudowa
mieszkaniowa iushigowa, ze znaczna przewagsg budownictwa mieszkaniowego jednorodzinneéo
i wielorodzinnego, Przy drodze niepublicznej - ul. Osiedle Solicowo, znajduje sie osiedle mieszkaniowe
z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi. Obszar objety planem od strony ul. F. Chopina
wyposazony jest w podstawowa infrastrukture techniczng: elektroenergetyczng, wodociagows, kanalizacyjna,
gazows, ktora zostanie rozbudowana wraz z siecia drog, w ramach planowanej zabudowy.

Przed podjeciem uchwaly inicjujgcej sporzadzenie planu opracowano analize uwarunkowan stanu
istniejacego i zgodnosci proponowanych ustalefi ze Sindium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, przyjetym uchwaty nr XL/68/21 Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 29 listopada 2021 r. Analiza wylarata, Ze obszar objety ninigjszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego predysponowany jest do dalszego rozwoju strefy
mieszkaniowej wraz ztowarzyszacymi ustugami, wtym przede wszystkim skupionymi na obstudze
mieszkancdw, o stosunkowo malej intensywnodci, w tym ustugami handhi. Zgodnie z postulatami Studium dla
terendéw dotychezas niezabudowanych w opracowanym migjscowym planie szczegdlowo rozplanowano uklad
komunikacyjny, tereny ushig, zieleni, atakze infrastruktury technicznej. Ustalono jednolite wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére pozwola na stworzenie zespoln zabudowy o zblizonych

parametrach i wysokich walorach estetycznych.
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Wprowadzone w planie miejscowym ustalenia dla tego obszaru, uwzgledniaja wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Wprowadzono
linie zabudowy. W celu stworzenia harmonijnej kompozycji urbanistycznej ustalono parametry wysokosci
nawigzujace do obiektéw sasiadujacych oraz kat nachylenia potaci dachowej. Ustalone w planie wskazniki
wyznaczono w taki sposdb, aby mozliwe bylo umiejscowienie zabudowy spelniajacej warunki, jakim powinny
odpbwiadac’: budynki iich sytuowanie. Dla terenu okreslono udziatl powierzehni terenu biologicznie czynnego
do powierzchni dziatki budowlanej na 45%, ktdre stanowi¢ powinna nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roélin i retencje wod opadowych, Zapisy planu okreélaja nie tylko zasady
w zakresie przeznaczenia terenu, mozliwoci syfuowania i ksztaltowania zabudowy, ale takze obstuge
komunikacyjng. Przewiduje utworzenie zieleni, ktéra stanowl powierzchni¢ biologicznie czynna na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie wystepuje: miejska sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszezowa isie¢ gazows. Wymienione sieci znajduja sie na terenie przyleglym do obszaru planu - na
wysokos$ci ul. Fryderyka Chopina i $ciezki pieszo-jezdnej na dzialce o nr ewid. 121/3 obr, Szczawno-Zdrdj 1.
Ustalenia zawarte w uchwale okre$lajg zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej, dopuszezajge
sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, a takze odprowadzenie Sciekow
bytowych siecia kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych, poprzez dopuszezenie na calym obszarze
objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ponadto, przy
odprowadzaniu wéd opadowych iroztopowych obowiazuje stosowanie rozwigzaf polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod w miejscu opadu, wszezegdinodei poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie, zaé do sieci kanalizacji deszezowej,
rowdw, zbiornikow wodnych, ciekéw lub potoku dopuszeza sig¢ odprowadzenie wytacznie wéd opadowych
i roztopowych sptywajacych z terenu komunikacji. Zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszeza sig z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrddet energii, a zaopatrzenie wciepto dopuszeza sie wylacznie
z niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszezalnych emisji do §rodowiska,
aby minimalizowaé wplyw zagospodarowania na jako$¢ powietrza i érodowiska.

Plan uwzglgdnia wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu. Zostal sporzadzony
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, a dopuszezane przeznaczenia i zagospodarowanie terenow sg zgodne
z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Plan uwzglednia takze przepisy w zalcresie ochrony
przed hatasem, gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Zasigg planu nie jest polozony
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny
i obiekty podlegajace ochronie w myél ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach
opracowania nie wystgpuja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga
zgody na zmiang przezmaczenia gruntdéw lesnych na cele niele$ne, Lokalizacja terenu jest poza obszarem
ochrony konserwatorskiej, z wylaczeniem dziatld o numerze ewidencyjnym 109 obreb Szczawno-Zdrgj 1, kiora
znajduje sic na terenie historycznego ukladu urbamistycznego miasta Szezawno-Zdrdj. Plan uwzglednia
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw w zakresie mozliwoSci wystgpienia stanowisk

archeologicinych.
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Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni idazy do jej racjonalnego wykorzystania. W irakcie
procedury planistyczne] szczegélowo analizowano 1wazono interes publiczny iprywatny, zadbano
0 poszanowanie prawa wlasnodci. Przeanalizowano wplyw ustalefi planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, a takze stan obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad projeltem miejscowego planu zagospodarowania przestizennego, w tym
réwniez jawno$é i przejrzystoéé procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie, takze przy
uzyciu érodkdw komunikacji elektroniczngj poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP oraz na tablicach ogloszern Urzedu Miejskiego w Szczawnie-
Zdroju, ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od 6 wrzeénia do 4 pazdziernika 2023 r.,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planmu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej w ramach prowadzonego punkiu
konsultacji,

— umieszcZenie ogloszenia w prasie lokalnej ina stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszozenia na
tablicach ogloszefi w budynkach Urzedu Miejskiego o wylozeniu do publicznego wgladu, w ramach konsultacji
spotecznych, projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
érodowisko w dniach od 17 grudnia 2024 r. do 31 stycznia 2025 r., dyskusji publicznej (spotkanie otwarte) nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 30 grudnia 2024 r. oraz zbieraniu uwag do
projektu planu do dnia 31 stycznia 2025 .

Do projektu planu nie ztozono wnioskdw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowanin i zagospodarowaniu przestrzenmym. Projekt planu zostat przekazany do uzgadniania
1 zaopiniowania whasciwym instytucjom i organom, a po ich uzyskaniu przystgpiono do wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu wraz ze zbieraniem uwag., W trakcie wyloZenia do publicznego wgladn i w
wyznaczonym terminie do 31 stycznia 2025 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

Biorgc powyssze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzglednigjace wszelkie
wymagania planowania przesttzennego, w tym miedzy innymi:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospedarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytldw oraz dobr kuliury wspdtczesnei,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potezeby 0s6b ze szczegélnymi
potrzebami, -

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnogci, — potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa,

— potrzeby interesy publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnodcei sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialn spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, wtym przy uzyciu
grodkdéw komunilkacii elektronicznei,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
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— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, a takze wnioski
wynikajgce z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Szczawna-
Zdroju. Zapisy planu uwzgledniaja obowiazujaca polityke przestrzenng miasta okre$long w Studium oraz
istniejace zagospodarowanie. Na wspomnianym terenie wprowadzono ustalenia umozliwiajace jego rozwaj,
jednocze$nie chronigc go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi. Plan umozliwia
realizacje potrzeb spofecznych zgodnych z kierunkami rozwoju przestrzennego przyjetymi dla tego obszaru
w Studium.

Plan jest sporzadzony zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych.
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