UCHWALANR ........
Rady Miejskiej w SZCZAWNIE-ZDROJU

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, polozonego w obrebie
Szczawno-Zdrdj 1, pomiedzy ul. F. Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowg (dz. nr 71)
w Szczawnie-Zdroju.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg nr
LVII/25/23 z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-
Zdroj, potozonego w obrgbie Szczawno-Zdroj 1, pomigdzy ul. F. Chopina (dz. nr 123/2) a ul.
Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie-Zdroju, po stwierdzeniu, ze zapisy planu miejscowego nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj (uchwata nr XL/68/21 z dnia 29 listopada 2021 w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, potozonego w obrebie Szczawno-Zdréj 1,
pomigdzy ul. F. Chopina (dz. nr 123/2) a ul. Kolejowa (dz. nr 71) w Szczawnie-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekS$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zatacznik nr 4.

4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. Na obszarze objgtym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku
planu symbolem:

1) 1 MN - 10 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej i1 urzadzen towarzyszacych, garazy, dojs¢, miejsc do
parkowania, dojazdow i zieleni towarzyszacej;

2) MN-MW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow gospodarczych zwigzanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu oraz urzadzen infrastruktury technicznej i1 urzgdzen
towarzyszacych, garazy, dojs¢, miejsc do parkowania, dojazdéw, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, malej architektury i zieleni towarzyszacej;



3) 1 MW - 2 MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
wbudowanych w parterze budynku ustug oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
urzadzen towarzyszacych, dojs¢, miejsc do parkowania, dojazdéw, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, malej architektury i zieleni towarzyszacej;

4) MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

5) U teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
urzadzen towarzyszacych, doj$¢, miejsc do parkowania, dojazdow i zieleni towarzyszacej;

6) RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

7) 1 ZN — 3 ZN tereny zieleni naturalnej, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej,
zbiornikow wodnych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, matej architektury, zieleni urzadzonej
oraz nieutwardzonych doj$¢ i dojazdow;

8) | teren infrastruktury technicznej (stacja redukcyjno-pomiarowa) z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych, dojs¢, miejsc do parkowania,
dojazdow i zieleni towarzyszacej;

9) KDD teren drog klasy dojazdowej;

10) 1 KPR -2 KPR tereny drog pieszych i rowerowych, z dopuszczeniem uzytkowania jako dojazd do
sgsiadujgcych terenow rolnych i mieszkaniowych;
11) KP teren komunikacji pieszej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ $rodowisko naturalne, zaleca
si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej; projekty
zagospodarowania dzialek musza uwzglednia¢ relacje z zabudowa i1 urzadzeniem dziatek sgsiednich,
a w szczegdlnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma i rodzajem pokrycia
dachowego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) dla terenéw (MN, MN-MW, MW, MW-U, U) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) obowigzuje usuwanie odpadéw komunalnych i wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do
selektywnej zbiorki odpadow;

4) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ jako§¢ wod podziemnych;
5) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, izolujace formacje wodonosne przed zanieczyszczeniami,

uwzgledniajgc warunki geotechniczne terenu,

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe otwartych zbiornikdéw wodnych i innych
elementow systemu stuzacego do retencjonowania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
w sposob nie kolidujacy z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7) w odniesieniu do $rédlagdowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiornikéw wodnych, dopuszcza si¢ ich zarurowanie i zmiane¢ przebiegu, w sposob nie kolidujacy
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.



4, Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1) wszystkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte przypadkowo, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami podlegaja ochronie prawnej na podstawie odrebnych
przepisow;

2) dziatka nr. ew. 109 obrgb Szczawno-Zdréj 1, znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Szczawno-Zdrdj wyksztatconego przed II wojna $wiatows, z zabudowa
sprzed tego czasu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2576/682/Wt decyzja z dnia
08.12.1977 r. Celem ochrony ww. uktadu urbanistycznego:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ nalezy z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru (nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ nalezy wylgcznie jako
doziemne);

b) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej miasta w zakresie
skali, bryly i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztaltowac
tak, by nie przyczynita sie¢ do gruntownych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu miasta
(stosowa¢ tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory
estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie miasta). Powyzsze
uwarunkowania dotyczy¢ powinny rowniez obiektow istniejacych, poddawanych modernizacji
technicznej i przebudowie;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow masztowych; montazu anten satelitarnych i1 urzadzen
technicznych na eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkows;

3) dziatka nr. ew. 109 obrgb Szczawno-Zdrdj 1, znajduje si¢ na terenie obszaru obserwacji
archeologicznej dla miejscowosci o genezie S$redniowiecznej w granicach $cistej ochrony
konserwatorskiej. Z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze miejscowosci
o metryce sredniowiecznej), wyznaczono strefe ochrony zabytkéw archeologicznych - OW. Na jej
obszarze dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

1) Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich czeSci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg si¢ nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw tylko po wewnetrznej stronie linii,
b) zewnetrzna krawedz $ciany budynku ani zaden jej element nie mogg wykracza¢ poza o$
symetrii tej linii;

3) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sie:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,4,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
c) szeroko$¢ elewacji frontowej do 20 m,
d) wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych (nie wiaczajac
poddasza uzytkowego), nieprzekraczajaca 12 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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e)

f)
9)
h)
i)

dachy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garazy oraz budynkoéw gospodarczych -
- dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn.
Nachylenie potaci dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu
ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki (czerwono-brazowy lub
z dopuszczeniem ciemnego odcienia szarosci),

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% dziatki,

min. 2 miejsca do parkowania wliczajac w to garaz,

zakaz realizacji zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz blizniaczej,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (MN-MW) ustala sig:

a)
b)

c)
d)

i)
)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,7,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

szeroko$¢ elewacji frontowej do 20 m dla zabudowy jednorodzinnej, do 35 m dla zabudowy
wielorodzinnej,

wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych (nie wiaczajac
poddasza uzytkowego), nieprzekraczajagca 12 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych tacznie z
poddaszem uzytkowym, nieprzekraczajaca 16 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dachy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych i wielorodzinnej, garazy oraz budynkéw
gospodarczych - dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwo$cig wykonania okien dachowych
i lukarn. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu
ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki (czerwono-brazowy lub
z dopuszczeniem ciemnego odcienia szaro$ci),

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% dziatki,

min. 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego wliczajac w to garaz, w tym 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 wyznaczonych miejsc do parkowania,

zakaz realizacji zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz blizniaczej,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,7,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

szeroko$¢ elewacji frontowej do 35 m

wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
nieprzekraczajagca 16 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

dachy zabudowy wielorodzinnej, garazy oraz budynkow gospodarczych - dwuspadowe lub
wielospadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie potaci
dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu
ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki (czerwono-brazowy lub
z dopuszczeniem ciemnego odcienia szarosci),

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% dziatki,

min. 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego wliczajac w to garaz, w tym 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 wyznaczonych miejsc do parkowania,

min. 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w
tym 1 miegjsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa na
kazde 15 wyznaczonych miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 na kazdy podmiot
gospodarczy prowadzacy dziatalnosc,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;



6) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) ustala sie¢:

a)
b)

c)
d)

e)

9)
h)

)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,7,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

szeroko$¢ elewacji frontowej do 35 m

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: do czterech kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym, nieprzekraczajaca 16 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2
pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wysokos¢ zabudowy ustugowej: do dwoch kondygnacji nadziemnych (nie wiaczajac poddasza
uzytkowego), nieprzekraczajaca 13 m mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dachy zabudowy wielorodzinnej, zabudowy ushugowe;, garazy oraz budynkow
gospodarczych - dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwo$cig wykonania okien dachowych
i lukarn. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu
ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki (czerwono-brazowy lub
z dopuszczeniem ciemnego odcienia szarosci),

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% dzialki,

min. 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego wliczajac w to garaz, w tym 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 6
do 15 wyznaczonych miejsc do parkowania,

min. 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w
tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg na
kazde 6 do 15 wyznaczonych miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 na kazdy podmiot
gospodarczy prowadzacy dziatalnose,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) Dla terenow zabudowy ustugowej (U) ustala sig:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 0,8,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,

wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych (nie wiaczajac poddasza uzytkowego),
nieprzekraczajagca 13 m, mierzac zgodnie z zapisami art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z mozliwo$cig wykonania okien dachowych i lukarn.
Nachylenie potaci dachowej w granicach od 20° do 45° Pokrycie dachu
ceramiczne - matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki (czerwono-brazowy lub
z dopuszczeniem ciemnego odcienia szarosci),

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% dzialtki,

min. 2 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w
tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 6 do 15 wyznaczonych miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 na kazdy podmiot
gospodarczy prowadzacy dziatalnosc,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy (RN) ustala si¢ zakaz zabudowy;

9) Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) ustala sie:

a)
b)

d)

mozliwos¢, przy uwzglednieniu odrebnych przepiséw, lokalizacji obiektow uzupetniajgcych,
w zakresie wymaganych parametrow:

- minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,

- minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikéw — 1,

- minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m,

mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow wodnych oraz wprowadzania zieleni, w tym rzedéw drzew,
w sposob niekolidujacy z funkcjg komunikacyjna tych terenow,

obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej,
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e) pozostate zasady zagospodarowania powinny by¢ zgodne z odr¢bnymi przepisami;

10) Dla terenu drog pieszych i rowerowych (KPR) ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej oraz obiektéw uzupetniajagcych w sposob
niekolidujacy z funkcja komunikacyjna drogi,

b) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob niekolidujacy z funkcja
komunikacyjna tych terenow,

c) mozliwos¢ uzytkowania drogi jako dojazdu do sgsiadujgcych terendw rolnych i
mieszkaniowych.

d) zakaz lokalizacji ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
- ruch pieszy oraz rowerowy,
- budowe infrastruktury technicznej,

e) w zakresie wymaganych parametrow powinny by¢ one zgodne z przepisami odrebnymi.

11) Dla terenu komunikacji pieszej (KP) ustala si¢:
a) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej oraz obiektow uzupehiajacych w sposob
niekolidujacy z funkcja komunikacyjna terenu,

b) mozliwo§¢ wprowadzania zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob niekolidujacy z funkcja
komunikacyjng tych terenow,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
- ruch pieszy
- budowe infrastruktury technicznej,

d) w zakresie wymaganych parametrow powinny by¢ one zgodne z przepisami odrebnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1) caly obszar objety planem znajduj¢ si¢ w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Szczawno-Zdréj, o ktorych mowa w art. 38 pkt 3 i art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru oraz terenu goérniczego
»Szczawno-Zdrdj” ustanowionego dla zloza wod leczniczych ,,Szczawno-Zdr6j”, dla ktorego
obowigzuja przepisy odregbne;

3) obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo (w zakresie dziatki nr 109 obreb Szczawno-Zdroj 1)
w granicach historycznego uktad urbanistycznego wyksztalconego przed II wojng $wiatowa,
z zabudowa sprzed tego czasu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2576/682/Wt decyzja z dnia
08.12.1977 r., dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

4) przez obszar objety planem przebiegaja linie elektroenergetyczne dla ktoérych obowiazuja przepisy
odrebne:

- linia napowietrzna $rednich napig¢ 10 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej (o szerokosci 14 m),

- linia napowietrzna $rednich napie¢ 20 KV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, (o szerokosci 14 m),

- linia kablowa $rednich napie¢ 20kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, (o szeroko$ci 1,4 m),

- linia kablowa niskich napi¢¢ 0,4 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, (o szerokosci 1,4 m);



5) przez obszar objety planem przebiega gazociag dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne:
- gazocigg podwyzszonego Sredniego ci$nienia DN 250/500 PN 1,6 MPs wraz z strefami
kontrolowanymi (o szerokosci 6 m i 50 m).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1) Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci;

2) Uktad granic nieruchomos$ci, powstaly w wyniku scalenia i podzialu, ma umozliwia¢
przeznaczenie, zabudowe 1 zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami planu
miejscowego;

3) Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nowych dziatek dla
dojs¢ i dojazdow, a takze drog i sieci uzbrojenia terenu oraz publicznych miejsc sytuowania
pojemnikow na odpady komunalne, urzadzen infrastruktury technicznej;

4) Przy scalaniu lub podziale nieruchomo$ci nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury
technicznej.

5) Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
na terenach oznaczonych symbolem (MN, MW, U, MN-MW oraz MW-U):
a) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja odchylenia
do 5°.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz budowy

1) W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami
o ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, a takze instalacji
powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych elementdw przyrodniczych albo srodowiska
jako catosci oraz inwestycji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia
potencjalnie znaczaco oddziatujacego na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na s$rodowisko wykaze ich znaczace oddziatywanie (nie dotyczy infrastruktury
technicznej).

2) Na terenie paséw ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych:
a) Obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania:
- instalacji fotowoltaicznych,
- nasadzen ro$linnosci wysokiej ( powyzej 3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i prowadzenie sieci napowietrznych jako doziemne linie
elektroenergetyczne;

4) Na terenie strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 250/500:

a) nakazuje si¢ kontrolowanie wszelkich dziatan, ktore moglyby spowodowaé uszkodzenie
gazociggu lub mie¢ inny negatywny wpltyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

b) =zabrania sie wznoszenia obiektoéw budowlanych, urzadza¢ statych sktadow i magazynoéw oraz
podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas jego
uzytkowania,



c) zakazuje si¢ sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o Srednicy do
DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociagdéw o $rednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociagu
do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po
wezesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wla§ciwym operatorem sieci gazowej;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

5) Na terenach, na ktorych dopuszczono zabudowe, zakazy okreslone w tym ustepie obowigzuja do
czasu usunigcia z nich istniejacych gazociagdw i napowietrznych linii elektroenergetycznych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejaca droga publiczng (KDD);

2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, pod warunkiem zapewnienia
odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego, ustala si¢ poprzez oznaczone na
rysunku planu miejscowego drogi, posiadajace techniczng kontynuacje poza obszarem objetym
planem miejscowym lub poprzez drogi, ktore stuzag do obshugi terenéw zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem miejscowym;

3) dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru obje¢tego planem miejscowym
z otoczeniem za pomocg nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drog wewnetrznych oraz
ciggow pieszych i rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

b) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegolne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego; zatwierdzany plan obejmuje obszary, bedace strefami
kontrolowanymi nad gazociagami, na ktorych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, wystepujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu; istnieje ograniczenie praw wilasnosci wiascicieli gruntow w  strefie
kontrolowanej, zwiazane z zagwarantowaniem dostgpno$ci do gazociggu dla stuzb
eksploatacyjnych Operatora Systemu Dystrybucyjnego;

C) zaopatrzeniec w wod¢ z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociagowej
dopuszczalne jest zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

d) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszczalne jest odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw z zachowaniem wymogow ochrony uzdrowiskowe;;

e) obowiazuje retencja wod odpadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz w calosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dzialce budowlanej;

f) ustala si¢ retencje wod opadowych i roztopowych z terenu drogi publicznej (KDD) na terenie
zieleni naturalnej (1 ZN);

g) ustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.



§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w § 2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art.36, ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



