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Szczawno-Zdrdj, 26 wrzesnia 2023 r.
ZN.6722.2.2023

OBWIESZCZENIE

o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Szczawno-Zdroj
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2023 r.
poz. 1094 ze zm.) oraz uchwaty Nr XL1/89/21 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 28 grudnia
2021 r. o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj dla strefy A” ochrony uzdrowiskowej,
zawiadamiam o wylozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
w dniach od 4 do 25 pazdziernika 2023 r. w pokoju nr 36 Urzgdu Miejskiego przy ul. Kosciuszki 17
w Szczawnie-Zdroju, w godzinach pracy Urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno—Zdrdj.

Obszar opracowania przedmiotowego projektu planu zawiera si¢ w granicach dziatki o nr ewid.
471 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami odbedzie si¢
6.10.2023 r. o godz. 14:00 w sali nr 27 Urzgdu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju.

Zgodnie z art. 8c oraz art. 18 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej, moga
wnosi¢ uwagi do projektu planu. Uwagi nalezy sktada¢ na piSmie na adres Urzedu Miejskiego
w Szczawnie-Zdroju, ul. Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdroj lub za posrednictwem platformy
ePUAP oraz poczty elektronicznej na adres: sekretariat@szczawno-zdroj.pl, z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy, adresu zamieszkania lub siedziby wnoszacego, w nieprzekraczalnym terminie
do 8.11.2023 r.

Jednoczesnie informuje, ze klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
w zwigzku z powyzszg sprawg znajduje si¢ w BIP Urzedu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju pod
adresem: http://um.szczawnozdroj.ibip.wroc.pl/public/getFile?id=286104, a takze w siedzibie Urzedu.

BURMISTRZ
Szcz a-Zdroju
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UCHWALANR ........
Rady Miejskiej W SZCZAWNIE-ZDROJU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj
w granicach dz. nr ew. 471, ul. Klonowa 4 w Szczawnie-Zdroju

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2023, poz. 40 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022, poz. 503 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XLI/89/21 z dnia 28
grudnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, dz. nr ew. 471, ul. Klonowa 4 w Szczawnie-
Zdroju, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalef studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj
(uchwata nr XL/68/21 z dnia 29 listopada 2021 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj (Uchwata Nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w
Szczawnie-Zdroju z dnia 5 lutego 2018 r.) dla terenu znajdujacego si¢ w granicach, dz. nr ew. 471
przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 w skali 1:500. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zatgcznik nr 4.

4. Zataczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. UZ:

1) teren ustug zdrowia — sanatorium oraz ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) innych obiektéw stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta lub turysty w zakresie
nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego (biura administracji, pensjonaty,
restauracje, kawiarnie);

b) urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw;
c) zieleni towarzyszacej;

d) obiektow towarzyszacych garazowo — gospodarczych;

e) drog wewnetrznych, placéw manewrowych, miejsc do parkowania dla samochodow;




f) dojs¢ i dojazdow;

g) uzbrojenia terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé $rodowisko
naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub
dobrej klasy architektury wspétczesnej; projekty zagospodarowania dzialek muszg uwzgledniaé
relacje z zabudowa i urzadzeniem dzialek sasiednich, a w szczegélnosci: charakterem zabudowy,
kolorystyka elewacji oraz formg i rodzajem pokrycia dachowego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) dla terenu zabudowy ustugowej (1. UZ) obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w
przepisach szczegdtowych;

2) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen,

3) obowigzuje usuwanie odpadéw komunalnych i wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do
selektywnej zbidrki odpadéw;

4) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ jakos¢ wdd podziemnych;

5) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne izolujace formacje wodonosne przed zanieczyszczeniami,
uwzgledniajgc warunki geotechniczne terenu;

6) zakazuje sie prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna
zmiang istniejacych stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie okresla sie zasad ksztattowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Dziatka nr. ew. 471 przy ul. Klonowej w Szczawnie-Zdroju znajduje si¢ na terenie historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Szczawno-Zdrdj wyksztalconego przed II wojng $wiatowa, z
zabudowg sprzed tego czasu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2576/682/Wt decyzjg z dnia
08.12.1977 r. Celem ochrony ww. uktadu urbanistycznego nalezy:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ z uwzglednieniem zabytkowego charakteru
obszaru (nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ nalezy wylacznie jako doziemne);

b) nowa zabudoweg dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej miasta w zakresie
skali, bryly i formy architektonicznej, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, nawiazaé formami
wspoiczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowa¢ tak,
by nie przyczynila si¢ do gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu miasta
(stosowaé tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory
estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie miasta). Powyzsze
uwarunkowania dotyczy¢ powinny réwniez obiektow istniejacych, poddawanych modernizacji
technicznej i przebudowie; wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektéw masztowych; montazu anten
satelitarnych 1 urzadzen technicznych na eksponowanych od strony przestrzeni publicznych
elewacjach budynkow.




¢) wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkiem pozyskane w
trakcie robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja
ochronie prawnej na podstawie odrebnych przepiséw.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W obszarze objetym planem nie wystepuje przestrzen publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla teren6w zabudowy przeznaczonej pod ustugi (1.UZ) ustala sig:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ktora zakazuje si¢
przekracza¢ budynkami oraz czesciami budynkow;

b) intensywnos¢ zabudowy do 0,5;

¢) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym, nie
przekraczajacej 13 m;

d) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku), dwuspadowe lub wielospadowe z
mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie potaci dachowej w granicach od
30° do 45°. Pokrycie dachu ceramiczne — matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki. Dopuszcza
si¢ pokrycie dachéw materiatem dachéwko podobnym z zachowaniem wyzej wymienionych
kolorystyki; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o ré6znym nachyleniu i pokryciu;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% dziatki budowlane;j;

f) w zagospodarowaniu dziatki min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to garaz oraz min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw

1) dla obszaru objetego planem obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z
lokalizacji w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzuja wymogi zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Szczawno-Zdroj;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru oraz terenu gérniczego ,,Szczawno-
Zdr6j” ustanowionego dla ztoza wéd leczniczych ,,Szczawno-Zdr6j”, dla ktérego obowiazujg przepisy
szczegoblne;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach historycznego uktad urbanistycznego
wyksztatconego przed Il wojng $wiatowa, z zabudowa sprzed tego czasu, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A/2576/682/Wt decyzja z dnia 08.12.1977 r., dla ktérego obowiazuja przepisy
szczegoblne.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

W obszarze objetym planem nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego podziatu nieruchomosci, w
zwigzku z czym odstgpuje sie od ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz budowy

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére zgodnie z
przepisami o ochronie srodowiska moga zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, a takze
instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci oraz inwestycji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania
przedsi¢wziecia potencjalnie znaczaco oddziatujgcego na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona



ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie (nie dotyczy infrastruktury
techniczne;j).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala istniejacg droga publiczna;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegllne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
d) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej,

e) obowigzuje retencja wod odpadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz w catosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dziatce budowlanej,

f) ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art.36, ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ........

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.

§ 6. Wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uzdrowiskowej Gminy Szczawno-Zdréj w granicach dz. nr ew. 471, ul. Klonowa 4,
w Szczawnie-Zdroju

Podstawa opracowania:

1. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 503 ze zm.).

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2018 p0z.1945 ze zm.).

Autor: Podpisano przez/ Signed by:
MAREK
JASKOLSKI
Data/ Date: 16.08.2023 13:55
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Dr Nauk o Ziemi i Srodowisku
Marek Wojciech Jaskolski

Szczawno-Zdréj, maj 2023 r.
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1. Cel, zakres oraz podstawa prawna prognozy

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslony jest w art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2018 p0z.1945 ze zm.). Zgodnie z tym artykutem
sporzadzenie lub zmiana przyjetego planu wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Szczawno-Zdrdj w granicach dz. nr ew. 471, ul. Klonowa 4, w
Szczawnie-Zdroju sporzadzono na podstawie art. 51 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz wykonano zgodnie z Uchwatg nr XLI/89/21 z dnia 28 grudnia
2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrgj, dz. nr ew. 471, ul. Klonowa 4 w Szczawnie-Zdroju. Celem
prognozy jest analiza oraz ocena istniejgcego stanu Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
probleméw ochrony s$rodowiska wystepujacych na omawianych obszarach, a takze okreslenie
przewidywanych znaczacych oddziatywan na Srodowisko. Przedstawiono takze rozwigzania majace na celu
ograniczanie lub  kompensacje  przyrodnicza  negatywnych  oddziatywan na  $rodowisko
i obszary Natura 2000, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Ponadto zapoznano sie z nastepujgcymi aktami prawnymi:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (t. j. Dz.U. 2022, poz. 2556 ze zm.);

2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. 2022, poz. 916 ze zm.);

3) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz.U. 2022,
poz. 1029 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz.U. 2022, poz. 2625 ze zm.);

5) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t. j. Dz.U. 2023, poz. 633 ze zm.);

6) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022, poz.
503 ze zm.);

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (t. j. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm.);

8) Ustawa z dnia 24 listopada 2017 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 2019 poz. 1403);

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz.U. 2022, poz. 840 ze
zm.);

10) Uchwata nr XLI/89/21 z dnia 28 grudnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, dz. nr ew. 471, ul.
Klonowa 4 w Szczawnie-Zdroju;

11) Uchwata nr XLV/2/18 z dnia 5 lutego 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej;

12) Uchwata nr XL/68/21 z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj;

13) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegétowych warunkdw,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

14) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko




2. Informacja o celach i zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu stworzenie
podstaw prawnych, regulujacych ich prawidtowe zagospodarowanie, a takze ochrone ich ekonomicznych,
historycznych oraz przyrodniczych waloréw.

Podstawa sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj jest Uchwata nr XLI/89/21 z dnia 28 grudnia 2021 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdréj, dz. nr ew. 471, ul. Klonowa 4 w Szczawnie-Zdroju.

Obszar objety zmiang potozony jest w centralnej czesci miasta, potozony jest w granicach dz. nr ew.
471, przy ul. Klonowa 4 w Szczawnie-Zdroju, obejmuje teren zabudowany, na dziatce zlokalizowany jest
dwukondygnacyjny budynek mieszkalny z poddaszem uzytkowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1. UZ , ktérego przeznaczenie ulegnie zmianie wzgledem podstawowej funkgji
zagospodarowania terenu, zmiana bedzie rozszerzeniem obecnego uzytkowania dziatki sasiadujacej dz. nr
ew. 471 na ktédrym znajduje sie Sanatorium Uzdrowiskowe ,Azalia”. W planie przewiduje sie zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki min. 45%.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. UZ

1. Przeznaczenie podstawowe terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1. UZ:

1) teren ustug zdrowia — sanatorium oraz ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym z
dopuszczeniem lokalizacji innych obiektéw stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze
pacjenta lub turysty w zakresie nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego
(biura administracji, pensjonaty, restauracje, kawiarnie).

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) innych obiektéw stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta lub turysty w zakresie
nieutrudniajagcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego (biura administracji, pensjonaty,
restauracje, kawiarnie);

b) urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw;

c) zieleni towarzyszacej;

d) obiektéw towarzyszacych garazowo — gospodarczych;

e) drég wewnetrznych, placéw manewrowych, miejsc do parkowania dla samochoddw;

f) dojs¢ i dojazdow;

g) uzbrojenia terenu.

Plan opracowany zostat zgodnie 2z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdréj, zatwierdzonego
uchwata nr XL/68/21 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 29 listopada 2021 r.

3. Metodyka sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
Sposéb opracowania oraz zawartos¢ niniejszej prognozy odpowiadajg zapisom zawartym w ustawie

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.



Przy sporzadzaniu prognozy oddziatywania na srodowisko w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, opierano sie przede wszystkim na analizie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze interpretacji materiatéw wymienionych ponizej. W celu lepszego poznania terenu
odbyta sie takze wizja lokalna.

Materiaty zrédtowe:

1) Raport o stanie érodowiska w wojewddztwie dolnoslaskim w 2014 r.; WIOS; Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Wroctaw 2015 rok;

2) Ocena stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w  bylym  wojewddztwie
watbrzyskim w latach 1997 — 1998 na podstawie badarn WSSE w Watbrzychu;

3) Ocena stanu czystosci wéd powierzchniowych bytego wojewddztwa watbrzyskiego za rok 1997 na
podstawie badari monitoringowych - WIOS — Delegatura w Watbrzychu;

4) Geografia regionalna Polski — Jerzy Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa 2002 r.;

5) Inwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa dolnoslgskiego miasto Szczawno - Zdréj; Fulica -
Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005 r.;

6) Inwentaryzacja zt6z surowcdw mineralnych z uwzglednieniem elementéw ochrony srodowiska miasta
Szczawno - Zdrdj; Paristwowy Instytut Geologiczny Oddziat Dolnoslaski, Wroctaw 1997 r.;

7) Woytyczne konserwatorskie do planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawna Zdroj;
Regionalny O$rodek Studiéw i Ochrony Srodowiska Kulturowego we Wroctawiu — 1998 r.;

8) Stownik geografii turystycznej Sudetéw, tom 10; Géry Watbrzyskie, Pogérze Watbrzyskie, Pogdrze
Bolkowskie; Wydawnictwo I-Bis, Wroctaw 1995 r.;

9) Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego; Uniwersytet Wroctawski i Oddziat Wroctawski PAN — 1997 r.;

10) Prognozy skutkéw wptywu ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
$rodowisko przyrodnicze, Zasady sporzadzania; Z. Cichocki 10$ — 1997r;

11) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno — Zdrdj, zatwierdzonego uchwatg nr XL/68/21 Rady Miejskiej Szczawno-Zdréj z
dnia 29 listopada 2021 r.

4. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obowigzujace przepisy prawne dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego nie
okredlajg metod analizy realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez
czestotliwosci jej przeprowadzania.

Jednak w przepisach prawa okreslono przypadki, kiedy nalezy stosowaé analize miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dokonuje sie ich przed wydaniem pozwolenia na budowe oraz przy
wydawaniu decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu przeprowadza sie przed podjeciem uchwatly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na charakter i niewielkg skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu nie przewiduje
sie koniecznosci szczegdlnej analizy skutkdw postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na
$rodowisko przy realizacji wszystkich zapiséw planu nie powinno zmienic sie na tyle silnie by konieczne byto
wprowadzenie nowych narzedzi i metod obserwacji $rodowiska. Sprawdzenie jakosci Srodowiska moze
odbywaé sie w ramach indywidualnych zamdéwier lub w ramach monitoringu Srodowiska wojewddztwa
dolnoslaskiego.

Jednakze zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie (t.j. Dz
U. 2023 r., poz. 1094 ze zm.) burmistrz, jako organ opracowujacy projekt dokumenty, obowigzany jest
obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkdw realizacji postanowienn przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5. ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (t.j. Dz U. 2023 r., poz. 1094 ze zm.).



5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Obszar objety planem potozony jest centralnie w miejscowosci Szczawno — Zdrdj, ktéra to potozona
jest w wojewddztwie dolnoslaskim, w powiecie watbrzyskim i nie graniczy z innymi wojewédztwami ani
panstwami. Obszar objety planem potozony jest w centralnej czeéci gminy Szczawno-Zdréj i jest
zainwestowany, z tego powodu oddziatywania planu beda miaty charakter lokalny i nie beda wykracza¢
poza jego obszar, a tym samym nie beda oddziatywac na tereny potozone poza granicami wojewddztwa i
kraju.

6. Analiza i ocena istniejagcego stanu Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem probleméw
ochrony s$rodowiska wystepujacych na omawianych obszarach, a takie okreélenie
przewidywanych znaczacych oddziatywar na srodowisko.

Analize przeprowadzono zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, obejmuje ona:

1) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

2) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

3) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu;
w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

4) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

5) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru, a takze
na Srodowisko — z uwzglednieniem zaleznosci migedzy poszczegdlnymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ad 1) Analiza istniejgcego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Potozenie

Miasto Szczawno - Zdrdj graniczy z Watbrzychem i jest potozone ok. 5 km na pétnocny - zachéd od
jego $rédmiescia. Lezy w Sudetach Srodkowych w Kotlinie Watbrzyskiej. Jest usytuowane w dolinie potoku
Szczawnik na wys. 400 — 440 m n.p.m., przecinajacego Kotline Watbrzyska w jej pétnocnej czesci. Od strony
potudniowej i zachodniej dolina otoczona jest Gorami Watbrzyskimi ze szczytami: Chetmiec (869 m n.p.m.),
Wzgérze Gedymina (530 m n.p.m.), Strézek (517 m n.p.m.). Od strony pétnocnej dolina ograniczona jest
krawedzig Pogdrza Watbrzyskiego (Borowiec Maty 412 m n.p.m., Skiba 433 m n.p.m.). Miasto sasiaduje
bezposrednio z trzema dzielnicami Watbrzycha: od p6tnocy z Piaskowg Géra, od wschodu ze Szczawienkiem
i od potudnia z Biatym Kamieniem. Od strony zachodniej Szczawno - Zdrdj graniczy z wsiami: Strugg i
Lubominem w gminie Stare Bogaczowice, a od potudniowego zachodu z miastem Boguszéw - Gorce.
Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w
strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej — w centralnej czeci miasta.

Budowa geologiczna i uksztattowanie terenu
Uksztattowanie terenu miasta wykazuje cechy typowe dla Kotliny Watbrzyskiej i otaczajacych jg Gor
Watbrzyskich. Miasto pofozone jest w dolinie Szczawnika, taczacej Kotline Watbrzyska z Pogdrzem




Watbrzyskim. W centrum miasta, od wschodu, dolina otoczona jest Wzgérzami Gedymina. Odmienny
charakter ma uksztattowanie terenu na zachdd od doliny Szczawnika. Rozciagaja sie tu rozlegte ptaskie
wzgdrza, z najwyzszym szczytem w okolicy — gdéra Chetmiec. Géry Watbrzyskie wznosza si¢ ponad
poziomem Pogdrza Watbrzyskiego. Sa to wychodnie porfirowych 2yt kominowych, przecinajacych skaty
karboriskie z weglem kamiennym, eksploatowanym w Watbrzychu, a takze inne paleozoiczne formy skalne.
Najwieksza wysokos$¢é osigga grupa Rybnickiego Grzbietu i Borowej na potudnie od Watbrzycha oraz
Chetmiec. Na pdtnocny — zachdd od Chetmca ciggnie sie charakterystyczny grzbiet Trdjgarbu. Mimo niezbyt
wielkiego wzniesienia nad poziomem morza wysokosci wzgledne sg znaczne, a stoki maja duze nachylenie i
sq porosniete przez mieszane lasy lisciaste regla dolnego, co w potaczeniu z silna urbanizacjg i
uprzemystowieniem okolic Watbrzycha stwarza duze kontrasty krajobrazowe, decydujgc o atrakcyjnosci
tych gér.

Klimat i powietrze atmosferyczne
W podziale klimatycznym omawiany obszar nalezy do strefy klimatu podgérskiego dzielnicy

sudeckiej. Charakteryzuje sie ona znaczng iloscig 50 — 60 mroznych dni, 100 — 120 dniami z przymrozkami i
utrzymywaniem sie pokrywy $nieznej przez 55 — 60 dni w roku. Szczawno - Zdréj posiada podgorski, lekko
bodZcowy i orzeiwiajacy klimat. Przejawia sie on poprzez srednig temperature roczng, czesta zmiennoscia
pogody oraz znaczng rodinica pomiedzy minimalnymi a maksymalnymi temperaturami. Warunki
topoklimatu na badanym terenie rdinicujg sie w zaleznosci od spadkéw ekspozycji i potozenia
morfologicznego. Niekorzystnymi warunkami solarnymi charakteryzuja sie jedynie niewielkie partie silnie
nachylonych pdtnocnych stokéw Stozka i Chetmca. Przecietne warunki solarne i termiczno -
wilgotnosciowe majg stoki o zréznicowanej ekspozycji (spadki nie przekraczajace 8%). Stoki w ekspozycji
wschodniej i zachodniej (spadki 12 — 15%) posiadajg dobre, a potudniowe bardzo dobre warunki solarne i
termiczno — wilgotnosciowe. Specyficznymi warunkami klimatycznymi odznaczajg sie obszary dolinne.
Gteboka, wyrazna dolina Szczawnika podczas pogdd radiacyjnych gromadzi masy wychtodzonego powietrza
sptywajace bocznymi dolinkami. Prowadzi to do powstania zbiornikéw wychtodzonego powietrza i w
efekcie do inwersji termicznej i zwigzanych z nig zjawisk jak mgty i zamglenia, szron, rosa.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar miasta nalezy do Wodnego Regionu Srodkowej Odry i lezy w dorzeczu Bystrzycy. Cze$¢
Szczawna Zdroju znajduje sie w zlewni potoku Szczawnik, ktéry ptynie z potudniowego wschodu wzdtuz ul.
Réwnej, nastepnie wzdtuz ulic: Kosciuszki i Sienkiewicza na pétnoc, do Szczawienka. Dalej ptynie w kierunku
dzielnicy Swiebodzic - Petcznica, gdzie wpada do rzeki Petcznicy, a ta z kolei do Strzegomki bedacej
lewobrzeznym doptywem Bystrzycy. W centrum miasta potok jest uregulowany, ptynie w wybetonowanym
korycie, ktdre jest catkowicie zakryte. Szczawnik jest zasilany gtéwnie wodami Konradéwka oraz kilkoma
matymi ciekami okresowymi. Jest to potok o rezimie gdrskim, charakteryzujacy sie gwattownymi
wezbraniami w okresie opaddw i roztopdw.

Na terenie Szczawna wyrdznia sie trzy rejony wystepowania wéd podziemnych:

- doliny rzek, ktére stanowia strefy skoncentrowanego sptywu wdéd, wahania ich poziomu
uzaleznione sg od warunkdw hydrogeologicznych ciekow,

- strefa wystepowania utwordw gliniastych — wody wystepuja w postaci saczen wod
zawieszonych, ich wydajno$é i gtebokoéc¢ zalezna jest od warunkéw wystepowania,

- strefa wystepowania utworéw karbonu — sg to wody szczelinowe karboniskich granitéw,
staro paleozoicznych tupkdéw i proterozoicznych gnejséw, uzaleznione sg od systemu spekan
masywu skalnego.

Zasoby wéd zmagazynowane w tych strefach s niewielkie. Wody dolin rzek i utwordw gliniastych tworzg
najczeéciej Zrédta warstwowe, rumoszowe, dajac poczatek niewielkim ciekom powierzchniowym. Ich
wydajnosé jest bardzo niewielka. Do szczegdlnych zasobéw wdd podziemnych na terenie Szczawna Zdroju
nalezy zaliczy¢ ztoza wod leczniczych i mineralnych. Wystepowanie wod leczniczych zwigzane jest giéwnie



ze strefami dyslokacji tektonicznych, z ktérych najwazniejszy jest uskok Szczawnika. Biegnie on wzdtuz
doliny Szczawnika w kierunku potudniowo — zachodnim. Oprécz tej gtéwnej strefy dyslokacyjnej w
okolicach Szczawna zaznacza sie caty szereg uskokéw rownolegtych lub prostopadtych do niej o mniejszych
rozmiarach. Wzdtuz stref tektonicznych wystepuja liczne spekania skalne o dwu zasadniczych kierunkach
NW — SE oraz NE — SW. W rejonie gdzie strefa dyslokacyjna przecina dwie facje kulmu z Lubomierza i
Szczawna, wystepuja zrédta wod mineralnych. Wody z omawianych zrédet to szczawy wodoroweglanowo —
sodowe lub wodorowelanowo — sodowo — wapniowe. Kazde ze Zrédet charakteryzuje sie pewna
odrebnoscig skfadu, gtdwnie wsréd mikroelementéw i w niewielkim stopniu wsrdd sktadnikdw gtdwnych.
Szczawno - Zdrdj jest miejscowoscia typowo uzdrowiskowa. Wszelkie dziatania gospodarcze i inwestycyjne
muszg by¢ podejmowane bez szkody dla funkcji uzdrowiskowych miasta i jego zabytkowego charakteru.

Gleby

Gleby Szczawna-Zdroju to utwory dolin rzecznych: gliny, piaski gliniaste i zwiry gliniaste, ktére
przewazajg w centrum. Zachodnia i potudniowa czes¢ to tupki, piaskowce, zlepierice i ich zwietrzeliny ze
skat osadowych, od glin pylastych i itdw po piaski i zwiry o réznym stopniu zawilgocenia.

W Szczawnie-Zdréj wystepuja przewaznie dwa rodzaje gleb:

- wietrzelinowe miejscowe, gtéwnie w gérnych partiach na stromych stokach Chetmca.
Przewaznie s3 to gleby ptytkie, zalesione.

- wietrzelinowe przemieszane, wystepujace w nizszych partiach. S3 to w wiekszosci gleby
zyzne, przydatne dla rolnictwa.

Grubos¢ warstwy gleby w znacznym stopniu uzalezniona jest od spadkéw terenu. Na stromych zboczach sa
gleby ptytkie V, VI klasy. Gleby I1'i IV klasy wystepujg w nizszych partiach tagodnych stokéw i na terenach
ptaskich.

Zasoby naturalne

Obszar Sudetdw wyrdznia sie zasobnoscig, i rdznorodnosciy wystepowania ztéz surowcéw
mineralnych. Do szczegdlnych zasobdw nalezg zrédta wody leczniczej i mineralnej wystepujgce zaréwno w
samym Szczawnie - Zdroju, jak i w lezgcej nieopodal Jedlinie Zdrdj. Rejon Szczawna - Zdroju lezy takze w
zasiegu oddziatywania zt6z wegla kamiennego, ciggnacych sie od Stupca poprzez Nowa Rude do Watbrzycha.
Owe poktady wegla kamiennego byly przyczyna powstania i rozwoju Dolnoslaskiego Zagtebia Weglowego. W
gminach sasiednich wystepuja ponadto zasoby barytu i byta kopalnia ,Boguszéw", a takie ztoza kamieni
budowlanych i drogowych oraz kruszywa naturalnego.

Zasoby przyrodnicze
Szate roslinng Szczawna Zdroju stanowig, gtdwnie lasy oraz parki szczawnieriskie. Ponadto na
terenie miasta znaczne obszary zajmuja zielerice i ogrodki dziatkowe. Wystepuija, tu trzy rodzaje zbiorowisk
lesnych, ktérych rozmieszczenie warunkujg czynniki glebowe i klimatyczne:
* Las mieszany gorski, to zbiorowisko stworzone gtéwnie ze swierku i buku oraz, w mniejszym
stopniu, z brzozy, sosny i modrzewia. Miejscami wystepuja, tu réwniez jawor, jesion i dab.
* Las gorski to siedlisko przede wszystkim $wierku pospolitego. Wystepuje czesto z domieszka
buku i rzadziej innych gatunkéw. Na siedliskach wyzynnych stanowi drzewostany lite, czesto
spotykane z gatunkiem sosnowo - debowym. Istniejgce drzewostany nie przedstawiaja
wiekszych wartosci ani estetyczno -krajobrazowych, ani produkcyjnych.
* BAr mieszany gorski tworzy monokulture swierkowg przy czym jego jakos¢ techniczna jest
bardzo niska.

Lasy w Szczawnie - Zdroju zajmuja ogdlng powierzchnie 708 ha, co stanowi 46,74% ogdlinej powierzchni
gminy, z czego:

-lasy panstwowe - 610 ha

-lasy komunalne - 92 ha




-lasy prywatne - 6 ha.

Oprdcz laséw niezwykle bogatg szate roslinng miasta tworzg wyjatkowe okazy rzadko spotykanych w Polsce
gatunkow flory, wystepujace na terenie parkdw szczawnieriskich. Spotykamy tu ponad 130 gatunkow i
odmian aklimatyzowanych, ponad 170 taksondw, w tym kilkadziesiat iglastych, a takze kilkadziesiat drzew
pomnikowych. Miejski zespét lesny zalicza sie do laséw glebochronnych i wodochronnych. Lasy te zalicza

sie do laséw ochronnych, z uwagi na swe potozenie. Cze$¢ laséw na Wzgdrzu Chetmiec nalezy do Ill strefy
uszkodzen przemystowych. Wszystkie pozostate lasy nalezg do Il strefy uszkodzer przemystowych. Z tego
wzgledu stanowig one niepetng ostone uzdrowiskowa. Uszkodzenia wywotat przemyst Watbrzycha i
Swiebodzic, a w szczegblnosci istniejace kiedy$ kopalnie. Lasy uzdrowiskowe petnia role izolatoréw przed
hatasem i zanieczyszczeniami.

Wedtug inwentaryzacji przyrodniczej woj. dolnoslaskiego — miasto Szczawno - Zdréj. W. Fulica — Jankowski,
na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione siedliska i gatunki zwierzat.

Podsumowujgc mozna stwierdzié, ze istniejacy stan Srodowiska jest dobry. W wyniku przeprowadzonego
zainwestowania nie nastgpito znaczne uszczuplenie zasobdow Srodowiska. Teren objety planem potozony
jest w centrum miasta, w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej. Dzieki czemu wartos¢ biologiczng mozna
ocenié jako jest wysoka. Nalezy nadmienié, ze potozenie obszaru objetego planem w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej wymusza na inwestorach konieczno$¢ przestrzegania nakazdéw i zakazéw ustanowionych dla
tej strefy, co procentuje zachowaniem duzych terendw biologicznie czynnych i stosowaniu w zabudowie
urzadzen przyjaznych dla srodowiska.

Potencjalne zmiany $srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie zmian w srodowisku. Teren
objety planem jest obecnie zabudowany — zlokalizowany jest w centrum miasta, wiec pozostawienie go w
aktualnym sposobie zagospodarowania nie bedzie oddziatywac niekorzystnie

na srodowisko.

Ad 2) Analiza i ocena stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Projektowany teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa [zabudowa ustugowa — sanatorium
oraz ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow
stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta lub turysty w zakresie nieutrudniajqcym
funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego (biura administracji, pensjonaty, restauracje, kawiarnie)].
bedzie uzupetnieniem sgsiadujgcego aktualnie zainwestowanego terenu, nie oddziatujac jednoczesnie
niekorzystnie na srodowisko naturalne.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko przedmiotowe zamierzenie realizacji planu nie klasyfikuje
sie jako przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przy pracy nad projektem planu przeanalizowano rézne warianty zagospodarowania tego terenu,
tak aby w maksymalnym stopniu ograniczy¢ projektowang zabudowe, zachowujac wigkszos¢ terenu jako
obszary biologicznie czynne. Obszar objety planem potozony jest poza obszarami Natura 2000, znajduje
sie jednak w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej. Dlatego zaleca sie respektowanie zapisow zawartych
uchwale nr XL/68/21 z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno — Zdrdj;
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Ad 3) Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. formami ochrony
przyrody sa; parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty
przyrodniczo — krajobrazowe oraz ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybdow.

Obszary podlegajace ochronie na terenie objetym planem:

- park narodowy: nie wystepuje,

- rezerwat przyrody: nie wystepuje,

- park krajobrazowy: nie wystepuje,

- obszar Natura 2000: nie wystepuje

- pomniki przyrody: nie wystepujg,

- stanowiska dokumentacyjne: nie wystepuija,

- uzytki ekologiczne: nie wystepujg,

- zespoty przyrodniczo: krajobrazowe: nie wystepuija,

- lasy ochronne: nie wystepuja,

- gleby chronione: nie wystepuja (teren nie uzytkowany rolniczo).

- ochrona wdéd powierzchniowych i podziemnych — obszar opracowania potozony jest w obszarze i oraz
terenie goérniczym ,Szczawno - Zdrdj” utworzonym dla ztoza wdd leczniczych zgodnie z koncesja
M.0.S.Z.N.i L. Z dnia 30.09.1992 r. Nr 32/92. Dla ochrony tego ztozg wyznaczono strefy ochronne w celu
ochrony czynnikdw leczniczych i naturalnych surowcéw leczniczych, waloréw $rodowiska i urzadzen
uzdrowiskowych, obszar objety planem znajduje sie w zasiegu strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej.

Ad 4) Analiza i ocena celéw ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Prognoza oddziatywania na srodowisko tworzona jest na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ustawa ta jest w duzej mierze wynikiem ustaleri na szczeblu
miedzynarodowym.

Zapisy zawarte w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajg obowigzujace przepisy dotyczace ochrony srodowiska, gospodarki odpadami oraz ochrony
przyrody i bioréznorodnosci. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednia sie przepisy prawa powszechnie
obowiazujace oraz prawo miejscowe. S3 one podstawa zawartych w projekcie planu rozwiazan. Cele
ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zawarte sg w obowigzujacych przepisach, do ktérych wprowadzone zostaty dyrektywy Wspdlnoty
Europejskiej, mozna za przyktad podac tutaj Konwencje o Rdznorodnosci Biologicznej sporzadzonej w Rio
de Janeiro w dniu 05 czerwca 1992 roku. Wazny w niniejszym opracowaniu staje sie takze dokument
Polityka Ekologiczna Paristwa 2030, zgodnie z ktérym projektowany plan miejscowy powinien ksztattowaé
tad przestrzenny pozwalajac na racjonalng gospodarke. Dazac do zachowania tadu przestrzennego nie
nalezy poming¢ zasady zréwnowazonego rozwoju o ktdrej moéwi art. 5 Konstytucja RP ,Rzeczpospolita
Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujac si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju”. Obie zasady
zostaty wziete pod uwage w czasie projektowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu paristw cztonkowskich Unii
Europejskiej s dwie dyrektywy:

- dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ze zmianami
(Dyrektywa Ptasia),



- dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy s3 podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktdrej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy. Realizacja
projektu miejscowego planu zagospodarowania nie bedzie miata wptywu na te sie¢, gdyz strefa jego
oddziatywania ma lokalny zasieg, a na terenie opracowania nie wystepujg obszary chronione w rozumieniu
Dyrektywy Siedliskowej oraz Dyrektywy Ptasiej.

Przy opracowywaniu prognozy pod uwage wzieto takze dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na
$rodowisko oraz dyrektywe Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze cele ochrony $rodowiska okreslane zaréwno na szczeblu krajowym jak
i miedzynarodowym zostaty w mozliwie jak najwiekszym stopniu uwzglednione.

Ad. 5) Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na
$rodowisko — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegéinymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w obrebie dz. nr ew.
471, przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju. Zmieniona zostanie podstawowa oraz uzupetniajaca funkcja
zagospodarowania terenu, funkcja mieszkalna zostanie zastgpiona funkcja ustugowa. Z tego powodu
prognozuje sie, ze wptyw realizacji ustaler planu na poszczegdlne elementy srodowiska bedzie niewielki, a
jezeli zaistnieje mozna oceniac¢ go jako pozytywny (np. skrdcenie okresu bytnosci cztowieka, modernizacja
budynku). Ze wzgledu na matj skale ewentualnych negatywnych oddziatywan na srodowisko, ich zasieg nie
obejmie terendw znajdujacych sie poza granicami opracowania planu.

a) Oddziatywanie na réznorodnosc biologiczna
Na obszarze objetym planem nie wystepuja cenne pod wzgledem przyrodniczym siedliska.

Nie przewiduje sie powstania nowego zainwestowania, dlatego realizacja planu nie wptynie znaczaco na
dotychczasowy stan $rodowiska. Realizacja ustaleri planu nie spowoduje zubozenia bioréznorodnosci.
Dodatkowo w zapisach planu okreslono, ze nalezy zachowaé minimalny wskaznik powierzchni terendw
zielonych wynoszgcy nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki. Poprzez zmiane funkcji przewiduje sie
skrécenie okresu bytnosci cztowieka na terenie objetym opracowaniem. Oddziatywanie: Skumulowane,
dtugoterminowe i pozytywne

b) Oddziatywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi
e Zapisy planu ustalajg rozwigzania dotyczace gospodarki cieplnej, gospodarki odpadami oraz
poziomu hatasu, dzieki czemu zaobserwuje sie pozytywny wplyw realizacji ustaleir planu na
warunki zycia oraz zdrowie ludzi. Realizacja planu wptynie takze pozytywnie na rozwdj spoteczno —
gospodarczy Gminy. Oddziatywanie: posrednie, dtugoterminowe i pozytywne.

c) Oddziatywanie na zwierzeta
¢ Nie przewiduje sie aby realizacja planu wptyneta niekorzystnie na faune Gminy Szczawno-Zdrdj.

d) Oddziatywanie na rosliny
e Obszar objety planem obejmuje teren zagospodarowany. Nie wystepujg tu jednak rosliny
podlegajace szczegblnej ochronie. Jest to oddziatywanie bezposrednie, dfugoterminowe i stafe. Nie
prognozuje sie aby realizacja planu wptynetfa niekorzystnie na flore Gminy Szczawno-Zdrdj.



e) Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, ochronie podlegaja ztoza surowcéw mineralnych; w postaci
wod leczniczych wystepujacych na terenie Szczawna Zdroju, z tego powodu na obszarze objetym planem
nalezy zastosowac kompleksowe rozwigzania chronigce ztoza wéd mineralnych. Koniecznoéé stosowania
wiasciwych technicznie rozwigzan odprowadzania $ciekéw sanitarnych, zabezpieczenie nawierzchni
dojazdow i miejsc parkingowych przed przenikaniem do gruntu i wéd powierzchniowych zanieczyszczen
ropopochodnych i innych substancji chemicznych spowoduje zminimalizowanie zagrozer dla wdd
podziemnych obszaru opracowania.

Ponadto obszar objety planem znajduje sie w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej zabrania sie,
1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane :
a) zaktadéw przemystowych,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,
c) garazy wolno stojacych,
d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2,
e) stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktéw naftowych,
f) autostrad i drég ekspresowych,
g) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w
szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30
miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc
postojowych nie wiekszej niz 10,
h) stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne, z wytaczeniem urzadzen tacznosci na
potrzeby stuzb bezpieczefistwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem, ze urzadzenia te beda
oddziatywaty na srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreélone dla
strefy ,,B”,
i) obiektéow budowlanych mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w szczegdblnosci
takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem obiektéw budowlanych
stuzacych  poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegdlnosci takich jak: sie¢
wodnokanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe, wiercenia wykonywane w celu ujmowania wéd
leczniczych,
j) zapér pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;
2) uruchamiania sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw skupu
produktéw rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, $srodkéw chemicznych i sktadéw opatu;
3) uruchamiania pél biwakowych i campingowych, budowy domkéw turystycznych i campingowych;
4) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktow sprzedazy pamiatek, wyrobow ludowych, produktéw
regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;
5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug;
6) trzymania zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r. o
organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich;
7) organizacji rajddw samochodowych i motorowych;
8) organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o
bezpieczeristwie imprez masowych zaktdcajacych proces leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitacji
uzdrowiskowej, i dziatalnoéci o charakterze rozrywkowym zakidcajacej cisze nocng w godz. 22.00-
6.00, z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych sie¢ w harmonogramie imprez gminnych;
9) pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
10) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych;
11) prowadzenia robét melioracyjnych i innych dziatad powodujacych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych;




f)

g)

h)

i)

k)

12) prowadzenia dziatai majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.
W sposéb bezposredni ustalenia planu oraz Statut Uzdrowiska Szczawno-Zdréj chronig wody
wystepujace na tym terenie, co bedzie korzystnie, stale na nie oddziatywaé. Oddziafywanie
dfugoterminowe, pozytywne.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne
e Gospodarka cieplna oparta bedzie na przyjaznych dla sSrodowiska nosnikach energii. Oddziafywanie
dtugoterminowe, pozytywne.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

e Z punktu widzenia ochrony S$rodowiska negatywnym oddzialywaniem bezposrednim,
dtugoterminowym i statym jest zabudowanie terenéw, jednak obszar objety planem jest obecnie
poddawany antropopresji, mozna zatem przypuszczac, ze realizacja planu nie pogorszy aktualnego
stanu $rodowiska. Niezbedne bedzie zachowanie odpowiedniego standardu wyposazenia terenu w
zakresie infrastruktury technicznej, bowiem zanieczyszczenie gleb nie wystgpi przy zastosowaniu
wiasciwych rozwigzan technicznych w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdw.

Oddziatywanie na krajobraz

e Bezposrednim, statym oddziatywaniem bedzie wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych w
istniejacy krajobraz, zwiekszajac stopien jego zainwestowania. Plan ustala jednak wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, dzieki czemu potencjalna nowa zabudowa
harmonijnie wkomponuje sie w krajobraz, uwzgledniajac sylwetki terenéw osadniczych wsi w
panoramach widokowych. Wazne jest zachowanie istniejacej funkcji terendw biologicznie
czynnych. Projektowana zabudowa wraz z towarzyszacy infrastrukturg nie powinny stwarzaé
dysonansu z otoczeniem. Dzieki temu utrzymany zostanie mozaikowy rolno lesny charakter
krajobrazu, ktéry jest jednym z celéw ochrony sasiedniego Parku Krajobrazowego Masywu
Snieznika. Oddziatywanie bezposrednie, stafe, nieznaczne.

Oddziatywanie na klimat

e Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na klimat. Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen
czy powstania Zrédet ciepta mogacych zmieniaé warunki lokalnego klimatu. Potencjalna
modernizacja budynku i adaptacja do nowej funkcji moze oddziatywa¢ pozytywnie. Oddziatywanie
posrednie, dfugoterminowe, pozytywne.

Oddziatywanie na zasoby naturalne
e Nie zaktada sie, aby wprowadzenie nowej zabudowy wptyneto na zasoby naturalne.

Oddziatywanie na zabytki
e Brak oddziatywania na obiekty dziedzictwa kulturowego.

Oddziatywanie na dobra materialne.
e Realizacja ustalen planu nie wptynie na dobra materialne.

m) Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych

e Przezteren objety planem nie przebiegajg sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia.

e W przypadku wystapienia zagrozeri zwigzanych z promieniowaniem niejonizujacym, nalezy starac
sie je wyeliminowa¢ poprzez zapewnienie odpowiedniej separacji przestrzennej cztowieka od pdl
przekraczajacych okreslone wartosci graniczne.



n) Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru
¢ Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000.

Podsumowujac przeprowadzong analize oddziatywania ustaled planu na $rodowisko, mozna
stwierdzi¢, ze zasigg negatywnego oddziatywania na $rodowisko bedzie niewielki. Uwarunkowany jest on
ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i istniejacymi warunkami
srodowiskowymi.

Plan zawiera szereg sformutowar dotyczacych ochrony srodowiska, ktérych respektowanie
spowoduje minimalizacje negatywnych oddziatywar na $rodowisko.
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7. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci na cele i przedmiot obszaru Natura
2000 oraz integralnosci tego obszaru.

Plan obejmuje obszar potozony w Uzdrowiskowej Gminie Szczawno-Zdrdj, ktéry charakteryzujg sie
warunkami umozliwiajgcymi realizacje funkcji okreslonych w planie. Projekt planu wprowadza szczegotowe
warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie znaczgcych oddziatywan na
cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, poniewaz w sagsiedztwie
obszaru objetego planem nie wystepujg obszary Natura 2000. Najwieksze niekorzystne oddziatywanie na
$rodowisko bedzie wystepowato na etapie potencjalnego prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z
realizacjg inwestycji na terenach projektowanej zabudowy. Plan wprowadza jednak szereg ustalen
majgcych na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania planu na srodowisko.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Prognoza oddziatywania na srodowisko byfa sporzgdzana réwnolegle do projektu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie sporzadzania planu rozpatrywano nastepujace
warianty przeznaczenia i zagospodarowania terenu objetego opracowaniem:

Wariant 1 - odstgpienie od planu zagospodarowania przestrzennego

Plan obejmuje obszar w centrum miasta, w granicach strefy ,,A” ochrony srodowiskowej. Plan
ustala pozostawienie dotychczasowego zagospodarowania terenéw to jest teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wykluczajgc w ten sposéb mozliwosc¢ rozszerzenie dziatalnosci
uzdrowiskowej operujacej na sgsiedniej do przedmiotowej dziatki . Przy wprowadzaniu nowych
terendw pod zabudowe okresla szereg zasad chronigcych ten obszar przed pogorszeniem jego
waloréw. Ponadto podjecie uchwaly o przystgpieniu do opracowania planu ma na celu
przeznaczenie tych terenéw pod funkcje okreslone w planie i jest to zgodne z ustaleniami
studium oraz wolg Uzdrowiskowej Gminy Szczawno-Zdréj. Z racji powyzszych argumentéw
odstgpiono od tego wariantu.

Wariant 2 - projekt przyjety do realizacji

W toku prac nad projektem planu starano sie znaleZ¢ rozwigzania umozliwiajace realizacjg
pozadanej funkgcji terenu, uwzgledniajac jak najmniejsze straty dla $rodowiska. Ograniczono
projektowang zabudowe tak aby pozostawi¢ moiliwie najwigksze powierzchnie terenu
biologicznie czynne. Obszar ten jest chroniony przepisami szczegélnymi, dlatego w zapisach
planu uwzgledniono rézne aspekty ochrony srodowiska, poprzez nakazy i zakazy minimalizujgce
negatywny wplyw projektowanego zagospodarowania na elementy $rodowiska



9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoze oddziatywania na $rodowisko opracowuje si¢ m.in. dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Pomaga ona w ocenie oddzialywania proponowanych rozwigzan na
ochrone i ksztaftowanie $rodowiska. Zawiera propozycje rozwigzan minimalizujgce niekorzystny wplyw
realizowanych inwestycji na Srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy Uzdrowiskowej Gminy Szczawno-Zdréj w
granicach dz. nr ew. 471, ul. Klonowa 4, w Szczawnie-Zdroju,
w planie wyznacza sie teren na ktérym zmienia sie dotychczasowg funkcje zagospodarowania terenu.
Stworzona zostanie zatem podstawa prawna do rozszerzenia funkcji ustugowej bedacej uzupetnieniem
istniejgcego otaczajgcego zagospodarowania.

Wprowadzone w planie rozwigzania sformutowano tak, aby wyeliminowa¢ badz w jak najwiekszym
stopniu ograniczy¢ negatywne oddziatywania na srodowisko i krajobraz.

Respektowanie ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego planem przyczyni sie do:

1) zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej ewentualnych negatywnych oddziatywan na
srodowisko bedgcych rezultatem realizacji ustalen zawartych w planie;

2) poprawy czysto$ci powietrza - stosowanie w nowej zabudowie przyjaznych dla
srodowiska urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) przestrzegania dopuszczalnego poziom hatasu zewnetrznego; poziom hatasu mierzony na granicy
wiasnosci dziatek i okreslonych terendéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zachowania w mozliwie najwiekszym stopniu wartosci krajobrazu naturalnego obszaru:
skale i gabaryt projektowanej zabudowy dostosowywa¢ do zabudowy istniejacej. Projektowang
zabudowe harmonijnie wkomponowywaé w krajobraz, uwzgledniajac sylwetki terenéw osadniczych w
panoramach widokowych;

5) zachowania wskaznika terenéw zielonych wynoszacy 45% powierzchni dziatki.



