
WAtBRZYSKA SPEGALNA STREFA EKONOMICZNA 
„INVEST-PARK" sp. z o.o. z siedzibq w Watbrzychu 

58 - 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16 
tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzgdzajgcy Watbrzyskq Specjalnq Strefq Ekonomicznq „INVEST-PARK" dzialajqc na zlecenie Uzdrowiskowej 
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj, na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych 

inwestycji (Dz. U. 2023 r. poz.74), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 
2021 r., poz. 1899 z pozn. zm.) oraz rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu 

przeprowadzania przetargow oraz rokowah na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213)

zaprasza do uczestnictwa w drugim przetargu ustnym nieograniczonym

majqcym na celu wytonienie oferenta, ktory nab^dzie nieruchomosci, opisane w punkcie 1 ponizej (w ramach umowy
sprzedazy).

1. W sktad mienia obj^tego przetargiem wchodzi nieruchomosc niezabudowana o iqcznej powierzchni 2,6280 ha, 
potozona w wojewodztwie dolnosl^skim, powiecie walbrzyskim, gminie Szczawno-Zdroj, miejscowosci Szczawno- 
Zdroj, ul. Szczawiehska, jednostka ewidencyjna 022103_1 Szczawno-Zdroj, obr$b ewidencyjny 0001 Szczawno-Zdroj, 
b^dqca wlasnosciq Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj, sktadajqca si$ z dziatek gruntu:

nr 9/2 o powierzchni 1,3622 ha (grunty orne: Rllla - 0,6356 ha, Rlllb - 0,1999 ha, RIVa - 0,5267 ha), 
nr 10/9 o powierzchni 1,2658 ha (grunty orne RIVa - 0,0893 ha, tqki trwate till - 1,1577 ha, zurbanizowane 
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Bp -0,0188 ha), 

dla ktbrej S^d Rejonowy w Watbrzychu, VII Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksi^g^ wieczystq 
nr 5W1W/00059129/7, zwana dalej „Nieruchomoscig".

2. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj 
dla obszaru aktywizacji gospodarczej, przyj^tego przez Rad^ Miejskg w Szczawnie-Zdroju w dniu 3 grudnia 2012 r. 
uchwatq nr XXIV/62/12, opublikowanq w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 16 stycznia 2013 r. poz. 296, nieruchomosc 
potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 2P/U - zabudowa produkcyjno-ustugowa. Na terenach zabudowy 
produkcyjno-ustugowej ustala si? realizacj^ obiektow: produkcyjnych, ustugowych, w tym handlowych, magazynowo 
- sktadowych, administracyjnych i socjalnych, a takze obiektow infrastruktury technicznej i towarzyszgcych w 
zakresie: komunikacji wewn^trznej, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszgcej, izolacyjnej oraz ogrodzeh. 
Obszar obj^ty planem potozony jest w granicach strefy „C" ochrony uzdrowiskowej, w ktbrej obowiqzujg wymogi 
zgodnie z Statutem Uzdrowiska Szczawno-Zdroj oraz znajduje siQ w granicach obszaru gbrniczego, dla ktbrego 
obowiqzujq przepisy szczegblne. W granicach dziatki znajduje si^ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne. W 
obr^bie stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim s^siedztwie inwestycje zwiqzane z prowadzeniem 
prac ziemnych wymagajq przeprowadzenia badah archeologicznych zgodnie z przepisami odr^bnymi.

3. Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na kwot$ 2.800.000,00 zt (stownie: dwa milion osiemset 
tysi^cy zt 00/100). Podana cena jest cenq netto. Do ceny zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki 
obowi^zujqcej na dzieh zaptaty ceny.

4. W przetargu mog^ uczestniczyc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajqce osobowosci 
prawnej, ktbrym przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego przyznaj^ zdolnosc prawnq.

5. Oferent b^dqcy cudzoziemcem (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez 
cudzoziemcbw), ma obowiqzek przed sprzedazq Nieruchomosci przedstawic zezwolenie ministra wtasciwego do 
spraw wewn^trznych i administracji na nabycie Nieruchomosci, o ile ustawa nie zwalnia go z obowiqzku uzyskania 
zezwolenia.

6. Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie wadium. Wadium w pieni^dzu wynosi 300.000,00 zt (stownie: trzysta 
tysi^cy zt 00/100) i ptatne jest do dnia 20.04.2023 r. na rachunek bankowy WSSE „INVEST-PARK" sp. z o.o. PKO BP 
S.A. O/Watbrzych 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 tytut wptaty: „WADIUM - NIERUCHOMOSC SZCZAWNO- 
ZDROJ". Za dzieh wptaty wadium uznaje siQ dzieh wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE „INVEST-PARK" sp. z 
o.o. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg zalicza si$ na poczet ceny nabycia
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nieruchomosci. Wadium b^dzie zwrocone pozostatym uczestnikom przed uptywem trzech dni od daty: zamkni^cia, 
odwotania, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

7. W dziale III ksi^gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci jest wpisane ograniczone prawo zwigzane z inng 
nieruchomoscig nieodptatna stuzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki gruntu nr 10/8 objgtej 
ksiggg wieczystg nr SW1W/00086709/5 polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatki gruntu nr 10/9, 
nr 9/2, nr 8/2, nr 5/2, nr 7/2 objgte ksiggg wieczystg nr SW1W/00059129/7 o przebiegu oznaczonym na mapie 
stanowigcej zatgcznik do umowy sprzedazy z dnia 11 lutego 2013 roku zawartej przed notariuszem Bartoszem 
Masternakiem (Rep. A nr 2796/2013) przedmiot wykonywania dziatki gruntu nr 10/9, nr 9/2, nr 8/2, nr 5/2, nr 7/2. 
Oprbcz wymienionej stuzebnosci Nieruchomosc nie jest obcigzona ani nie jest przedmiotem zobowigzah. Z dniem 
25.07.2022 r. uptyngt termin sktadania wnioskbw przez osoby, ktorym przystuguje pierwszehstwo w nabyciu 
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

8. W dziale I - Sp ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa 
ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej. Tresc prawa: nieodptatna stuzebnosc gruntowa polegajgca na prawie 
przechodu i przejazdu przez dziatkg nr 10/8 objgtg ksiggg wieczystg nr 5W1W/00086709/5 o przebiegu oznaczonym 
na mapie stanowigcej zatgcznik do umowy sprzedazy z dnia 11 lutego 2013 roku (rep. a nr 2796/2013) zawartej przed 
notariuszem Bartoszem Masternakiem na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatek gruntu nr 10/9, nr 9/2, nr 8/2, 
nr 5/2 i nr 7/2 objgtych ksiggg wieczystg nr 5W1W/00059129/7.

9. Nieruchomosc nie jest objgta uproszczonym planem urzgdzenia lasu ani decyzjg, o ktbrej mowa w art. 19 ust. 3 
ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 672).

10. Na podstawie danych z ewidencji prowadzonej przez Pahstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na 
Nieruchomosci nie wystgpujg srodlgdowe wody ptyngce i wody stojgce w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 
Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pbzn. zm.).

11. Szczegotowe informacje o warunkach przetargu mozna otrzymac codziennie - oprbcz sobbt, niedziel i swigt - w 
godzinach 800 - 1500 w siedzibie WSSE „INVEST-PARK" sp. z o.o. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16) pod nr 
telefonu: 74 664 91 54 lub adresem e-mail: drbfa) in vest-pa rk.com. pi . Nie przewiduje sig dodatkowych warunkbw 
przetargu, poza opisanymi w niniejszym zaproszeniu.

12. Termin pierwszego przetargu: 13.12.2022 r.

13. Przetarg odbgdzie sig w siedzibie WSSE „INVEST-PARK" sp. z o.o. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w dniu 
25.04.2023 r. o godz. 10°°.

14. Oferenci przystgpujgcy do przetargu zobowigzani sg przedstawic Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu 
nastgpujgce dokumenty:

osoby fizyczne - dokument potwierdzajgcy tozsamosc (dowbd osobisty lub paszport);
reprezentanci osbb prawnych oraz innych jednostek - dokument potwierdzajgcy tozsamosc i aktualny odpis
z wtasciwego rejestru lub inny wtasciwy dokument, wskazujgcy umocowanie do reprezentowania;

- jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba (petnomocnik), zobowigzana jest przedstawic komisji 
przetargowej dokument tozsamosci i petnomocnictwo (oryginat lub notarialnie poswiadczone). 
W przypadku osoby prawnych i innych jednostek aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub inny stosowny 
dokument, wskazujgcy umocowanie osbb, ktbre podpisaty petnomocnictwo do reprezentacji;

- oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sig ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci i nie wnoszeniu 
zadnych zastrzezen;

- jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpic do majgtku wspblnego matzonkbw, do dokonywania czynnosci 
przetargowych konieczna jest obecnosc obojga matzonkbw lub jednego z nich, ze stosownym 
petnomocnictwem drugiego matzonka, zawierajgcym zgodg na uczestnictwo w przetargu w celu nabycia 
nieruchomosci. Osoby pozostajgce w zwigzku matzenskim, a zamierzajgce nabyc nieruchomosc z majgtku 
odrgbnego zobowigzane sg ztozyc stosowne oswiadczenie;
potwierdzenie wniesienia wadium,
w przypadku wspblnikbw spbtki cywilnej - umowg spbtki wraz z aktualnymi zaswiadczeniami o wpisie 
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

- dokumenty powinny bye sporzgdzone w jgzyku polskim lub przettumaezone przez ttumaeza przysiggtego. 
Zgodnie z § 6 a rozporzgdzenia Rady Ministrbw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu 
przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci wtasciwy organ jest uprawniony do zgdania, 
od uczestnika przetargu bgdgcego osobg fizyezng, przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej



do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajqcej osobowosci prawnej, danych 
obejmujqcych: imi^ (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji 
Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do dor^czen, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby 
nieposiadajgcej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego Elektronicznego 
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL) wtasciwy organ moze zqdac numeru paszportu lub innego dokumentu 
tozsamosci.

15. 0 wysokosci postqpienia decydujq uczestnicy przetargu, z tym ze postqpienie nie moze wynosic mniej niz 1% ceny 
wywotawczej, z zaokrqgleniem w gdr$ do petnych dziesiqtek ztotych. Przetarg b^dzie wazny bez wzgl^du na liczb^ 
uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cen$ wyzszq od ceny wywotawczej o co najmniej jedno 
postgpienie. Uczestnicy przetargu zgtaszajq ustnie kolejne postqpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania 
nie ma dalszych postqpieri.

16. Cena nieruchomosci osiqgni^ta w przetargu podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszqcej 
wtasnosc. Za termin potwierdzajgcy dokonanie wptaty na konto uznaje si^ datQ wptywu srodkow na rachunku 
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj nr 55 1020 5095 0000 5402 0011 2458. Termin umowy notarialnej 
zostanie wyznaczony w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygni^cia przetargu. Wyznaczony termin nie moze bye krdtszy niz 
7 dni od daty dor^czenia zawiadomienia. Nabywca zobowiqzany jest do poniesienia kosztow zwiqzanych z nabyciem 
nieruchomosci, tj. optaty sqdowej i notarialnej. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przyst$pi bez 
usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, Gmina moze 
odstqpic od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

17. Szczegdtowe informaeje dotycz^ce ksztattu nieruchomosci oraz potozenia nieruchomosci znajdujq si<? na stronie: 
https://gis.invest-park.com.pl/#investment-areas/details/1277/map=17/1810921.92/6589237.65/0 
Nieruchomosc potozona jest bezposrednio przy ul. Szczawiehskiej, z wjazdem projektowanq drogq 1 KD-G. 
Wyklucza si$ obstugQ komunikacyjnq terenu bezposrednio z ul. Szczawiehskiej oznaezonq w MPZP symbolem 2KD- 
G. Dost^p do drogi publieznej moze bye zapewniony poprzez natozenie stuzebnosci drogowej na dziatki nr 10/7, nr 
10/8, nr 10/9, nr 8/2, nr 7/2, nr 5/2, zgodnie z podziatem zatwierdzonym decyzjq nr 8/2011 z dnia 5 grudnia 2011 r. 
Nieruchomosc obecnie nie jest uzytkowana, ale przygotowana do zainwestowania. Nieruchomosc pochylona jest 
wzdtuz ulicy Szczawiehskiej w kierunku wschodnim, o niewielkim nachyleniu w kierunku pdtnoc-potudnie. W cz^sci 
potnocno-wschodniej nieruchomosci przebiega gazoci^g gD500 i linie energetyezne napowietrzne 3eWD-n - 
przebieg sieci nie pozwala na swobodne zagospodarowanie dziatki nr 10/9. W cz^sci potnocno-zachodniej przebiega 
magistral wodociqgowa wDSOO. Dopuszcza siQ zmian^ przebiegu istniejqcych sieci na warunkach okreslonych w 
przepisach szczegolnych. Na nieruchomosci znajdujq s'iq zadrzewienia i zakrzewienia nie posiadajqce wartosci 
uzytkowej. Na terenie dziatki nr 10/9 znajduje si$ pylon reklamowy.
Szczegdtowe informaeje o mozliwosci przytqczenia si? do istniejqcej infrastruktury okreslg poszczegdlni dysponenci 
sieci. Korzystanie z wszelkich urzgdzeh infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia z dysponentami 
sieci i obcigza catkowicie nabyweg nieruchomosci. Istniejgce na nieruchomosci urzgdzenia infrastruktury 
technicznej i komunalnej mogg bye wykorzystane przez nabyweg tylko i wytgcznie na warunkach okreslonych przez 
dysponenta tych urzgdzeh. Nabywca przejmuje nieruchomosc w stanie istniejgcym. Cena nieruchomosci nie zawiera 
kosztow wznowienia znakdw granicznych, w granicach ktdrej nieruchomosc jest potozona.

18. Nieruchomosc ma charakter rolny. Zrealizowanie inwestycji na przedmiotowej Nieruchomosci moze bye zwigzane, w 
mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn. zm.), z 
procedurg wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowg oraz ponoszeniem optat 
z tym zwigzanych. Inwestor zobowigzany jest do ztozenia do Starosty Watbrzyskiego wniosku i uzyskania decyzji 
zezwalajgcej na wytgczenie trwate lub nietrwale z produkcji rolniczej powierzchni uzytkdw rolnych zajgtych pod 
realizowang inwestycjg.

19. W przetargu jako oferenci nie mogg uezestniezye osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie 
tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w taki stosunku prawnym lub 
faktyeznym, ze moze budzic to uzasadnione wgtpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowej.

20. Tresc niniejszego ogtoszenia podlega publikaeji na:

a) stronie internetowej WSSE „INVEST-PARK" sp. zo.o.: www.invest-park.com.pl w dziale ogtoszenia/przetargi- 
zamdwienia;

b) na stronie internetowej Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdi www.szczawno-zdroi.pl;

c) w Biuletynie Informacji Publieznej (BIP) http://um.szczawnozdroi.ibip.wroc.pl/public/;
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