UCHWALA NR XXXII1/35/21
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdraéj na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r., poz. 611) Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdrdj na lata 2021-2026, ktdrego tres¢ stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju

Adam Jennings
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXII1/35/21
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 31 maja 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-
Z.drdj na lata 2021-2026.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szczawno-Zdrdj na lata 2021-
2026 zwany dalej "Programem" zostal opracowany zgodnie z obowigzkiem, ktéry natozyla ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) zwana dalej "ustawg".

2. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, nalezy do
podstawowych zadan wlasnych gminy.

3. Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen, wytycznych i dziatan gminy Szczawno-
Zdroj zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

4. Przez uzyte w programie pojecia i wyrazenia nalezy rozumie¢ definicje zgodne z ustawami:

1) z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

2) z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

3) z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

4) z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych; a takze:

5) gmina Szczawno-Zdroj — nalezy przez to rozumie¢ Uzdrowiskowa Gming Miejska Szczawno-Zdroj;

6) program — nalezy rozumie¢ program przyjety uchwala Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju: ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj na lata
2021-2026

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Szczawno-Zdroéj w latach 2021-
2026.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy objety programem tworza lokale bedace wtasnoscig gminy Szczawno-Zdroj
potozone w budynkach stanowigcych wlasnos¢ oraz wspotwlasnosé gminy (wspolnoty mieszkaniowe).

2. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy Szczawno-Zdrdj wg stanu na 31.03.2021 r. przedstawia tabela nr 1,
ktora uwzglednia ilos¢ lokali z najmem socjalnym i pozostatych lokali mieszkalnych wraz z ich powierzchnia.

Tabela nr 1
Forma wtasnos$ci budynku Tlos¢ Tlos¢ lokali z Powierzchnia Tlo$¢ pozostatych | Powierzchnia
budynkow najmem lokali z najmem | lokali pozostatych
socjalnym socjalnym(mz) mieszkalnych lokali
mieszkalnych
(m2)
1 2 3 4 5 6

Budynki w 100% komunalne 9 10 187,49 39 1784,28

Budynki wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina ma 103 8 150,20 213 8731,92

swoje udziaty

Ogotem: 112 18 337,69 252 10516,20

3. Podstawowym zadaniem gminy Szczawno-Zdrdj w latach 2021-2026 bedzie utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego budynkoéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym oraz jego sukcesywna
poprawa.
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4. Gmina Szczawno-Zdrdj przewiduje w latach 2023-2024 budowe budynkéw mieszkalnych (1-2 szt.) w ilosci
40 mieszkan w ramach programoéw rzadowych lub §rodkéw wlasnych.

5. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszenie istniejacego zasobu mieszkaniowego w latach
2021-2026.

6. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Szczawno-Zdrdj w latach 2021-2026,
z podziatem na lokale z najmem socjalnym i pozostate lokale przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
. Wielko$¢ zasobu o . .,

Forma wtasnoéci mieszkaniowego Prognoza ilosci lokali na dzien
budynku
Rodzaj lokalu 31.12.2020 1. 31.12.2021r. | 31.12.2022r. 31.12.2023 1. 31.12.2024 r. 31.12.2025r. 31.12.2026r.
Lokale mieszkalne 275 261 247 232 216 235 212
ogélem w tym:
Lokale mieszkalne 255 240 224 210 192 171 148
Lokale z najmem 20 18 20 22 24 26 28
socjalnym
Lokale znajdujace w 49 49 49 49 49 45 40
budynkach 100%
komunalnych

40 38 37 37 35 31 26
Lokale mieszkalne
Lokale z najmem 9 10 11 11 12 12 14
socjalnym
Lokale znajdujace siew | 226 212 198 183 167 150 132
budynkach wspélnot
mieszkaniowych, w
ktérych gmina ma
swoje udzialy
Lokale komunalne 215 201 187 172 156 139 121
Lokale z najmem 11 8 9 11 12 14 14
socjalnym
lokale nowo - - - - - 40 40
wybudowane
lokal chroniony - 1 1 1 1 1 1

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy Szczawno-Zdroj na lata 2021-2026.

§ 3. 1. Ocena i prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Szczawno-Zdroj na lata
2021-2026 prezentuje si¢ nastepujaco:

1) 9 budynkéw w 100% komunalnych jest w stanie ogélnym dobrym, w poprzednich latach zostata wykonana ich
termomodernizacja, wykonane sg aktualne przeglady instalacyjne (okresowe), nie jest wymagany remont
budynku mogacy mie¢ wptyw na stan techniczny lokali.

2) 49 lokali znajdujacych si¢ w budynkach 100% komunalnych jest w stanie:
dobrym — lokale w okresie objetym prognoza nie wymagaja napraw, modernizacji, remontéw, wymagane
sg prace majace na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw lokali oraz przeglady i1 konserwacje.
srednim — lokale w okresie objetym prognoza nie wymagaja modernizacji, wymagane sg remonty
elementow, ktéore majg na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymanie lokali we
wlasciwym stanie technicznym.
3) 226- lokali znajdujacych sie w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych gmina Szczawno-Zdrdj ma
swoje udziaty jest w stanie:
dobrym — lokale w okresie objetym prognoza nie wymagaja napraw, modernizacji, remontéw, wymagane

sg prace majace na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementdéw lokali oraz przeglady i konserwacje.
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srednim — lokale w okresie objetym prognozg nie wymagaja modernizacji, wymagane sg remonty

elementow, ktore majg na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie lokali we

wlasciwym stanie technicznym.

2. Podstawowym celem gminy Szczawno-Zdroj jest dgzenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich

warunkow socjalno-bytowych.

3. Gmina Szczawno-Zdr6] bedzie wykonywata biezace naprawy, konserwacje, remonty systematycznie
w miar¢ posiadanych $rodkoéw finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy Szczawno-Zdroj

w zaleznosci od stopnia pilnos$ci tych prac.

4. Zakres planowanych prac w latach 2021-2026 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
L. ROK
p RODZAJE ROBOT 2021 [2022 2023 |2024 12025 [ 2026
Kwoty podane w tysigcach zlotych

I Ogotem, w tym:

Renrlont}./ budynkow i lokall stanowiacych 80,0 1500 200,0 200,0 250,0 270.0

zasob mieszkaniowy gminy Szczawno-

Zdréj w tym:
1. Dachy 5,0 5,0 10,0 10,0 20,0 20,0
2. Roboty konserwacyjne, 10,0 10,0 10,0 10,0 20,0 20,0
3. Instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, | 15,0 40,0 50,0 60,0 60,0 70,0

C.0.
4, Instalacje elektryczne 10,0 20,0 20,0 20,0 30,0 40,0
5. Remonty mieszkan 15,0 30,0 30,0 40,0 50,0 50,0
6. Roboty ogblnobudowlane 6,0 10 30,0 20,0 30,0 30,0
7. Rozbiorki 2,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
8. Dokumentacja budowlana 2,0 5,0 15,0 10,0 10,0 10,0
9. Decyzje i nakazy PINB - 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
10. | Roboty stolarskie 5,0 10,0 15,0 10,0 10,0 10,0
11. | Zakupy materialow 10,0 10,0 10,0 10,0 20,0 20,0

5. Wydatki na remont obejmujg kwoty przeznaczone na remonty budynkoéw i lokali stanowigcych wlasnosé
gminy Szczawno-Zdroj, jak rowniez w lokalach w ktorych gmina Szczawno-Zdrdj posiada udziaty (Wspolnoty

Mieszkaniowe).

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2026.

§ 4. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy Szczawno-Zdrdj reguluje

odrgbna uchwata Rady Miejskiej gminy Szczawno-Zdroj.

2. Prognozowga sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy Szczawno-Zdroj w latach 2021-2026 przedstawia

tabela nr 4.
Tabela nr 4
Struktura wtasno$ci Planowana sprzedaz lokali latach 2021-2026
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Budynki stanowiace wlasno$¢ gminy 0 0 0 4 5 6
Budynki stanowiace wlasnos¢ wspolnot 14 15 16 17 18 19
mieszkaniowych w ktorych gmina
Szczawno-Zdrdj ma swoje udziaty
Ogélem 14 15 16 21 23 25

3. los¢ sprzedawanych lokali moze ulec zmianie w zalezno$ci od stopnia zainteresowania najemcow
wykupem.

1d: 474D86D1-570E-434B-8427-2EB90D396810. Podpisany Strona 3




4. Majac na uwadze stworzenie warunkoéw do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Szczawno-Zdroj nalezy dazy¢ do sprzedazy tych lokali, ktore stanowia jedyne lokale mieszkalne
bedace wiasnoscia gminy Szczawno-Zdrdj w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, o ile pozwala na to stan
prawny.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2021-2026.

§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy Szczawno-Zdroj powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2021-2026, ktore zapewnityby racjonalng polityke finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
stanu, aby w kolejnych latach pokrywa¢ nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez
srodki na remonty.

1) Stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych ilokali z najmem socjalnym ustala Burmistrz Szczawna-
Zdroju wdrodze zarzadzenia, zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych ipodwyzszajacych warto$¢
uzytkowg lokali z uwzglednieniem wskaznika cen towaréw i ushug konsumpcyjnych opublikowanych przez
Gltowny Urzad Statystyczny na dany rok.

3) Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu przedstawia tabelka nr 5.

Tabelka nr 5
L.p. Czynniki Obnizajace Podwyzszajace
w % w %
1 2 3 4
I Czynniki obnizajace stawke bazowa ze wzgledu na
L. .. Max 40
wyposazenie i polozenie lokalu.
1. | Lokal potozony w suterenie 15
2. | Lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej 20
3. | Lokal z kuchniag pozbawiona o$wietlenia naturalnego 5
4. | Lokal wspélny (wspolna tazienka, w.c., przedpokdj) 5
5. | Lokal potozony na parterze, jezeli okna sg na wysokosci do 1,3 m 10
nad poziomem gruntu
6. | Lokal potozony na poddaszu pod warunkiem, ze izby lokalu sg ze 3
skosami
7. | Lokal mieszkalny jednostronnie usytuowany od strony péinocnej 5
II | Czynniki podwyzZszajace stawke bazowa Max 120
1. | Lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ centralnego 30
ogrzewania zasilang z kotlowni lokalnej
2. | Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje gazowa 30
3. | Lokal mieszkalny wyposazony w lazienke 30
4. | Lokal mieszkalny wyposazony w w.c. 30

3) Laczna wysoko$¢ czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢ 40% stawki
bazowej czynszu.

4) Stawka czynszu za lokal z najmem socjalnym nie moze przekroczy¢ potowy wysokosci stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5) Stawka najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy Szczawno-Zdroj to stawka za
Im? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

2. Na wniosek najemcy, w przypadkach wynikajacych z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego
zycia rodziny, Burmistrz gminy Szczawna-Zdroju udziela obnizki czynszu. Wysoko$¢ udzielonej obnizki ustala si¢
na poziomie okreslonym w odrebnej uchwale Rady Miejskiej Szczawno-Zdrdj w sprawie zasad wynajmowania
lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-
7dro;.

3. Obnizka czynszu udzielana jest, na okres dwunastu miesiecy z mozliwoscia jej przedluzenia na kolejne
okresy dwunastomiesigczne, w przypadku utrzymywania przez najemce niskiego dochodu, po ztozeniu wniosku.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2021-2026.

6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Szczawna-Zdroju w oparciu o stosowane przepis
y gminy a ] p przepisy
prawa.

2. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Szczawno-
Zdroj obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmami lokali, poprzez zawieranie umow, pobieraniu czynszu i innych optat
zwigzanych z najmami lokali;

3) zapewnienie bezpieczenstwa o0sob korzystajacych zzasobu mieszkaniowego imienia poprzez biezace
utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego;

4) remonty, konserwacja, modernizacja lokali i budynkéw oraz dokonywanie biezacych przegladow technicznych
zgodnie z przepisami prawa.

3. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych gmina Szczawno-Zdr6j posiada zasoby mieszkaniowe,
zarzadzaja: zarzadcey dzialajacy w ramach prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych oraz spotki z o.0.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026.

§ 7. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 beda w szczegolnosci:

1) Wplywy z tytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawno-
Zdréj, oraz srodki wlasne z budzetu gminy Szczawno-Zdrdj.

2) Dodatkowym zrodiem finansowania moga by¢ zewnetrzne srodki pozyskane z budzetu panstwa lub z innych
zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2021-2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8. 1. Wysokos$¢ wydatkow bedzie okre§lana corocznie w uchwale budzetowej gminy Szczawno-Zdroj

2. Prognoza wydatkow gminy Szczawno-Zdrdj na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2026
przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu Wysoko$¢ wydatkéw w tysigcach ztotych
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej eksploatacji w budynkach, 136,0 | 146,0 156,0 166,0 | 176,0 186,0
ktorych wilascicielem jest gmina Szczawno-
Zdrdj
Koszty remontow oraz koszty modernizacji 80,0 | 150,0 200,0 200,0 | 250,0 270,0
lokali w zasobach gminy Szczawno-Zdrdj
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 492,0 | 512,0 528,0 540,0 | 552,0 560,0
w ktorych gmina Szczawno-Zdroj posiada
udziaty (Wspélnoty Mieszkaniowe)
Wydatki Inwestycyjne (w momencie - - 4,5 3,0 - -
pozyskania $rodkow z programow) (mln) (mln)
Razem 708,0 808,0 5,384 3,906 978,0 1,016
(mln) (mln) (mln)

3. Na koszty eksploatacji w budynkach, ktorych wlascicielem jest gmina Szczawno-Zdr6j sktadajg sie:
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1) koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowym budynkow i otoczenia, terenow zielonych, koszty

utrzymania posesji w okresie zimowym;
2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych;
3) koszty przegladow technicznych budynkow, lokali i instalacji, wymaganych przepisami prawa;
4) koszty biezace remontdéw lokali, urzadzen technicznych i instalacji

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Szczawno-Zdrdj w latach 20201-2026.
§9.1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
Szczawno-Zdroj przyjmuje si¢ nastepujace priorytety:

1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Szczawno-Zdroj
2) ustalania optat za lokale do wysokosci, ktore pokryja ponoszone wydatki;
4) sukcesywng poprawe warunkow i standardu lokali mieszkalnych;
5) starania o pozyskiwanie pozabudzetowych §rodkéw finansowych.
6) budowe nowych mieszkan, w celu tworzenia korzystnych warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

lokalnej spotecznosci.

2. Gmina w dalszym ciggu bedzie oferowala najemcom do sprzedazy lokale mieszkalne, na warunkach
preferencyjnych — z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny, na podstawie odregbnej uchwaty Rady Miejskie;j.
Natomiast wolne lokale beda mogty by¢ sprzedawane w drodze przetargu.
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