UCHWALA NR XX/15/20
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU

z dnia 9 kwietnia 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 219)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2019 .
poz. 506, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacjg¢ inwestycji mieszkaniowej dla zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdrdj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2 obr.
Szczawno-Zdroj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju - zwanej dalej inwestycja mieszkaniows.

§ 2. Granice oraz sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkania:
1) minimalng - 35,00 m?;
2) maksymalng - 95,00 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 153;
2) maksymalng — 165.
§ 5. Inwestycja mieszkaniowa nie przewiduje w swym zakresie dziatalnos$ci handlowej lub ustugowe;.
§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa planowana jest na dzialce onr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdroj 2, stanowigcej
wlasnos¢ Inwestora, z dojazdem z drogi wojewddzkiej nr 375 - ul. Kolejowa (dziatka o nr ewid. 72/2 obr.
Szczawno-Zdr6j 1) przez teren dziatki gminnej o nr ewid 76 obr. Szczawno-Zdro6j 2, na ktérej ustanowiona
zostala stuzebno$¢ drogowa;

2) dziatka nr 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 2 (teren inwestycji) jest niezabudowana iniezagospodarowana,
o naturalnym uksztattowaniu, przez jej teren biegnie skablowana linia energetyczna SN oraz kolektor sanitarny
DN400, ktéry w zwigzku z inwestycja zostanie przebudowany;

3) Starosta Walbrzyski decyzja nr 38/2020 z dnia 23.01.2020 r. wygasit decyzje wtasng nr 1023/2007 z dnia
31.08.2007 r. udzielajaca Inwestorowi pozwolenia dla zadania pn. ,,Zatwierdzenie projektu zagospodarowania
terenu na budowe osiedla zabudowy wielorodzinnej (budynku ,,A”, ,,.B”, ,,C”), z infrastruktura towarzyszaca
(m.in. drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, przylacza iinstalacje: wodno-kanalizacyjne, deszczowe,
elektryczne) oraz udzielenie pozwolenia na budowe budynku wielorodzinnego ,,A”, wraz z przetozeniem
kolektora sanitarnego ks 400, zlokalizowanych przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju (dz. nr 72/2, 76, 539/5
obr. 2 Szczawno-Zdrdéj, dz. nr 72 obr. 1 Szczawno-Zdro6j);

4) teren inwestycji mieszkaniowej od poétnocy graniczy z potokiem B, od zachodu zterenami rolnymi, od
potudnia i potudniowego-wschodu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od pdétnocnego-wschodu przez
teren zjazdu z droga publiczng — ul. Kolejowa, przy ktdrej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

S)na terenie dziatki onr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 2 zlokalizowany zostanie zespdt zabudowy
mieszkaniowej obejmujgcy cztery budynki mieszkalne wielorodzinne, z garazami podziemnymi w trzech
budynkach;

6) wykonana zostanie niezb¢dna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna konieczna do zaopatrzenia w media, zielen urzagdzona oraz przestrzen rekreacyjno—wypoczynkowa;

7) obsluge komunikacyjng inwestycji zapewni przebudowa zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 375 (ul. Kolejowa) na
publiczny;

8) wykonany zostanie podzial geodezyjny dzialki o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdroj 2 dla zespotu zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna.
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§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) odprowadzenie §ciekow bytowych do przelozonej kanalizacji sanitarnej DN400 przebiegajacej przez teren
dziatki nr 72/2 obr. Szczawno-Zdroj 2;

2) doprowadzenie wody z sieci wodociagowej DN 225 biegnacej w pasie drogi — ul. Kolejowej;
3) odprowadzenie wod opadowych do potoku B;

4) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane przy budynkach zestawy zlaczowe
1 wewngtrzne linie zasilajace do projektowanej w ramach warunkdéw przylaczenia stacji SN/nN;

5) dostawa gazu z gazociagu Sredniego cisnienia o srednicy 125 mm biegnacego w ul. Kolejowe;.
§ 8. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej obejmujace;j:
1) zapotrzebowanie na:
a) wode do 165 m3/d,
b) energig elektryczng do 628 kW,
¢) gaz do 220 m3/h,
d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych w ilo§ci maksymalnej 165 m3/d,

e) odprowadzenie wod opadowych z terenu inwestycji do potoku B po podczyszczeniu na separatorze w ilosci
maksymalnej 61,5 dm?3/s o stezeniach zanieczyszczen o nie przekraczajgcych warto$ciach dopuszczanych:
zawiesiny ogdlne — 100 mg/dm3, weglowodory ropopochodne — 15 mg/dm?;

f) dostgp do drogi - ul. Kolejowej zjazdem przebudowanym na publiczny, obstugujacy tylko relacje
prawoskretne;

g) miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

h) sposobu zagospodarowania odpaddéw: gromadzenie odpadéw statych w wydzielonych miejscach pod
zadaszonymi wiatami, w szczelnych pojemnikach wraz z segregacja, wywoz odpaddéw przez specjalistyczne
shuzby;

2) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:

a) cztery budynki mieszkalne wielorodzinne nr 1, 2, 3, 4 (oznaczenie budynkéw w zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty) z garazami podziemnymi w budynkach nr 1, 2, 4, wraz z infrastrukturg towarzyszaca: drogami
dojazdowymi, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng konieczng do zaopatrzenia w media oraz
przestrzenia rekreacyjno — wypoczynkowa, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury;

b) budynki beda posiada¢ cztery kondygnacje nadziemne mieszkalne, przy czym budynki 1, 2 13 beda miaty
czwartg kondygnacja wycofang o okolo 2 m po obwodzie, oraz jedng kondygnacj¢ podziemng garazowa
w budynkach 1, 2, 4;

c¢) obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. Kolejowej zjazdem przebudowanym na publiczny;

d) realizacja 153 do 165 miejsc postojowych, w tym w garazach podziemnych oraz naziemnych miejscach
postojowych zgrupowanych w czterech parkingach o maksymalnej liczbie miejsc do 36 na jednym parkingu;
naziemne miejsca parkingowe beda realizowane z perforowanych ptyt ekologicznych liczonych do bilansu
jako 50% powierzchni utwardzonej;

e) gtéwna droga dojazdowa na terenie inwestycji mieszkaniowej o szerokosci 6,0 m;

f) brylty budynkéw na rzucie prostokata, o czterech kondygnacjach nadziemnych, wyposazone w windy
osobowe, z liczbg mieszkan od 153 do 165, dla okoto 316 mieszkancow;

g) budynki wykonane w technologii tradycyjnej, o elewacjach i detalach nawigzujacych architektonicznie do
historycznej stylistyki zabudowy Szczawna-Zdroju;

h) dachy budynkow spadowe, kopertowe o nachyleniu okolo 12°, pokryte blacha tytan cynk;
1) zagospodarowanie terenu drzewami oraz krzewami tworzac formg zielonej enklawy;
j) wykonanie miejsc rekreacji i odpoczynku w formie: placu zabaw, ogrodu centralnego, ogrodu organicznego;

k) zaprojektowanie zespotu mieszkaniowego z mysla o rodzinach z dzie¢mi i osobach starszych, wyposazonego
w udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych;
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1) wizualizacje zagospodarowania terenu obje¢tego inwestycja mieszkaniowa przedstawiono w zataczniku nr
2 do niniejszej uchwaty.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia dziatki nr 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 2 (teren inwestycji) — 12 023 m?;
b) powierzchnia zabudowy kubaturowej — okoto 3 252 m?;
¢) powierzchnia utwardzona — okoto 2 607 m?;
d) powierzchnia zieleni — okoto 6 164 m?;
e) wskaznik terenéw zielonych - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki nr 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 2;

f) illo$¢ miejsc postojowych — minimum 153, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na mieszkanie (w tym dla osob
niepetnosprawnych), maksymalnie 165;

g) parametry techniczne budynkow mieszkalnych:

- wysokos$¢ budynku: okoto 13,5 m, do kalenicy dachu maksymalnie 14,0 m, liczone od poziomu parteru
(poziom zero);

- wymiary rzutu poziomego budynku — trzy budynki okoto 18,0m x 48,0m kazdy, jeden budynek okoto
18,0m x 36,0m;

- dach spadowy o kacie pochylenia potaci dachowych okoto 12°;
- liczba mieszkan 153 do 165;
- powierzchnia uzytkowa mieszkan okoto 8 850 m?;
- liczba mieszkancow okoto 316;
4) dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:
a) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

b) inwestycja mieszkaniowa nie wptynie negatywnie na §rodowisko naturalne w tym: powietrze, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazow i innych
substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

§ 9. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
1) dziatka nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdr6j 2 - KW SW1W/00063540/5;
2) dziatka nr ewid. 76 obr. Szczawno-Zdr6j 2 - KW SW1W/00062741/7.

§ 10. Nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1, gdyz sytuacja ta nie wystepuje.

§ 11. Ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1:

1) dziatka nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdr6j 1 - KW SW1W/00071323/7.
§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) z uwagi na to, ze teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej nalezy spetic
wymagania zawarte w ustawie z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz.U. z2017r. poz. 1056,
z pozniejszymi zmianami) oraz statucie Uzdrowiska Szczawna-Zdroju przyjetym uchwata nr XX/33/12 Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 11 czerwca 2012 1. (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
18 lipca 2012 r. poz. 2585), z pdzniejszymi zmianami;

2) z uwagi na sgsiedztwo inwestycji z potokiem B przy jej realizacji nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. z 2020 r. poz. 310);

3) ogrzewanie zaprojektowac zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr XLI1/1406/17 z dnia
8 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5154).

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

1) dziatka o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdroj 2 nie jest objeta ochrong konserwatorska;
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2) dziatka o nr ewid. 76 obr. Szczawno-Zdrdj 2 znajduje si¢ na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw jako uktad
urbanistyczny miasta wyksztalcony przed Il wojng $wiatowa, z zabudowa sprzed tego czasu, wpisanym do
rejestru zabytkow pod numerem A/2576/682/Wt decyzjg z dnia 08.12.1977 r., wobec czego:

a) na przedmiotowej dziatce w zakresie planowanego zjazdu zaleca si¢ wykonanie nawierzchni kamiennej;
b) istniejacy zwarty drzewostan wzdhuz ciggu komunikacyjnego nalezy zachowac.
§ 14. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno—gorniczych:

1) planowana inwestycja bedzie zlokalizowana w terenie goérniczym iobszarze goérniczym ustanowionym
w decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr 32/92 z dnia 30 wrze$nia
1992 r., znak: BKG1640/92, z pdzniejszymi zmianami, udzielajacej koncesji na eksploatacje wod leczniczych
ze zloza ,,Szczawno-Zdroj”, dlatego nalezy przy projektowaniu, realizacji ieksploatacji w/w inwestycji
podejmowac¢ dziatania, ktére uwzglednia ochrong¢ (tzn. potrzebe zabezpieczenia przed niekorzystnymi
zmianami ilo§ciowymi i jako$ciowymi) ztoza wdd leczniczych ,,Szczawno-Zdr6j”, ktére podlegaja ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

2)na dzialce onr ewid. 76 obr. Szczawno-Zdrdj 2, wjej ,.centralnej” czgsci znajduje si¢ nieczynny otwor
wiertniczy nr 9, ktérego szczegdlowe dane znajduja sie¢ w dokumentacji hydrologiczno-geologicznej bedace;j
w zasobach ,,Uzdrowiska Szczawno-Jedlina” S.A., ul. H. Sienkiewicza 1, 58-310 Szczawno-Zdr¢;.

§ 15. Warunki wynikajace z ochrony przeciwpozarowe;j:

1) nalezy zapewni¢ wymagang ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych oraz droge pozarowg o utwardzonej
nawierzchni zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 .
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drdg pozarowych (Dz.U. z2009r. nr
124 poz. 1030),

2) nalezy wyposazy¢ budynek w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkow), innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 r. nr 109 poz. 719, ze zmianami),

3) inwestycja musi by¢ zgodna z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 1.
poz. 1065, ze zmianami),

4) uzgodni¢ projekt budowlany inwestycji mieszkaniowej z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciw-pozarowych
w zakresie zgodnosci projektowych rozwigzan z wymaganiami ochrony przeciw-pozarowej, w mysl §
5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciw-pozarowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2117).

§ 16. Warunki wynikajace zrealizacji inwestycji w sasiedztwie drog publicznych oraz infrastruktury
kolejowe;j:
1) ulica Kolejowa jest zaliczana do kategorii drog wojewodzkich, klasy G (gldéwna) oznaczonej nr 375, dlatego
inwestycja mieszkaniowa musi mie¢ na wzgledzie przepisy:
a) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, ze zmianami.),

b) rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124);

2) inwestycja planowana jest w bliskim sasiedztwie nieruchomos$ci oznaczonych geodezyjnie jako dziatki o nr
ewid.: 59 obr. Szczawno-Zdr6j 2 i 1/13 obr. Szczawno-Zdroj 1, ktére lacznie z innymi dziatkami wchodza
w skfad linii kolejowej nr 291 relacji Watbrzych Szczawienko — Mieroszow (odcinek Szczawno-Zdroj —
Sobigcin), zostaly przekazane w dniu 20.11.2019r. w trybie art. 18a ustawy zdnia 8 wrzesnia 2000 r.
o komercjalizacji 1irestrukturyzacji przedsigbiorstwa panstwowego "Polskie Koleje Panstwowe" (Dz. U.
7 2020 r. poz. 292 z p6zn. zmianami) na rzecz Wojewodztwa Dolnoslgskiego w celu wykonywania przewozow
kolejowych.

§ 17. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich.

§ 18. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewodzkim
Dzienniku Urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju

Michal Broda
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Granice oraz sposob zagospodarowania terenu objg¢tego inwestycjg mieszkaniowa
przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/15/20
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 9 kwietnia 2020 .

Wizualizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju.
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Uzasadnienie

Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity: Dz. U. z2020r.
poz. 219), zwanej specustawg mieszkaniowg, Burmistrz Szczawna-Zdroju przedktada projekt uchwaty
opracowanej na wniosek Firmy Handlowo-Ustugowa ,GAMMA” Wiestaw Botoz, zsiedzibg: ul.
Wieniawskiego 15, 58-306 Walbrzych, o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng przy ul. Kolejowe;j
w Szczawnie-Zdroju, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdréj 2 oraz dziatce o nr ewid. 72/2 obr.
Szczawno-Zdroj 1.

Inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowa wystapil z wnioskiem, za posrednictwem
Burmistrza, do Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju. Po otrzymaniu w dniu 13.01.2020 r. kompletnego
wniosku, w terminie 3 dni umieszczono go (wraz z wszystkimi zatgcznikami) w Biuletynie Informacji
Publicznej, podajac informacj¢ o miejscu, formie i terminie sktadania uwag. Procedure powtorzono po ztozeniu
w dniu 17.02.2020 r. modyfikacji wniosku.

W pismie, ktore wplyneto wdniu 07.02.2020 r., mieszkancy Szczawna-Zdroju wnosza uwagi do
przedmiotowego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Odnoszg si¢ do przepisow
rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588), ktéore majg zastosowanie przy ustalaniu
warunkéow zabudowy na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293). Przepisy te nie maja zastosowania przy ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, ktora realizowana jest w trybie specustawy mieszkaniowe;j.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 5 ust. 3 w/w specustawy inwestycje mieszkaniowg mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W zakresie przeznaczenia ztozony
wniosek przewiduje budynki mieszkalne zterenami rekreacyjno-wypoczynkowymi. W obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawna-Zdroju zatwierdzonym
uchwatg nr XLVI/17/98 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 8 czerwca 1998 r., z pdzniejszymi
zmianami, teren dziatki o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdr6j 2:

- oznaczony jest jako teren mieszkaniowy projektowany,
- od poinocy objety strefg rolniczego zainwestowania ioznaczony symbolem B.4 jako powierzchnia
przyrodniczo-czynna, upraw rolnych oraz lokalizacji zbiornikow retencyjnych przeciwpowodziowych
oraz dla celéw rekreacyjnych, polderow przeciwpowodziowych,
- na granicy z dziatkg nr 76 objety strefg ustugowo-wypoczynkowa.

W wyniku wystgpienia Burmistrza do organow i jednostek okreslonych w art. 7 ust. 12 1 14 specustawy

wplynety pozytywne pinie i uzgodnienia, stanowigce zatgczniki do niniejszego uzasadnienia. W odpowiedzi na

wystgpienie o opini¢ Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej przy Prezydencie Miasta Walbrzycha,
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pehigca funkcj¢ organu doradczego Burmistrza Szczawna-Zdroju, na posiedzeniu w dniu 4 lutego 2020 r.
negatywnie zaopiniowata wnioskowang zabudowe mieszkaniowg jako sprzeczng ze Studium, z uwagi na to, ze
jeden budynek mieszkalny wchodzil w stref¢ oznaczong symbolem B.4. W wyniku zlozonej przez Inwestora
w dniu 17.02.2020 r. modyfikacji wniosku w zakresie przesunigcia kolidujgcego budynku poza strefe terenow
wylaczonych z zabudowy, planowana inwestycja mieszkaniowa nie stoi Ww sprzecznosci z ustaleniami
obowigzujagcego Studium. Pomimo to Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu
03.03.2020 r. zaopiniowata wniosek negatywnie ze wzglgdu na brak uwzglednienia/odniesienia si¢ do podanych
uwag, co w rezultacie spowodowato zaprojektowanie zabudowy mieszkaniowej o parametrach i cechach
niespojnych 1niezgodnych zzasadami zagospodarowania terendw sgsiednich, lamigcej zasady tadu
przestrzennego.

Odnoszac si¢ do uwag zawartych w opinii MKUA nalezy stwierdzi¢, ze inwestor przedstawil sporzadzong
przez architekta koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, ktéra w oparciu o analiz¢ urbanistyczno-
architektoniczng obrazuje rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej z uwzglednieniem
charakteru zabudowy jaka wystepuje w rejonie oraz w miejscowosci, w ktorej inwestycja jest zlokalizowana.
Whnioskowana zabudowa mieszkaniowa speinia ustawowe standardy, jakim muszg odpowiada¢ inwestycje
mieszkaniowe realizowane w jej trybie.

Przyjmuje si¢, ze opinia nie ma charakteru wigzacego. Oznacza to, ze organ prowadzacy postgpowanie
nie jest nig zwigzany imoze podja¢ uchwale niezgodnie z tre$cig opinii. Stosownie do art. 7 ust. 4 zdanie
2 specustawy, Rada gminy ocenia wniosek inwestora pod katem stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
tereniec gminy oraz potrzeb imozliwosci rozwoju gminy wynikajacych zustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Biorac pod uwage wymogi okreslone w/w ustawie mieszkaniowej iich spetnienie przez Wnioskodawce,
mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

i przedstawienie Radzie Miejskiej w Szczawnie-Zdroju do rozpatrzenia.

Zalaczniki — uwagi, opinie i uzgodnienia:
1. Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej nr 3/2020 z 03.03.2020 r.
. Opinia Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego z 03.03.2020 r, znak: WR0.5120.30.2020.KK.
. Opinia Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego z 27.02.2020 r., WSzW Wroctaw-OP.0732.7.2020.
. Opinia Ministra Zdrowia z dnia 27 lutego 2020 r., znak: SZU.510.78.2020.PSP.
. Opinia Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej z 18.02.2020 r., WZ.077.7.2.2020.
. Opinia Starosty Watbrzyskiego z dnia 12.02.2020 r., znak: ZAB.674053.16.2020.
. Opinia Dolno$laskiej Stuzby Drog i Kolei we Wroctawiu z 06.02.2020 r., znak: ZP.8037.65.2020.
. Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej nr 2/2020 z 04.02.2020 r. z protokotem.
. Opinia Dyrektora Okrggowego Urzgdu Gorniczego z 04.02.2020 r, znak: WRO.5120.12.2020.WB.
. Uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z 05.02.2020 r., znak: W/N.5151.29.2020.KK.
. Opinia Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego z 27.01.2020 r., WSzW Wroctaw-OP.0732.2.2020.
. Opinia Ministra Zdrowia z dnia 24.01.2020 r., znak: SZU.510.32.2020.PSP.
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. Pismo Mieszkancow ztozone w dniu 07.02.2020 r.
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Watbrzych, 03.03.2020 r.

OPINIA NR 3/2020
z dnia 3 marca 2020 r.

Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej dziatajacej przy Prezydencie Miasta
Watbrzycha

Przedmiot opinii: Zmodyfikowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
polegajacej na realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej, wraz
z towarzyszgcg infrastruktura techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2
i 76, obr. Szczawno-Zdrdj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr.
Szczawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowe] w Szczawnie-Zdroju.

(zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych — DzU. z 2018r., poz. 1496
z pézniejszymi zmianami)

Whnioskodawea: Firma Handlowo — Ustugowa ,,Gamma” Wiestaw Boloz
Skfad komisji: Przewodniczgcy MKUA: mgr inz. Robert Szymala
(zgodnie z listg obecnosci)
Zastepea Przewodniczacego mgr inz. arch. Lech Walusiak
MKUA:
Sekretarz MKUA: mgr inz. arch. Anna Grzonkowska
obecni czlonkowie: mgr Justyna Pichowicz

mgr inz. arch. Andrzej Mikuta
mgr inz. arch. Aleksander Szarapo
mgr inz. Przemyslaw Nowacki
mgr Pawel Karpinski

mgr inz. Marek Adamski

przedstawiciel mgr inz. Elzbieta Kramnik
Uzdrowiskowej Gminy inspektor ds. budownictwa
Miejskiej Szezawno — Zdroj

posiadajgcy prawo glosu:

(zgodnie z Zarzgdzeniem

Nr 889/2018 Prezydenta

Miasta Watbrzycha z dnia

21.12.2018 r. w sprawie

powolania Miejskiej Komisji

Urbanistyczno —

Architektonicznej oraz

zatwierdzenia jej regulaminu)

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna, obradujgca w dniu 3 marca 2020 r. w ww.
skladzie, opiniuje wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na realizacji zespotu
zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr ewid.
72/2 i 76, obr. Szczawno-Zdrdj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr. Szczawno-Zdréj 1, przy
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Prezydoncla Mia

ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju negatywnie ze wzgledu na brak uwzglednienia/odniesienia sie do
ponizszych uwag (zawartych w protokole z poprzedniego posiedzenia na temat jw.):

- w analizie urbanistyczno — architektonicznej skupi¢ si¢ przede wszystkim na przestudiowaniu
charakteru zabudowy sasiedniej,

- dostosowaé parametry i wskazniki zabudowy do otoczenia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych ze sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich nr 72/1 1 73
(intensywnosé zabudowy, wysokos¢ i szerokosci elewacji frontowych itp.),

- zgodnie z obowigzujacymi standardami przyja¢ wigkszy wskaznik miejsc postojowych
(1,5 miejsca na lokal mieszkalny),

- parkingi zaprojektowaé ze szczelnymi nawierzchniami (bez mozliwosei wliczania ich do
powierzchni biologicznie czynnej),

- przemysle¢ przebieg komunikacji wewnetrznej z uwzglednieniem ewentualnych powigzan
z terenami sgsiednimi,

- przedlozy¢ aktualny dokument zezwalajacy na budowe/przebudowe zjazdu z drogi wojewddzkiej
nr 375,

- zastanowié¢ sie czy w ramach planowanego zamierzenia nie byloby warto wprowadzié
rozwigzania uwzgledniajace matg retencje,

- rozwazy¢ wystapienie do urzedu gérniczego o opinie ze wzgledu na obecnosé¢ wdd mineralnych,
ktore moga spowodowaé pewne ograniczenia w realizacji inwestycji.

Powyzsze w rezultacie spowodowalo zaprojektowanie zabudowy mieszkaniowej o parametrach

i cechach niespéjnych i niezgodnych z zastanym zagospodarowaniem terenow sasiednich, tamiace]
zasady fadu przestrzennego.

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na realizacji zespolu zabudowy
mieszkaniowej, wraz z towarzyszgca infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i1 76,
obr. Szczawno-Zdr6j 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr. Szczawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej
w Szczawnie-Zdroju zostal odrzucony wigkszoécia glosow (8) przy dwoéch wstrzymujacych sig —
w drodze glosowania jawnego.

Miejskiej Komisji [irbanibtyczno-Architektonicznej
Rdbert ($zymala

/
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Wroctaw, gnia _> marca 2020,

Znak: WRO.5121.30.2020.KK P
Ldz.: .../ QUN..... /03/2020 [rzad Wiejski v |

; Burmistrz Szczawna Zdroju
ul. Tadeusza Kosciuszki 17
58-310 Szczawno Zdrdj

Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygoto-
waniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszagcych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496
z p6in. zm.), po rozpatrzeniu pisma Burmistrza Szczawna Zdroju z dnia 18 lutego 2020 r. (data wply-
wu do tut. organu 25 lutego 2020 r.), znak Z1.673.66.1.2020, o wydanie opinii w sprawie wniosku
zmodyfikowanego w dniu 17 lutego 2020 r. przez Firme Handlowo-Ustugowa »Gamma” Wiestaw
Botoz, z siedzibg w Watbrzychu, o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na reali-
zacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq infrastrukturg techniczng, na dziatkach
o nr ewid. 72/2 i 76, obreb Szczawno Zdréj 2 oraz dziafce o nr ewid. 72/2, obreb Szczawno Zdrdj 1,
przy ul. Kolejowej w Szczawnie Zdroju, Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie

inwestycje realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq infrastrukturg tech-
niczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76, obreb Szczawno Zdrdj 2 oraz dziatce o nr ewid. 72/2, obreb
Szczawno Zdréj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju, w zakresie zagospodarowania terenu gbrni-
czego ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa
nr 32/92 z dnia 30 wrzeénia 1992 r., znak BKG1640/92, z pozniejszymi zmianami (ostatnia zmiana:
decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 27/2012 z dnia 29 sierpnia 2012 r., znak:
DOW-G-1.7422.105.2012.WK), udzielajaca koncesji na eksploatacje woéd leczniczych ze zioza ,Szczaw-
no Zdroj”, przy uwzglednieniu podejmowania w granicach powotanego terenu gorniczego (utworzo-
nego dla eksploatacji wod leczniczych ze ztoza ,Szczawno Zdroj”), w zakresie projektowania, realizacji
i eksploataciji przedmiotowej inwestycji dziafar zapewniajacych ochrone (tzn. potrzebe zabezpiecze-
nia przed niekorzystnymi zmianami ilosciowymi ijakosciowymi) ztoza wod leczniczych ,Szczawno
Zdréj”, ktore podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Ponadto informuje, ze na dziatce nr 72/2, obreb Szczawno Zdr6j 2, w jej Lcentralnej” czesci
znajduje sie nieczynny otwdr wiertniczy nr 9. szczegétowe dane dotyczace tego otworu znajdujg sie
w dokumentacji hydrologiczno-geologicznej znajdujacej sig w zasobach ,Uzdrowiska Szczawno-
-Jedlina Zdr6j” S.A., ul. Henryka Sienkiewicza 1, 58-310 Szczawno Zdroj.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 18 lutego 2020 r. (data wplywu do tut. organu 25 lutego 2020 r.), znak:
71.673.66.1.2020, Burmistrz Szczawna Zdroju zwrdcit sig do Dyrektora Okregowego Urzedu Goérnicze-
go we Wroctawiu o wydanie opinii w sprawie zmodyfikowanego w dniu 17 lutego 2020 r. whniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na realizacji zespotu zabudowy mieszka-
niowej wraz z towarzyszqcq infrastrukturq techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76, obreb

Okregowy Urzad Gdrniczy we Wroclawiu, ul. Kotlarska 41, 50-151 Wroctaw
tel. 71-790-20-80, faks: 71-790-20-81, e-mail: ougwroclaw(@wug.gov.pl
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Szczawno Zdréj 2 oraz dziafce o nr ewid. 72/2 obreb Szczawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie
Zdroju.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496 z pozn.
zm.), w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych, wia-
éciwy organ nadzoru gérniczego moze wydaé opinig w zakresie zagospodarowania terenéw gorni-
czych.

Tutejszy organ, po analizie dokumentéw zgromadzonych w sprawie, ustalit, ze planowana
inwestycja bedzie zlokalizowana w terenie gorniczym i obszarze gbrniczym ustanowionych w decyzji
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr 32/92 z dnia 30 wrzesnia 1992 r.,
znak BKG1640/92, z pdniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: decyzja Marszatka Wojewodztwa Dol-
noélaskiego nr 27/2012 z dnia 29 sierpnia 2012 r., znak DOW-G-1.7422.105.2012.WK), udzielajacej
koncesji na eksploatacje waod leczniczych ze ztoza ,Szczawno Zdréj”. W zwigzku z tym nalezy, przy
projektowaniu, realizacji i eksploatacji ww. inwestycji, podejmowaé dziatania, ktdre uwzglednia
ochrone (tzn. potrzebe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami ilociowymi i jakosciowymi)
zfoza wéd leczniczych ,Szczawno Zdréj”, ktore podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Dodatkowo zasygnalizowano, ze na dziafce nr 72/2 w jej ,centralnej” czesci znajduje sig
nieczynny otwor wiertniczy nr 9. Szczegdtowe dane dotyczace tego otworu znajduja sie w dokumen-
tacji hydrologiczno-geologicznej znajdujgcej sie w zasobach ,Uzdrowiska Szczawno-Jedlina Zdroéj”
S.A., ul. Henryka Sienkiewicza 1, 58-310 Szczawno Zdrdj.

W dniu 4 lutego 2020 r. tutejszy Organ wydat opinie dotyczacg przedmiotowej inwestycji,
znak: WR0O.5120.12.2020.WB. Organ stwierdza, ze majaca miejsce 17 lutego modyfikacja wniosku nie
wplywa w zaden sposéb na tre$¢ ww. opinii. Organ dodatkowo informuje, ze w naszej opinii z dnia
4.02.2020 r., znak: WR0.5120.12.2020.WB, omytkowo zamieniono numery dziatek w zakresie nie-
czynnego otworu wiertniczego nr 9, ktory znajduje sie na terenie jednej z przedmiotowych dziatek.
Wspomniany nieczynny otwér wiertniczy w rzeczywistosci znajduje si¢ na dzialce nr 72/2, obreb
Szczawno Zdréj 2, a nie na dziatce nr 76, jak mylnie podano w opinii z dnia 4.02.2020 r.

W pozostalej czeéci tut. Organ podtrzymuje stanowisko wyrazone w ww. opinii.

Otrzymujg :

@ Adresat,

. OUG - a/a.

r)'

. » " S
i rpfecz(rpapls Dyrekta aDUG
albo osoby upowaznionef przez ten organ)

Nadlto, realizujac obowigzek informacyjny, o ktdrym mowa w art. 13 ust. 1i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L Nr 119, str. 1), wskazujg:
Informacie i dane do kontaktéw w sprawie danych osobowych

Administratorem danych osobowych jest Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego we Wroclawiu, ul. Kotlarska 41,
50-151 Wroctaw, e-mail: ougwroclaw@wug.gov.pl. Dane kontaktowe do Inspektora Ochrony Danych: Inspektor Ochrony Da-
nych, Wyiszy Urzad Gorniczy, ul. Poniatowskiego 31, 40-055 Katowice, e-mail: iod@wug.gov.pl.

Informacije dotyczace przetwarzanych danych osobowych

Dane osobowe sg przetwarzane w celu realizacji zadan przez Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego we Wroctawiu,
ul. Kotlarska 41, 50-151 Wroctaw, w szczegdlnosci wykonywania zadarh m.in. prowadzenia postepowari administracyjnych.
Podstawg prawna przetwarzania danych osobowych jest obowiazek prawny ciazacy na administratorze danych osobowych
wynikajacy z ustaw nakladajacych obowigzek realizacji konkretnego zadania, a takze wykonywanie zadar realizowanych
w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy publicznej. Podanie danych osobowych jest wymagane przepisami
prawa.

Okres przetwarzania danych

Dane osobowe beda przetwarzane przez okres realizacji danego zadania oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi archiwizacji.

Okrggowy Urzad Gorniczy we Wroctawiu, ul. Kotlarska 41, 50-151 Wroclaw
tel. 71-790-20-80, faks: 71-790-20-81, e-mail: ougwroclaw@wug.gov.pl

2
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Zrodia danych

Przetwarzane dane osobowe moga by¢ pozyskiwane od osoby, ktorej dane dotycza, a takze ze Zrodet publicznie dostgpnych
oraz od organéw administracji publicznej, innych podmiotéw i osob fizycznych zobowigzanych do przekazania danych osobo-
wych.

Kategorie odnodnych danych

Przetwarzane dane osobowe obejmujg w szczegdinosci imig | nazwisko oraz adres, a takze inne dane osobowe niezbedne do
realizacji ww. zadan.

Odbiorcy danych osobowych

Dane osobowe moga by¢ przekazywane do organdw publicznych i urzeddw parstwowych lub innych podmiotéw upowaznio-
nych na podstawie przepisdw prawa lub wykonujgcych zadania realizowane w interesie publicznym lub w ramach sprawowania
wtadzy publicznej.

Prawa osoby, ktérej dane dotycza

Prawo do #gdania od administratora danych osobowych dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania oraz ograni-
czenia ich przetwarzania.

Przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Powyisze obowigzki nie majg wplywu na tok postepowania administracyjnego.

Okregowy Urzad Gorniczy we Wroclawiu, ul. Kotlarska 41, 50-151 Wroclaw
tel. 71-790-20-80, faks: 71-790-20-81, c-mail: ougwroclaw@wug.gov.pl

3
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ul. Tadeusza Kosciuszki 17
58-310 Szczawno-Zdrdj

Nr sprawy: WSzWWroclaw-OP.0732.7.2020

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

W odpowiedzi na pismo nr BAB.6730.8.1.2020 z dnia 16.01.2020 r. otrzymane
w dniu 24.01.2020 r. informuje, ze Wojewoddzki Sztab Wojskowy we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie oraz nie wnosi dodatkowych uwag i wnioskéw

do lokalizacji inwestycji mieszkanicwej polegajgcej na realizacji zespotu
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng, na
dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdroj 2 oraz dziatce o nr ewid.
72/2 obr. Szczawno-Zdréj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju.

Z powazaniem

WOJEWODZKIEGOSZTABY WOJSKOWEGO

Wykonano w 2 egz.:

Egz. Nr1-a/a

Egz. Nr 2- adresat
K.GOGACZ 261 656 036.
27.02.2020 r.

str. 1/1
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Minister Zdrowia | )
Warszawa, 27 lutego 2020 f? 147 ) LOf\,u

SZU510.78.2020.PSP < 1 o : . ‘ s @j
U -2y p

{ 07 -03- 2600 : Burmistrz Szczawna-Zdroju
| tonba egremplarey . ecec. 253 2GRS e ul. Tadeusza Kosciuszki 17 (7

= POUPS oo I 58-310 Szczawno-Zdréj

Szanowny Panie Burmistrzu,

w odpowiedzi na zawiadomienie z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie zaopiniowania, w trybie
art. 7 ust. 16 w zw. z ust. 12 pkt 2 oraz art. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1496, z pozn. zm.), modyfikacji wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, polegajgcej na realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg
infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdréj 2 oraz dziatce
o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdréj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju, zlokalizowanej
w granicach strefy ,B" uzdrowiskowej uzdrowiska Szczawno-Zdroj, w zakresie modyfikacji
Koncepcji Zagospodarowania Terenu oraz Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej, majgc na
uwadze tre$¢ art. 38 pkt 2 i art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pézn. zm.), zwanej dalej ,ustawg uzdrowiskowg”,
opiniuje pozytywnie projekt modyfikacji wniosku w sprawie ww. inwestycji mieszkaniowej.

W ramach modyfikacji wniosku, przewiduje sie m.in. zmniejszenie liczby mieszkan
w planowanych budynkach z przedzialu 161 do 173 na przedziat 153 — 165 lokali, co znajduje
réwniez przetozenie na liczbe planowanych miejsc postojowych. Majgac na wzgledzie uwagi
Ministra Zdrowia, przedstawione w piSmie z dnia 24 stycznia 2020 r., znak:
SZU.510.32.2020.PSP w zakresie koniecznosci przestrzegania liczby dozwolonych przepisami
ustawy uzdrowiskowej miejsc postojowych w ramach realizacji przedmiotowej inwestycji,
przediozong modyfikacje, zakladajaca zmniejszenie ich liczby, nalezy na plaszczyznie
rozpatrywania ewentualnej kolizji z ww. przepisami oceni¢ pozytywnie.

z upowaznienia Ministra Zdrowia
Anna Miszczak

Dyrektor

/dokument podpisany elektronicznie/

Ministerstwo Zdrowia  Telefon: (22) 63 49 460
ul. Miodowa 15 e-mail: kancelaria@mz.gov.pl 2 4 £ /W
00-952 Warszawa www.mz.gov.pl -—
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KOMENDA WOJEWODZKA FURRTPRZVIEL INTERESANTOW |
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNE/ 94 A , |
we WROCLAWIU (79 Przyjeto 2020 -02- 7 1

ul. Borowska 138, 50-552 Wroctaw q\oq
liczba egzemplarzy ....... liczba zalaczatk I
WZO77722020 L.dz. /‘J\/%bf podpis ..., i
= — itk

Uzdrowiskowa Gmina Miejska
Szczawno-Zdroj

ul. Tadeusza Kosciuszki 17
58-310 Szczawno-Zdroj

Dot.: realizacja zespotu zabudowy mieszkalnej wraz =z towarzyszaca
infrastruktura techniczng na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdréj
2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdréj 1 przy ul. Kolejowej

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 pkt. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 ze zm.) opiniuje pozytywnie planowana
inwestycje.

Dla przedmiotowej inwestycji nalezy zapewni¢ wymagana ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowych oraz droge pozarowa o utwardzonej nawierzchni zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopalrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U. z 2009 r., nr 124 poz. 1030).

Ponadto nalezy wyposazy¢ budynek w wymagane urzgdzenia

przeciwpozarowe i gasnice zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerweca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej  budynkow, innych  obiektow  budowlanych i terenow

(Dz. U. z 2010 r., nr 109, poz. 719 ze zm.). Planowana inwestycja musi by¢ rowniez
zgodna z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065).

Stwierdzenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, w mysl § 5 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projekiu budowlanego
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r., poz. 2117), dokonuje

Strona 1z 2
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rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgadniajgc projekt budowlany
w toku wzajemnej wspolpracy z opracowujgcym ten projekt projektantem.

Nadmieniam, ze w obszarze przedmiotowe] inwestycji wystepujg zaktady
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej - Watbrzyskie
Zaktady Koksownicze ,Victoria” S.A.

MB

Strona2z 2
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Starosta Walbrzyski

v+ sl
O Watbrzych, dnia 12.02.2020 r.

ZAB. 6740.53.16.2020

- S § o
1150 200Gupis CCI}/,l{szrbwiskowa Gmina Miejska
Szczawno-Zdréj
ul. T. Kosciuszki 17

%J‘p 58-310 Szczawno-Zdroj
SN

W odpowiedzi na pismo z dnia 16 stycznia 2020r. ( wptyneto 20.01.2020r. ) znak :
Z1.673.17.2020 w sprawie wydanie opinii na podstawie art. 7, ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U, z2018r., poz. 1496 ze zm.) dla zadania pod nazwg :

»,Realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcq infrastrukturg
techniczna na dz. o nr ew. 72/2, 76, obr. Szczawno-Zdréj 2 oraz na dz. o nr ew.
72/2, obr. Szczawno-Zdréj 1 przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju

Starosta Watbrzyski informuje, iz opiniuje pozytywnie rozwigzania przyjete w w/w wniosku.

Grazyna Bialy

r Inik Wydzialu Admini: 2ji Architektoniczno-Budowlanej
I Gospodarki Nieruchomosciami

Starostwo Powiafowe W Walbrzychu

Al Wyzwolenia 24

58 — 300 Walbrzych

Mail: g.bialy@powiatwalbrzyski.pl,
architektura@powiatwalbrzyski.pl

fel. 74 84 60 574

Otrzymuja :
1. Adresat
2. ZAB-ala

Pismo / 14.02.2020

'i / Starostwo Powiatowe w Watbrzychu
! 58-300 Watbrzych, al. Wyzwolenia 20-24
tel. +48 74 84 60 700, 74 84 60 606, fax +48 74 84 24 517
e-mail: starosta@powiatwalbrzyski.pl, www.powiat.walbrzych.pl
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‘ DSDIK
% Dolnoslaska Sluzba Drog i Kolei we Wroctawiu Przyjeto

) l'u-;:; egzemplarzy ....... liczba 7a!aczm% ‘
W ’L.ciz. AOZ‘& podpis |

z«*/
=
W 758037.65.2020 Wroclaw 06.02.2020r.
Wasz znak: 71.673.17.2.2020 Q

é?/]/ Burmistrz Szczawna-Zdroju

ul. T. Kosciuszki 17
Q/ 58-310 Szczawno-Zdrdj

dotyczy: Uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycii mieszkaniowej polegajacej na realizacji zespoiu
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgca infrastruktura techniczng, na dziatkach o nr ewid.
72/2 i 76 obr. Szczawno — Zdrdj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno — Zdroj 1, przy
ul. Kolejowej w Szczawnie Zdroju.

Na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu | realizacyi inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j., Dz. U. z 2018 r., poz. 1496, ze zm.), Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolef we
Wirroclawiu po rozpatrzeniu ztozonego wniosku w sprawie jw. — whniosek znak Z1.673.17.2.2020 z dnia 16.01.2020r. (wptyw
do tut. urzedu w dniu 21.01.2020r.) — opiniuje z uwaga przedtozony do uzgodnienia wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na realizacii zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg Infrastruktura techniczng,
na dzatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno — Zdrdj 2 oraz dziatce o nr ewid. 72/2 obr. 5zczawno — Zdrdj 1, przy
ul. Kolejowej w Szczawnie Zdroju).

Do ziozonego wniosku realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej zarzad drogowy zglasza nastepujaca uwage:

w pkt. 1 wniosku — Do okreslenia obszaru oddzialywania inwestycji uwzgledniono nastepujace akty prawne - nalezy dodac
przepis okreélajacy wymogi, jakie winna spetnia projektowana inwestycja w zakresie drég publicznych:
- rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1 999 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim  powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j., Dz. U. z 2016 r., poz. 124).

Ul. Kolejowa, kidra sasiaduje z terenem prowadzenia inwestycji jest zaliczana do kategorii drég wojewddzkich, jest droga
Klasy G (gtéwna) oznaczong numerem 375, jako droga publiczna podlega przepisom ustawy z dnia 21 marca 1985r. 0 drogach
publicznych (Dz. U. z 2018r. poz. 2068) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016r. poz. 124).

Wszelkie inwestycje powstajace w sasiedztwie drog publicznych muszg mie¢ na wzgledzie przepisy ww. ustawy oraz
rozporzadzenia. Wobec powyiszego, Tut. organ, wykonujac zadania Zarzadu Wojewodztwa Dolnoélqs)e go w zakresie praw
i obowiazkéw nalezacych do zarzadcy drogi, wnosi aby w punkcie nr 1 wniosku dodac rozporzadzenie MAiGM.

‘ Otrzymuija:
@Adresat
. ZPa/a

Sprawe prowadzi: Katarzyna Banasiak, tel.: 0-71 39 17 175,

Stronalz1l
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Watbrzych, 04.02.2020 r.

OPINIA NR 2/2020
z dnia 4 lutego 2020 r.

Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej dziatajacej przy Prezydencie Miasta
Watbrzycha

Przedmiot opinii: Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na realizacji
zespotu zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczna, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76, obr. Szczawno-Zdroj 2
oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr. Szezawno-Zdréj 1, przy
ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju.
(zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
Dz.U. z2018 ., poz. 1496 z pézniejszymi zmianami)

Whioskodaweca: Firma Handlowo — Uslugowa ,,Gamma” Wiestaw Botloz

Sktad komisji: Przewodniczacy MKUA: mgr inz. Robert Szymala

(zgodnie z lista obecnosci)
Zastepca Przewodniczacego mgr inz. arch, Lech Walusiak
MKUA:
Sekretarz MKUA: mgr inz. arch. Anna Grzonkowska
obecni czlonkowie: mgr Justyna Pichowicz

mgr inz, arch. Andrzej Mikuta
mgr inz. Przemystaw Nowacki
mgr Pawet Karpinski

mgr inz. Marek Adamski

przedstawiciel mgr inz. Elzbieta Kramnik
Uzdrowiskowej Gminy inspektor ds. budownictwa
Miejskiej Szczawno — Zdréj

posiadajacy prawo glosu:

(zgodnie z Zarzadzeniem

Nr 889/2018 Prezydenta Miasta

Walbrzycha z dnia 21.12.2018 r.

w sprawie powolania Miejskiej

Komisji Urbanistyczno —

Architektonicznej oraz

zatwierdzenia jej regulaminu)

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna, obradujgca w dniu 4 lutego 2020 1. w ww.
skfadzie, opiniuje wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na realizacji zespotu
zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng, na dziatkach o nr ewid.
72/2 1 76, obr. Szczawno-Zdrdj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr. Szczawno-Zdroj 1, przy
ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju negatywnie ze wzgledu na sprzeczno$é¢ wnioskowanego
zamierzenia ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szezawna-Zdroju (projektowany budynek nr 4 wchodzi w strefe rolniczego zainwestowania, na teren
przeznaczony m.in. pod poldery przeciwpowodziowe). Zatem zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia
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Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496 — z podzniejszymi zmianami) nie zostal
spetniony warunek konieczny w przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ww. ustawy.

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajgcej na realizacji zespolu zabudowy
mieszkaniowej, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76,
obr. Szczawno-Zdroj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr. Szezawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej
w Szczawnie-Zdroju zostal odrzucony wigkszoscia glosow (8) przy jednym wstrzymujagcym sie —
w drodze glosowania jawnego.

PRZIEW osﬁlmczacy

Miejskiej Komisji ! rbanfst zno-Architektonicznej

R Eﬂ)Sz ala
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PROTOKOE NR 2/2020
Z dnia 4 lutego 2020 r.
z posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej dziatajacej
przy Prezydencie Miasta Walbrzycha
Przedmiot obrad: Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na realizacji zespohu
zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, na

dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76, obr. Szczawno-Zdréj 2 oraz dzialce o nr ewid.
72/2, obr. Szeczawno-Zdr6j 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju.

Whnioskodawca: Firma Handlowo — Uslugowa ,,Gamma” Wieslaw Botoz

Termin i miejsce obrad: 4 lutego 2020r., godz 11% siedziba Urzedu Miejskiego w Walbrzychu,

ul. Rynek 23
Uczestnicy obrad Przewodniczacy MKUA: mgr inz. Robert Szymala
(zgodnie z lista obecnosci):
Zastepca Przewodniczacego MKUA: mgr inz. arch. Lech Walusiak
Sekretarz MKUA: mgr inZ. arch. Anna Grzonkowska
czlonkowie MKUA: mgr Justyna Pichowicz
mgr inz. arch. Andrzej Mikula
mgr inz. Przemystaw Nowacki
mgr Pawel Karpinski
mgr inz. Marek Adamski
osoba zaproszona: przedstawiciele Uzdrowiskowej
(posiadajaca prawo glosu) Gminy Miejskiej Szczawno — Zdroj:

mgr inz. Elzbieta Kramnik —
inspektor ds. budownictwa

Przebieg posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia

Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej otworzy! pan Robert Szymala —
Przewodniczagcy MKUA, witajgc wszystkich zebranych i informujac, ze przedmiotem obrad bedzie wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, na mocy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Dodal réwniez, iz
przedstawiciel Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj posiada prawo glosu (zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 889/2018 Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 21.12.2018 r. w sprawie powolania Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej oraz zatwierdzenia jej regulaminu).

2. Oméwienie pracy projektowej
Nastepnie pan Robert Szymala, po wskazaniu miejsca realizacji planowanego zamierzenia, oznajmit iz autor
koncepeji urbanistyczno — architektonicznej nie zostal zaproszony na posiedzenie MKUA, zatem dyskusja
zostanie przeprowadzona na podstawie posiadanego materiatu, bez wezesniejszego omowienia pracy projektowej
przez projektanta.
3. Dyskusja
Po powyzszych kilku stowach wstepu przystapiono do dyskusji.
- Jako pierwszy glos zabral pan Robert Szymala wskazujac na te elementy opiniowanego zamierzania, ktére
mu sig¢ nie podobaja, tj.:
a) zauwazyl, ze w przediozone] analizie urbanistyczno — architektonicznej tak naprawde przestudiowano
style budynkéw zlokalizowanych na terenie calego miasta z pominieciem analizy miejsca planowanej
inwestycji, wraz z najblizszym otoczeniem, tym samym nie wzigto pod uwage charakteru zabudowy
sasiedniej (konsekwencja powyzszego jest niedostosowanie gabarytow i wskaznikéw projektowane;
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zabudowy do najblizej polozonych budynkéw istniejacych, co jest szczegolnie widoczne w przypadku
obiektu oznaczonego nr 3),

b) stwierdzil, ze nowe budynki powinny by¢ nizsze (zawlaszcza te projektowane ,na styku”
z zabudowanymi dziatkami sasiednimi) i mie¢ wezsze fronty, jednoczesnie proponujgc stopniowanie
wysokosci zabudowy w kierunku nasypu.

—  Nastepnie pan Pawel Karpinski podkreslil fakt, ze w opiniowanym wniosku skupiono sie na architekturze
(uwypuklajac detale) z pominigciem urbanistyki, co skutkuje nadaniem projektowanym budynkom formy
rezydencjalnej przy zachowaniu uktadu blokowiska, charakterystycznego dla zabudowy wielkoplytowe;.

— Do dyskusji wlaczy! sig pan Marek Adamski zauwazajac, ze Inwestor postawil na zysk i realizacje
maksymalnej ilo$ci mieszkan, nie zwracajac uwagi na:

a) ruch samochodowy jaki zostanie wygenerowany przez potencjalnych 300 mieszkancéw nowej zabudowy,
jednoczesnie wskazujac na kontrowersyjne polaczenie komunikacyjne z droga publiczna (zjazd
zaprojektowany na zakrgcie),

b) ciek wodny przeplywajacy wzdluz pohlocnej granicy terenu objetego inwestycja (zwiazane z nim
ewentualne podtopienia) oraz uksztaltowanie terenu (sptyw wod opadowych).

—  Pani Elzbieta Kramnik, nawiazujac do mozliwosci podtopien, poinformowata zebranych, ze projektowany
budynek nr 4, zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczawna-Zdroju, wchodzi na teren przeznaczony m.in. pod poldery
przeciwpowodziowe, a tym samym jego lokalizacja jest niezgodna z tymze dokumentem (natomiast nowe
studium jest w trakcie opracowania — domniemane uchwalenie bgdzie miato miejsce za ok. 3-4 miesiace).

— W odpowiedzi na powyzsze pan Robert Szymala podkreslit fakt, iz sprzecznosé wnioskowanej inwestycji ze
studium wyklucza mozliwo$¢ jej realizacji, a tym samym wydana opinia moze by¢ tylko negatywna,
réwnoczesnie podejmujac decyzje o kontynuacji obrad w celu przedlozenia uwag, ktore w dalszym
postepowaniu beda przydatne dla Inwestora.

Nastepnie miala miejsce krotka wymiana zdan w trakcie, ktérej powtérzono o koniecznosci uwzglednienia
charakteru otoczenia i zmniejszenia intensywnosci zabudowy. Nadmieniono réwniez o malej retencji oraz
dyskutowano nad sposobami zorganizowania parkingéw, a takze zastanawiano sie czy zaprojektowane
osiedle nie zablokuje komunikacyjnie dzialek sasiednich i nie spowoduje utrudnien w ruchu na drodze
glownej (wojewddzkiej), sygnalizujac koniecznos¢ wnikliwego przemyslenia przebiegu drég wewnetrznych.
—  Jako kolejny glos zabrat pan Andrzej Mikuta méwiac o koniecznosci:
a) dostosowania intensywnosci zabudowy do otoczenia (wprowadzenie elementéw ograniczajacych
intensywnos¢),
b) przyjecia wiekszego wskaznika miejsc postojowych na mieszkanie (co bedzie zgodne z obowigzujacymi
standardami, a réwnocze$nie spowoduje zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych),
c) zaprojektowania parkingoéw jako szczelne powierzchnie (bez mozliwosci wliczania ich do powierzchni
biologicznie czynnej),
d) zmniejszenia szerokosci elewacji frontowych,
e) przediozenia aktualnego dokumentu zezwalajacego na budowe/przebudowe zjazdu z drogi wojewddzkiej
nr 375,
f) zaopiniowania planowanej inwestycji w urzedzie gorniczym ze wzgledu na fakt, iz wystepowanie wod
mineralnych moze spowodowac pewne ograniczenia w jej realizacji,
g) uwzglednienia ograniczen wynikajacych ze sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich nr 72/1 173.
4. Whnioski
Ostatecznie ustalono, ze we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na realizacji zespolu
zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76, obr.

Szczawno-Zdr6j 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr. Szczawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju
nalezy uwzglednié ponizsze uwagi:

—  nie obejmowac nim terenu, dla ktérego zapisy studium sa sprzeczne z planowanym zamierzeniem,

— w analizie urbanistyczno — architektonicznej skupi¢ si¢ przede wszystkim na przestudiowaniu charakteru
zabudowy sasiedniej,

—  dostosowa¢ parametry i wskazniki zabudowy do otoczenia, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych ze sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich nr 72/1 1 73 (intensywno$¢ zabudowy,
wysokosé i szerokosci elewacji frontowych itp.),

—  zgodnie z obowiazujacymi standardami przyja¢ wiekszy wskaznik miejsc postojowych (1,5 miejsca na lokal
mieszkalny),
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5.

parkingi zaprojektowa¢ ze szczelnymi nawierzchniami (bez mozliwosci wliczania ich do powierzchni
biologicznie czynnej),

przemysle¢ przebieg komunikacji wewngtrznej z uwzglednieniem ewentualnych powiazan z terenami
sasiednimi,

przedtozy¢ aktualny dokument zezwalajgcy na budowg/przebudowe zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 375,
zastanowi¢ sig czy w ramach planowanego zamierzenia nie byloby warto wprowadzic rozwiazania
uwzgledniajace mata retencje,

rozwazy¢ wystapienie do urzedu gémiczego o opini¢ ze wzgledu na obecno$¢é wéd mineralnych, ktére mogg
spowodowac pewne ograniczenia w realizacji inwestycji.

Glosowanie

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna zaopiniowata wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji

polegajacej na realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej, wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna, na
dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76, obr. Szczawno-Zdréj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2, obr. Szczawno-Zdrdj 1, przy
ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju w glosowaniu jawnym negatywnie, wickszoscia gloséw (8 przeciw przy 1
wstrzymujacym sie).

6. Zakonczenie posiedzenia
Posiedzenie zakonczyl pan Robert Szymala, dzigkujac wszystkim zebranym za przybycie i uczestnictwo
w obradach,

Na tym protokol zakonczono i podpisano:

Anna ( ,rzonkowska

,r‘ Miejskiej Komisjj

Reberd\ Szgm a
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DYREKTOR /“ sQremplarzy ... hezby za
OKREGOWEGO URZEDU GORNICZEGO N
we Wroclawiu L————-__;?._é? Podpis

acanikdw

Znak: 0.53120 ,12.2020 WB
Ldz ..9%2% 0272020

Burmistrz

Szczawna Zdroju

ul. Tadeusza Kosciuszki 17
58-310 Szczawno Zdrdj

Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwicniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496 z pozn. zm.),
po rozpatrzeniu pisma Burmistrza Szczawna Zdroju z dnia 16 stycznia 2020 . (data wplywu do tut. organu
21.01.2020 r.), znak Z1.673.17.1.2020, o wydanie opinii w sprawie wniosku o ustalenic lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na reafizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqeg infrastrukturg
techniczng, na dzialkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno -Zdrdj 2 oraz dzialce o nr ewid. 7272
obr. Szezawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju, Dyrektor Okregowego Urzedu Gémiczego we
Wroclawiu

opiniuje pozytywnie

nwestycje realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z lowarzyszqeq infrastrukiurg techniczng, na
dzialkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szezawno -Zdroj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2 obr. Szezawno-Zedrdy 1,
przy ul. Kolejowej w Szezawnie-Zdroju, w zakresie zagospodarowania terenu gérniczego ustanowionego
decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr 32/92 z dnia 30 wrzeénia 1992 1,
znak BKG1640/92, z poznigjszymi zmianami ({ostatnia zmiana: decyzja Marszalka Wojewodztwa
Dolnoslaskiego nr 27/2012 z dnia 29 sierpnia 2012 r.. znak DOW-G-1.7422.105.2012.WK), udzielajacy
koncesji na eksploatacje wod leczniczych ze zloza »Szezawno-Zdrdj”, przy uwzglednienin podejmowania
w granicach powolanego terenu gémiczego (utworzonego dla cksploatacji wod leczniczych ze zloza
~Szezawno-Zdrdj”), w zakresie projektowania, realizacji 1 eksploatacji przedmiotowej inwestycii dzialan
zapewniajacych ochrong (tzn. potrzebe zabezpicczenia przed niekorzystnymi zmianami ilogciowymi
i jakosciowymi) zloza wod leczniczych -Szezawno-Zdrdj”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych.

Ponadto informuje. ze na dzialee nr 76 w jej .centralne]” czedei znajduje sie nieczynny otwdr
wiertniczy nr 9. Szezegblowe dane dotyczace tego otworu znajdujg si¢ w dokumentacji hydrologiczno-
geologicznej znajdujgcej sic w zasobach . Uzdrowiska Szczawno-Jedlina Zdroj” S.A., ul. H. Sienkiewicza 1,
58-310 Szezawno Zdroj.

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 16 stycznia 2020 r. (data wplvwu do tut. organu 21.01.2020 r.), znak Z1.673.17.1.2020,

Burmistrza Szczawna Zdroju zwrdcil sie do Dyrektora Okrggowego Urzedu Gomiczego we Wroclawiu
o wydanie opinii w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe; polegajacej na realizacji

Okrggowy Urzgd Gérniczy we Wroclawiu, ul, Kotlarska 41 , 30-151 Wroclaw
tel. 71 790 20 80, faks 71 790 20 81. e-mail: ougwroclaw@wug.gov.pl
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zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqeq infrastrukiurg techniczng, na dzialkach o nr ewid. 72:2
i 76 obr. Szczawno -Zdroj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2 obr. Szezawno-Zdrdj 1, przy ul Kolejowej
w Szezawnie-Zdroju.

Zgodnic z art. 7 ust. 12 pkt. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestygji towarzyszgcych (Dz.U. z 2018 1., poz. 1496 z pézn. zm.),
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych, wlasciwy organ
nadzoru gémiczego moze wydaé opinie w zakresie zagospodarowania terenow gériczych.

Tut. organ, po analizie dokumentow zgromadzonych w sprawie, ustalil, ze planowana inwestycja
bedzie zlokalizowana w terenie gorniczym i obszarze gomiczym ustanowionych w decyzji Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr 32/92 z dnia 30 wrzesnia 19921, znak BKG1640/92,
z po#nicjszymi zmianami (ostatnia zmiana: decyzja Marszalka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 27/2012
z dnia 29 sierpnia 2012 r., znak DOW-G-1.7422.105.2012.WK), udzielajacej koncesji na eksploatacj¢ wod
leczniczych ze zloza ,Szczawno-Zdre]”. W zwiazku z tym nalezy, przy projektowaniu, realizacji i cksploatacji
ww. inwestycji, podejmowaé dzialania, ktore uwzglednia ochrong (tzn. potrzebe zabezpieczenia przed
niekorzystnymi zmianami ilogciowymi ijakosciowymi) zloza wod leczniczych ,Szczawno-Zdrgj”, kiore
podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

Dodatkowo zasygnalizowano, ze na dzialce nr 76 w jej ,.centralngj” czesci znajduje si¢ nicczynny
otwor wierlniczy nr 9. Szczegdltowe dane dotyczace tego otworu znajdujg sie w dokumentacji hydrologiczno-
geologicznej znajdujacej sig w zasobach ,Uzdrowiska Szczawno-Jedlina Zdroj™ S.A., ul. H. Sienkiewicza 1,
58-310 Szczawno Zdro).

Otrzvimuja:
D Adresat DYREKTOR

2. OUG we Wroclawiu, a/a.

[Gizegarz Wowezdtk...................
(pieczed i podpis Dyrektara QUG
albo osoby upowaznione] przez ten organ)

Okregowy Urzad Gomiczy we Wroclawiu, ul. Kotlarska 41, 50-151 Wroclaw
tel. 71 790 20 80, faks 71 790 20 81, e-mail: ougwmcla\r@\vug.gov.pl
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Walbrzych, dnia 05.02.2010r.

Burmistrz Szczawna-Zdroju 9{
Uzdrowiskowa Gmina Miejska 0
Szezawno-Zdroj W L%

ul. T. Kosciuszki 17

58-310 Szczawno-Zdroj = | N

W odpowiedzi na pismo z dnia 16.01.2020 r o sygnaturze Z1.673.17.2.2020 (data wplywu:
24.01.2019 r.), dotyczacego uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajace] na realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqeq infrastruktury
techniczng, na dzialkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szezawno-Zdroj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2
obr: Szezawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej w Szezawnie-Zdroju, informuje. iz:

e dzialka o numerze ewid. 76 znajduje sie na terenie terenie wpisanym do rejestru zabytkow
jako uklad urbanistyczny miasta wyksztalcony przed II wojna swiatowa, z zabudowg
sprzed tego czasu. wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem A/2576/682/W decyzja z
dnia 08.12.1977 r. Na przedmiotowej dzialce w zakresie planowanego zjazdu zaleca sig
wykonanie nawierzchni kamiennej. Istniejacy, zwarty drzewostan wzdluz ciagu
komunikacyjnego nalezy zachowac;

* dziatka o numerze ewid. 72/2 nie jest objeta ochrong konserwatorska.
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Otrzymujg:
1. Adresat 7CEAE+8-R
2. ala KK
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BURMISTRZ , @uO”
MIASTA SZCZAWNO-ZDROJ 0\

ul. Tadeusza Kosciuszki 17 k
58-310 Szczawno-Zdrdj

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowey.

W odpowiedzi na pismo nr ZI.673.17.1.2020 z dnia 16.01.2020 r.
otrzymane w dniu 23.01.2020 r. informuje, ze Wojewodzki Sztab Wojskowy

we Wroctawiu opiniuje pozytywnie oraz nie wnosi dodatkowych uwag

i wnioskdéw do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej
na realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg
infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdroj
2 oraz dziatlce o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej
w Szczawnie-Zdroju. Q )

%wﬁ-’l.e-ﬁln [ e W

] SZEF

WOJEWODZKIEG TABU WOJSKOWEGO

WE WROCLAWIU

o
ptk Pioty RUPA

Wykonano w 2 egz.:
Egz. Nri1-afa

Egz. Nr 2- adresat
K.GOGACZ 261 656 036.
27.01.2020 .
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Warszawa, 24 stjyczﬁié 2020

S7U.510.32.2020.PSP

Burmistrz Szczawna-Zdroju
ul. Tadeusza Kosciuszki 17
58-310 Szczawno-Zdroj

Szanowny Panie Burmistrzu,

w odpowiedzi na zawiadomienie z dnia 16 stycznia 2020 r. w sprawie zaopiniowania,
w trybie art. 7 ust. 12 w zw. z art. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, z pézn. zm.), wniosku o ustalenie lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej, polegajgcej na realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszgcy infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr.
Szczawno-Zdréj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej
w Szczawnie-Zdroju, zlokalizowanej w granicach strefy ,B” uzdrowiskowej uzdrowiska
Szczawno-Zdréj, majac na uwadze tre$¢ art. 38 pkt 2 i art. 38a ust. 2 ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,ustawg uzdrowiskowg", opiniuje pozytywnie projekt wniosku w sprawie
ww. inwestycji mieszkaniowej.

W ramach inwestycji planuje sie realizacje czterech budynkéw, w ktérych zlokalizowane
bedzie od 161 do 173 mieszkan. Inwestycja nie przewiduje rozwigzan dla dziatalnosci
handlowej lub ustugowej. Dodatkowo, planuje sie realizacje przebudowy istniejgcego
zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej, lokalizacji przylgacza wodociggowego,
przetozenia kanalizacji sanitarnej, przytagczenia do sieci gazowej i sieci energetycznej
oraz wykonanie wylotu wdd opadowych. Oczyszczanie Sciekow odbywac sie bedzie
w ramach sieci komunalnej, natomiast zagospodarowywanie odpadéw — w wydzielonych
miejscach pod zadaszonymi wiatami, w szczelnych pojemnikach uwzgledniajgcych
segregacje odpaddw. Inwestycja przewiduje takze niezbedna liczbe miejsc postojowych
rowng liczbie mieszkan — zardwno naziemnych jak i podziemnych, wbudowanych
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w zabudowe w formie garazy. Proponowana liczba miejsc postojowych, odnoszac
powyzszg wartos¢ do liczby projektowanych mieszkan, wyniesie od 161 do 173.

Dokonujgc analizy przedmiotowego wniosku, nalezy stwierdzi¢, ze opis planowanej
inwestycji nie narusza przepiséw ustawy uzdrowiskowej — realizacja inwestyciji
mieszkaniowej nie stanowi czynnosci zabronionej, zgodnie z trescig art. 38a ust. 2
ustawy uzdrowiskowej. Ustawa, w art. 38 pkt 2, wyraznie wskazuje rowniez, ze
przeznaczeniem strefy ochrony uzdrowiskowej ,B” jest m.in. budownictwo
mieszkaniowe. Jednoczesnie nalezy jednak zauwazy¢, ze zgodnie z przediozonym do
zaopiniowania wnioskiem, w ramach inwestycji przewiduje sie realizacje od 161 do 173
miejsc postojowych, w tym w garazach podziemnych. Z zatgczonej do wniosku kopii
mapy zasadniczej, wynika, ze miejsca postojowe pogrupowane zostaly w czterech
parkingach, o liczbie miejsc liczacej do 36 miejsc na parking. W tym miejscu nalezy
podkresli¢, ze o ile wskazane na projekcie rozmieszczenie miejsc postojowych jest
zgodne z przepisami ustawy uzdrowiskowej, ewentualne zmiany w tym zakresie,
polegajgce na zwiekszeniu liczby miejsc w obrebie jednego parkingu, mogg rodzi¢
ryzyko naruszenia przepiséw ustawy uzdrowiskowej, zgodnie z kiérg w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej zabrania sie budowy, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z pézn. zm.), parkingow

naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50.

z upowaznienia Ministra Zdrowia
Anna Miszczak
Dyrektor
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Uwagi do wniosku, o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng na
dziatkach o nr. ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdroj 2 oraz dziatce o nr. ewid. 72/2 obr. Szczawno-
Zdroj 1 przy ulicy Kolejowej w Szczawnie -Zdroju.

W zwiazku z zamiarem realilizacji, wymienionej w tytule inwestycji ,obejmujacej budowe czterech
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych ,z garazami podziemnymii naziemnymi miejscami
postojowymi wnosze o :

I. Zgodnie z paragrafem 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wprzypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26.sierpnia 2003 roku/Dz.Ustaw Nr
164 poz.1588/

-Wyznaczenie wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy,
obszaru analizowanego i przeprowadzenie na nim analizy funkcji i cech zabudowy. i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art 61 ust.1-5 ustawy.
Ustalenie obszaru analizowanego zgodnie z cytowanym Rozporzadzeniem, pozwoli okreslic
precyzyjnie w stosunku do powierzchni terenu ,istotne dopuszczalne parametry planowanej
inwestycji takie jak forma architektoniczna linia zabudowy,wskaznik powierzchninowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,szerokos¢ elewacji frontowej
budynkoéw,wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ,geometrie dachu.

Il. Zwrdcenie szczegdlnej uwagi,na ustalenie powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatk,i ktéra zgodnie z paragrafem 5 Rozporzadzenia," wyznacza sie na
podstawie sredniego wskaznika tej wielkosci dla catego obszaru analizowanego" czego
inwestor nie wzigt pod uwage .

Ill. Doktadng analize w zakresie ustalenia szerokosci elewacji frontowej budynkéw ktéra na
podstawie paragrafu 6.1 cytowanego Rozporzadzenia "wyznacza sie dla nowej zabudowy na
podstawie sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej dla zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym" Zaproponowana przez inwestora szeroko$¢ 48m wydaje sie niemozliwa do
osiagniecia.

IV.Ustalenie wysokosci budynkow, w oparciu realizacje zapisu paragrafu 7.punkt 1-4 ,dotyczacego
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, ktorg" wyznacza sie dla nowej zabudowy jako
przedtuzenie krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich a wiec
dziatkach 72/1 budynek ul. Kolejowa 23A i dziatce 73 budynek ul. Kolejowa 25.
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V. W prowadzenie zmian w zakresie proponowanej geometrii dachu poprzez dostosowanie do
zapiséw zgodnych z cytowanym paragrafem 8 Rozporzadzenia .Zachowanie tadu przestrzennego
wymaga aby zabudowa terenu kontynuowata dominujgcag w $gsiedztwie geometrie dachow.
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Burmistrz Szczawna-Zdroju
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