UCHWALA NR XIX/24/20
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU

z dnia 9 kwietnia 2020 r.

w sprawie skargi mieszkancow: Pana A.K. i Pana T.M. na dzialanie Burmistrza Szczawna-Zdroju, zloZonej
w biurze Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju w dniu 22 listopada 2019 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. ustawy o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22019 1., poz. 506 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi mieszkancow: Pana A K. i Pana T.M. na dzialanie Burmistrza w przedmiocie: chgci
nabycia przez skarzacych na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wraz z garazami, zlozonej w biurze Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju w dniu 22 listopada 2019 r., po zlozeniu wyjasnien przez Burmistrza i uzyskaniu opinii
Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji z dnia 28.02.2020r. o uznaniu jej za zasadng - Rada Miejska w Szczawnie-
Zdroju postanowila uzna¢ skarge za zasadng z przyczyn zawartych w nw. opinii:

"Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju, po zapoznaniu si¢ z trescia
skargi, przedtozonymi przez autorow skargi dokumentami, stanowiskiem przedstawionym ustanie na Komisji
oraz odpowiedzig Burmistrza, uznaje skarge za uzasadniona.

Garaze, ktorych dotyczy skarga, byly przez dziesigciolecia wynajmowane przez mieszkancow ulicy
Mickiewicza 48 az do 2013 r. Umowy najmu zostaly zakonczone z inicjatywy Gminy z uwagi na zly stan
techniczny garazy. Od tego czasu mieszkancy wielokrotnie zgtaszali che¢ ponownego wynajgcia garazy oraz
che¢ ich wykupu na wiasnos$¢ wraz z wykupem lokali mieszkalnych. Od 2018 r. prowadzona byta intensywna
wymiana korespondencji pomiedzy Urzedem Miejskim a autorami skargi. Odbyly si¢ tez spotkania, w tym
osobiscie z Burmistrzem. Przez caty ten czas mieszkancy ulicy Mickiewicza byli zapewniani o istnieniu po
stronie Gminy woli zatatwienia ich sprawy po mysli mieszkancéw. Odsuwanie w czasie momentu zatatwienia
sprawy tlumaczone bylo przez Urzad koniecznoscig zatatwienia spraw formalnych i proceduralnych.
Ostatecznie jednak - wbrew oczekiwaniom mieszkancow - dziatki, na ktérych posadowione sg garaze, zostaty
przeznaczone przez Burmistrza do sprzedazy w drodze przetargu nicograniczonego.

W ocenie Komisji dzialanie Burmistrza, jako reprezentanta Gminy, byto nieprawidtowe i mogto podwazy¢
zaufanie obywateli do organdw wiadzy publicznej oraz do samej Gminy. Nie tylko zostaly zignorowane
potrzeby najbardziej zainteresowanych sprawa mieszkancow ulicy Mickiewicza 48 - autoréw skargi, ale
ponadto przez bardzo dlugi czas byli oni wprowadzani w btagd co do intencji Burmistrza w sprawie garazy.
Nadto, nie istniaty zadne przeszkody prawne w zalatwieniu sprawy po mysli autoréw skargi, a odmienna,
zgodna z prawem, cho¢ arbitralna, decyzja Burmistrza o przeznaczeniu garazy do sprzedazy w drodze
przetargu, nie znajduje — w Swietle wcze$niejszych zapewnien skladanych autorom skargi — zadnych
uzasadnionych podstaw. Istotnym jak réwniez fakt, iz po podjeciu przez Burmistrza — w ocenie Komisji-
nieuzasadnionej decyzji o sprzedazy garazy, ze strony Urzedu nie podj¢to nalezytych dziatan w rzetelnym
zakomunikowaniu tej decyzji zainteresowanym mieszkancom i wyjasnieniu im motywow dziatania Burmistrza.
Opisany powyzej sposob dzialania, nacechowany jest wladczym, jednostronnym i arbitralnym postgpowaniem
bez liczenia si¢ z gtosem mieszkancow iich potrzebami. Nie ma przy tym znaczenia fakt, iz ostatecznie na
przetargu garaze nie zostaly zbyte osobom trzecim, gdyz takie ryzyko istnialo, co powodowato niepokdj

i nieprzychylno$¢ autorow skargi. Tymczasem istota dziatania organéw samorzgdowych powinno by¢
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promowanie ideii integracji mieszkancow, wspieranie inicjatywy lokalnej i skracanie dystansu pomigdzy
mieszkancami a wtadzami Gminy.

W  niniejszej sprawie trzeba tez zwrdécic uwage na fakt, iz od czasu rozwigzania umow
najmu w2013 r. uplyngto juz prawie 7-lat itak dlugi czas nieudato si¢ zalatwi¢ sprawy
garazy mimo  wykazania si¢  znaczng inicjatywa przez  zainteresowanych  mieszkancow.
Z nieznanych przyczyn wtym czasie garaze byly udostgpniane przez Gming podmiotom trzecim,
w tym min. Panu J. D., na potrzeby prowadzonej przez niego  dzialalno$ci
gospodarczej, co wskazuje na mozliwo$¢ naruszenia zasady  bezstronnosci ijednakowego
traktowania  obywateli.  Burmistrz, poproszony o wyjasnienie tej sprawy, udzielit jedynie
lakonicznej odpowiedzi, ktéra w zaden sposob nie pozwala na usunigcie watpliwosci co do
motywow jego dziatania.

W tym stanie rzeczy Komisja przekazujac skarge do rozpatrzenia przez Rade rekomenduje
uznanie jej za uzasadniong.”

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju do powiadomienia skarzacych

o sposobie rozpatrzenia skargi poprzez przestanie odpisu niniejszej uchwaty zawierajacej uzasadnienie faktyczne
1 prawne oraz pouczenie o tresci art. 239 kpa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju

Michal Broda
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Uzasadnienie

W dniu 22.11.2019r. do Biura Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju wptyneta skarga mieszkancow
Pana A.K. i Pana T.M. na dziatanie Burmistrza w przedmiocie: chgci nabycia przez skarzacych na wtasno$c
lokali mieszkalnych wraz z garazami.

Zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 1 Statutu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj do zakresu dzialania
Komisji Skarg, Wnioskow 1 Petycji nalezy rozpatrywanie skarg dotyczacych dziatalnosci Burmistrza
i kierownikéw jednostek organizacyjnych.

W zwiazku z powyzszym ww. skarga zostata przekazana Przewodniczacemu Komisji Skarg, Wnioskow
i Petycji w celu przeprowadzenia przez Komisje postgpowania wyjasniajacego polegajacego na doktadnym
zbadaniu zarzutéw przedstawionych w skardze.

Zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 1 Statutu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj, Komisja prowadzac
postepowanie W sprawach, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1 wystepuje odpowiednio
do Burmistrza albo kierownika jednostki organizacyjnej gminy z wnioskiem o zaj¢cie stanowiska,
w terminie 14 dni.

W zwigzku z powyzszym wystosowano pismo do Burmistrza Szczawna-Zdroju celem zajecia stanowiska
W WWw. sprawie w terminie 14 dni.

Skarga nie mogta zosta¢ rozpatrzona w terminie miesigca od jej daty wpltywu, zatem zgodnie z art. 237 §
4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2096 ze
zm), zawiadomiono Skarzacych o innym terminie rozpatrzenia.

W nawigzaniu do ww. skargi wdniu 17.12.2019r. do Biura Rady Miejskiej wptyngto pismo z dnia
16.12.2019 r. Pana Marka Fedoruka Burmistrza Szczawna-Zdroju nastgpujacej tresci:

»W nawigzaniu do skargi zlozonej wdniu 22.11.2019r. do Biura Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju i przekazanej tutejszemu organowi w dniu 03.12.2019 1. wyjasniam,
ze w sprawie garazy potozonych na dziatkach 358/2 i 358/3 udzielilem wyczerpujacej odpowiedzi w pismie
Z1./7021/1016/2019 z 31.10.2019 r., skierowanym do pandéw T. M. i A. K., za posrednictwem Kancelarii
Adwokackiej adw. Urszuli Karkosz, ktore rowniez przekazano do wiadomosci Rady Miejskiej na ztozony przez
p. A. Jenningsa wniosek z dnia 30.10.2019 r.

Ponownie informuje, ze przyjatem zasade wynikajaca z tresci § 5 ust. 1, pkt a) Uchwaty Rady Miejskiej
Szczawna-Zdroju Nr XLVII/13/06 z24.04.2006 r., w ktorym jest mowa o mozliwo$ci nawigzania stosunku
najmu poprzez udzial w przetargu publicznym. Jednak p.p. T. Mularczyk iA. Kazmierczak nie byli
zainteresowani, by w ten sposob wstapi¢ w stosunek najmu.

Do podejmowania tego typu decyzji zobowigzany oraz uprawniony jestem na podstawie art. 30 ust. 1,
ust. 2 pkt 2) 1ipkt3) ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2019.506 tj. z dnia
2019.03.15).

Termin przeprowadzenia przetargu wyznaczony zostat na dzien 22.11.2019 r.,
o czym p.p. T. M. i A. K. byli informowani na biezgco. W wyniku przetargu sprawa sprzedazy omawianych

garazy zakonczyla si¢ nast¢pujgco: wymagane w przetargu wadium wptacone zostalo tylko przez p.p. J. Z. i A.
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K., po 1 osobie na kazdy przeznaczony do sprzedazy garaz. Pan T. M. pomimo wcze$niejszego zainteresowania
nie przystapit do przetargu. Nie byto rowniez zadnego zainteresowania sposrod innych mieszkancéw Szczawna-
Zdroju, mimo ogloszonej w BIP informacji o przetargu.

W wyniku przeprowadzonego przetargu oraz podpisania w dniu 10.12.2019 r. aktow notarialnych sprzedazy
garazy, wlascicielami zostaly osoby zainteresowane wczesniej ich najmem oraz zakupem, zamieszkujgce
w nieruchomosci przy ul. Mickiewicza 48 w Szczawnie-Zdroju. Tym samym nie doszto do rozbicia zespotu
architektonicznego oraz w przysztosci zaktocania funkcjonowania, na terenie omawianych dziatek, w sposob
wykraczajacy ponad zwykla miarg, co poruszono w przestanym do mnie pisSmie.

Procedure sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz.2204 ze zm.), zgodnie z ktora
nieruchomosci sg sprzedawane w drodze przetargu, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie.

Decyzjg nr Z1/7412/22/00 z dnia 24.10.2000 r. zatwierdzony zostat projekt podzialu dziatki gruntowej
w celu wydzielenia gruntu do budynku mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 48 w Szczawnie-Zdroju
i umozliwienie sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom oraz garazy. W konsekwencji tego wydatem w dniu
13.06.2019 r. Zarzadzenia Nr 67/2019 i Nr 68/2019 — dot. dziatek nr 358/2 i 358/3, zabudowanych garazami,
W sprawie przeznaczenia ich do zbycia w drodze przetargu nieograniczonego.

Dzialajac na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 cyt. ustawy oraz uchwaty Nr VII/12/07 Rady Miejskiej
w Szczawnie - Zdroju z dnia 23 kwietnia 2007 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz najemcow, prowadzona byta procedura sprzedazy, w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéow, lokali
mieszkalnych nr 1, nr 2 inr 3, potozonych w budynku przy ul. Adama Mickiewicza 48 wraz z dziatkg nr
786 o pow. 0,2484 ha, ktora spetnia wymogi dziatki budowlane;.

Garaze potozone na dziatkach nr 358/2, 358/3, 358/4 stanowily odrebne nieruchomosci i nie byly objete
umowa najmu lokalu mieszkalnego jako pomieszczenia przynalezne, w zwigzku zczym nie podlegaty
sprzedazy lacznie z lokalami mieszkalnymi. W toku prowadzonej procedury najemcy lokali zawarli z Gming
protokoty rokowan W sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych, nastepnie w dniu
6 listopada 2019 r. zawarte zostaly umowy sprzedazy w formie aktow notarialnych. Sprzedaz przedmiotowych
lokali nastgpita z zastosowaniem 95 % bonifikaty.

Biorac pod uwage powyzsze informuje¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych
przy ul. Mickiewicza 48 oraz garazy potozonych na dziatkach 358/2, 358/3, 358/4 zostata przeprowadzona
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.), oraz wydanymi na jej podstawie uchwalami Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju.

Odnosnie ewentualnego korzystania z garazu przez wykonawce remontu dachu, sprawa zostata omoéwiona
i przekazana do Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju odrgbnym pismem.

Reasumujac — wocenie organu, nie doszto do naruszenia shusznego interesu osob skarzacych
w prowadzonym postepowaniu."

W oparciu o przedtozone wyjasnienia i dokumenty oraz opini¢ Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji, uznajaca
skarge za zasadng, w dniu 9 kwietnia 2020 r. Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju uznata skarge jako zasadna
z przyczyn podanych w § 1 niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty w przedstawionym brzmieniu jest konieczne i zasadne.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Szczawnie-Zdroju

Michal Broda
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