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MODYFIKACIA WNIOSKU
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Na podstawie art. 7 ust. 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych modyfikuje wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na realizacji zespofu zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszqcq infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr. Szczawno-Zdrdj 2 oraz
o nrewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 1, przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju.

Modyfikacja wynika:

= 7 uzyskanej opinii nr 2/2020 z dnia 4 lutego 2020 r. Miejskiej Komisji Urbanistyczno
— Architektonicznej dziatajgcej przy Prezydencie Miasta Watbrzycha, wedfug ktérej ma
miejsce ,sprzecznos¢ wnioskowanego zamierzenia ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zabudowania przestrzennego miasta Szczawna Zdroju (projektowany budynek 4 wchodzi
w strefe rolniczego zainwestowania, na teren przeznaczony m.in. pod poldery
przeciwpowodziowe)”;

= 7z uzyskanej opinii Dolnoslgskiej Stuzby Drég i Kolei we Wroctawiu - pisma z dnia 6 lutego
2020r., znak ZP.8037.65.2020 - zalecajgcej wskazanie w pkt. | wniosku przepisu
okreslajgcego wymogi, jakie winna spetnia¢ projektowana inwestycja w zakresie drog
publicznych.

Modyfikuje zatem nastepujgce punkty wniosku:

1. Granice terenu objetego wnioskiem, przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcego teren, ktore wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac:




Modyfikacji ulega Koncepcja Zagospodarowania Terenu (Zaftgcznik nr 1 do wniosku)
—zmodyfikowang koncepcje przedktadam w zatgczeniu.

Powyzsza modyfikacja stanowi dostosowane do Studium uwarunkowan i kierunkow
zabudowania przestrzennego miasta Szczawna Zdroju.

W zataczeniu przedktadam kopie mapy zasadniczej, na ktdrym okreslony zostat przez Wydziat
Inicjatyw i Rozwoju Urzedu Miejskiego Szczawno-Zdrdj zakres pofozenia budynku nr 4
(poprzednio projektowanego), ktory pozostawat w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zabudowania przestrzennego — sprzeczny zakres oznaczony zostat na tej mapie
pionowg kreskg naniesiong na budynek 4 i oznaczeniem tej czesci symbolem ,1”. Obecna
Koncepcja Zagospodarowania Terenu nie przewiduje zatem na tej czesci realizacji
inwestycji (przede wszystkim ulegly zmniejszeniu gabaryty przestrzenne na nowo
zaprojektowanym budynku nr 4 oraz jego potozenie).

W zwigzku z modyfikacja Koncepcji Zagospodarowania Terenu wskazuje, ze w kwestii
odlegtosci projektowanych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, ktéra winna
umozliwi¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen - przepis §13 - Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019.1065 ze zm.) - w bezposrednim
sgsiedztwie budynkow nie ma obiektdow o parametrach mogacych spowodowat
przestanianie. Jednocze$nie zachowano minimalng wymagang odlegto$¢ pomiedzy
projektowanymi budynkami (30m pomiedzy Budynkami nr 1, 2 i 3 oraz 16m pomiedzy
najblizszymi Budynkami nr 2 i 4) — przy potencjalnie maksymalnej wysokosci budynkéw
w kalenicach. Tym samym warunek zostat spetniony.

Oswiadczam, ze do okreSlenia obszaru oddziatywania inwestycji uwzgledniono réwniez
nastepujacy akt prawny:

- rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie

(t.j. Dz. U.z 2016 1., poz. 124).

Pozostata tres¢ wniosku punktu 1 pozostaje bez zmian (z zastrzezeniem odpowiednich korekt
stosownie do modyfikacji objetych niniejszym pismem).

Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

Minimalna planowana liczha mieszkan — 153 (zamiast dotychczasowych 161)
Maksymalna planowana liczba mieszkan — 165 (zamiast dotychczasowych 173)

Tym samym w tresci catego wniosku w sytuacji odwotywania sie do proponowane;j ilosci
mieszkan w przedziale 161 - 173 ma miejsce modyfikacja na wartos¢ 153 - 165.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
W zwigzku ze zmiang proponowanej ilosci mieszkan na przedziat 153 — 165 zakiada sie

realizacje podziemnych garazy oraz naziemnych miejsc postojowych w {gcznej ilosci
pomiedzy 153 a 165 (stosunek lokali mieszkalnych do miejsc postojowych wynosi 1:1). Tym



samym w tresci catego wniosku w sytuacji odwolywania sie do fgcznej ilosci miejsc
postojowych ma miejsce modyfikacja na wartos¢ 153 — 165.

Na dziatce nr ewid. 72/2 o powierzchni 12023m2 przewiduje sie realizacje zabudowy
kubaturowej o pow. okoto 3252m2 (zamiast dotychczasowych 3472m2). Zieleri zajmuje
powierzchnie okofo 6164m2 (zamiast dotychczasowych 6014m2), co najmniej 50%
powierzchni dziatki.

Trzy budynki zostang wzniesione na rzucie prostokata o wymiarach okoto 18mx48m kazdy,
a jeden budynek na rzucie prostokgta o wymiarach okoto 18mx36m (zamiast
dotychczasowych 18mx48m odnoszacych sie do wszystkich czterech budynkow).
Szczegb6towy opis oraz wizualizacje zawarte sg w analizie urbanistyczno-architektoniczne;j.

Pozostata tres¢ wniosku punktu 7 pozostaje bez zmian (z zastrzezeniem odpowiednich korekt
stosownie do modyfikacji objetych niniejszym pismem).

13. Wskazanie, ze inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy
wskazanej na wstepie modyfikowanego wniosku.

Planowang liczbe mieszkaricéw ustala sie na 316 osob (zamiast dotychczasowych 330 osdb).
Stanowi ona iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28m?2.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = ok. 8850m2 (zamiast dotychczasowych 9250 m2)
Planowana liczba mieszkancow = 8850 m2/28m2 = 316 osob.

W zwigzku z tym, iz planowana liczba mieszkaricow osiedla bedzie wynosi¢ okoto 316 osdb
(zamiast dotychczasowych 330 oséb), zatem liczba potencjalnych uczniéw — okreélona
zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci oraz niektdrych ustaw - Dz. U. 2019.1309) — wynosi¢ bedzie 7% x 216
= 22,12 (zamiast dotychczasowych 23,1). Tym samym modyfikacja ta nie ma wptywu na tresé
wniosku zakfadajgcego do dalszej analizy szacunkowo 24 ucznidw po catkowite] realizacji
inwestycji oraz grupy potencjalnych uczniéw w ilosci 6 0sob (24 ucznidow/ 4 budynki = 6 0sdb)
w roku 2022 r. (po zakonczeniu realizacji pierwszego budynku).

Pozostata tres¢ wniosku punktu 13 pozostaje bez zmian (z zastrzezeniem odpowiednich
korekt stosownie do modyfikacji objetych niniejszym pismem).

Modyfikacji ulega Zatacznik nr 2 do wniosku — Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna Zespotu
Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej. Modyfikuje zatem nastepujgce jego punkty:

3. Projektowana struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu. Podstawowe
funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu.

W miejsce planowanych budynkéw, ktére miaty posiada¢ 4 kondygnacje nadziemne
mieszkalne z czwartg kondygnacja wycofang w gtab budynkéw o okoto 2m po obwodzie oraz
1 kondygnacje podziemng garazowa (Budynek 1, 2 i 4), a zesp6t zabudowy przewidywat 173
lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej od 35m2 i 95 m2, obecnie po modyfikacji:




Planowane budynki bedg posiadac¢ 4 kondygnacje nadziemne mieszkalne, przy czym Budynki
1, 2 i 3 z czwartg kondygnacjg wycofang wgigb budynkéw o okoto 2m po obwodzie (tj.
budynek 4 nie bedzie miat czwartej kondygnacji wycofanej wgtab budynku) oraz 1
kondygnacje podziemna garazowg (Budynek 1, 2 i 4), a zespot zabudowy przewiduje 153
- 165 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 35m2 i 95 m2.

Pozostata tres¢ punktu 3 Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej pozostaje bez zmian
(z zastrzezeniem odpowiednich korekt stosownie do modyfikacji objetych niniejszym
pismem).

Projektowany ukfad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej.

W miejsce planowania realizacji czterech budynkéw mieszkalnych (Budynek 1, 2, 3 i 4)
o takich samych gabarytach przestrzennych, gdzie gléwne wymiary poziome kaidego
z budynkow miaty wynosi¢ 18mx48m, o fgcznej powierzchni zabudowy wynoszacej 3472m2,
obecnie po modyfikacji:

Przewiduje sie realizacje czterech budynkéw mieszkalnych (Budynek 1, 2, 3 i 4), przy czym
Budynki 1, 2 i 3 bedg o takich samych gabarytach przestrzennych, gdzie gtéwne wymiary
poziome kazdego z tych budynkéw beda wynosi¢ 18mx48m, natomiast gtowny wymiar
poziomy Budynku 4 bedzie wynosi¢ 18mx36m. taczna powierzchnia zabudowy wynosi 3252
m2.

Pozostata tres¢ punktu 4 Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej pozostaje bez zmian
(z zastrzezeniem odpowiednich korekt stosownie do modyfikacji objetych niniejszym
pismem).

Modyfikacji ulegaja zatem zataczniki do Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej Zespotu
Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej — w zataczeniu przedkitadam aktualne wizualizacje
inwestycji mieszkaniowej.

Whniosek - jego pozostate punkty i zataczniki - pozostajg bez zmian (z zastrzezeniem odpowiednich
korekt stosownie do modyfikacji objetych niniejszym pismem).
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Wizualizacje inwestycji — zataczniki do Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej Zespotu Zabudowy
Mieszkaniowej Wielorodzinnej (Zatgcznik nr 2 do wniosku).

Kopia Mapy Zasadniczej ze wskazaniem przez Wydziat Inicjatyw i Rozwoju Urzedu Miejskiego
Szczawno-Zdrdj zakresu potozenia budynku nr 4 (poprzednio projektowanego), ktéry wtedy
pozostawat w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zabudowania przestrzennego.



