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OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1.

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem zamierzenia inwestycyjnego jest realizacja na dziatce nr 72/2, obreb 2 w Szczawnie-Zdroju
zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng. Dodatkowo
na dz. nr 76, obreb 2 i dziatce drogowej 72/2, obreb 1 planuje sie realizacje wpiecia komunikacyjnego do
drogi publicznej ul. Kolejowej.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka jest w catosci niezabudowana i niezadrzewiona, o naturalnie pofafdowanym uksztattowaniu terenu.
Poza przebiegajgcym w jej obrebie kolektorem kanalizacji sanitarnej oraz skablowanej linii energetycznej
SN, dziatka pozbawiona jest dodatkowych elementow infrastruktury technicznej.

PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
PODSTAWOWE FUNKCJE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na terenie objetym opracowaniem przewiduje sie realizacje zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
obejmujacej 4 budynki (Budynek 1, 2, 3 i 4) o funkcji w catosci mieszkalnej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng. Funkcja mieszkalna jest funkcja podstawowa zespotu. Funkcji uzupetniajgcej
nie przewiduje sie.

Planowane budynki beda posiada¢ 4 kondygnacje nadziemne mieszkalne, z czwarta kondygnacjg wycofang
wglab budynkéw o okoto 2m po obwodzie oraz 1 kondygnacje podziemng garazowq (Budynek 1, 2 i 4).
Kazdy z budynkéw bedzie wyposazony w windy osobowe obstugujace wszystkie kondygnacije. Zespol
zabudowy przewiduje 173 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej pomiedzy 35m2 i 95 m2. Do
wszystkich budynkéw zapewniony bedzie peten dostep dla oséb niepetnosprawnych chodnikami
bezposrednio z poziomu terenu oraz poprzez windy osobowe do lokali mieszkalnych oraz garazy.

Wokdt budynkéw zaplanowano urzadzenie drég wewnetrznych dojazdowych do garazy podziemnych w
budynkach 1, 2 i 4, dojazdéw do miejsc postojowych zewnetrznych oraz doj$¢ pieszych.

Miejsca postojowe dla mieszkaricow zostaty zaprojektowane w garazach podziemnych oraz w postaci
naziemnych miejsc postojowych. Stosunek miejsc parkingowych do ilosci lokali mieszkalnych wynosi 1:1.

Zaopatrzony w drogi wewnetrzne i grupe parkingow zespot zostanie wpiety komunikacyjnie do drogi
publicznej (ul. Kolejowa) posrednio poprzez dziatke nr 76 w ramach przydzielonej Inwestorowi stuzebnosci
przejazdu.

Integralng czescig projektu jest obfita oraz réznorodna roslinnos¢ opasajaca wszystkie budynki oraz 3
dedykowane miejsca rekreacji i odpoczynku (plac zabaw, ogréd centralny, ogréd organiczny). Tereny
zielone oraz miejsca rekreacji zostaty zaprojektowane z mysla zaréwno o rodzinach z dzie¢mi jak i osobach
starszych a granice inwestycji bed zagospodarowane drzewami oraz krzewami tworzac forme zielonej
enklawy oddzielonej od drogi publicznej. Celem inwestycji jest odzwierciedlenie atmosfery Uzdrowiska,
okolicznych parkéw oraz zainicjowanie integracji spotecznej na tonie natury.

PROJEKTOWANY UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOLU ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNE)
OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWE!

Przewiduje sie realizacje czterech budynkéw mieszkalnych (Budynek 1, 2, 3 i 4) o takich samych gabarytach
przestrzennych. Gtéwne wymiary poziome kazdego z budynkdw wynosza okoto 18mx48m, wysokosc
zgodnie z rozporzadzeniem dotyczgcym warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie 13,5m, nachylenie dachéw 12 stopni. taczna powierzchnia zabudowy wynosi 3472m2 w
uktadzie pétnoc-potudnie oraz wschod-zachdd a powierzchnia zielona wynosi co najmniej 50% catkowitej
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powierzchni dziatki. Projektowane budynki umieszczone zostang na dziatce w odpowiednich, okreslonych
przez przepisy odrebne odlegtosciach a inwestycje realizuje sie w formie oddzielonej od drogi publicznej
pasem zieleni o szerokosci do 15m.

5. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |
WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
Sieci uzbrojenia zaprojektowane zostang w obrebie dziatki Inwestora na etapie realizacji wtasciwego
projektu zgodnie z zapisami warunkdw technicznych okreslonymi przez gestoréw odpowiednich mediow.

Wszystkie media podstawowe dostepne sg od strony pasa drogowego ulicy Kolejowej. W obrebie dziatki
Inwestora dodatkowo przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej oraz skablowana linia energetyczna SN.

Uktad planowanych drég wewnetrznych wraz z elementami towarzyszgcymi pokazany jest na zatgczonych
rysunkach. Wpiecie do drogi publicznej bedzie do ul. Kolejowej.

6. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Przewiduje sie sekwencyjna realizacje zespotu zabudowy wraz z infrastruktura na przestrzeni okoto 4 lat.
Budynek 1 lub Budynek 4 jest przewidziany do realizacji jako pierwszy.

7. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI
Dziatka nr 72/2 lezy w centralnej czesci gminy miejskiej Szczawno-Zdrgj.

W sgsiedztwie terenu inwestycji, rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej. Od strony
pétnocnej i wschodniej dominujg 4-kondygnacyjne budynki o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej oraz 3-
kondygnacyjne o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej lub z czescig ustugowa w parterze. Od potudnia
natomiast znajduje sie zabudowa jednorodzinna.

Planowana inwestycja, uktad budynkdw, jego forma architektoniczna oraz rozmieszczenie na dziafce
zostanie wkomponowane w istniejacg przestrzen urbanistyczng gminy miejskiej Szczawno-Zdrgj.
Zaplanowana w formie zielonej enklawy inwestycja bedzie nawigzywac do potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie 4-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Adama Mickiewicza
(dz. nr 380 381/2), 3-kondygnacyjnego budynku potozonego przy ulicy Kolejowej 30 (dz. nr 70/1) oraz 4-
kondygnacyjnego budynku potozonego przy ulicy Kolejowej 27 (dz. nr 416). Stylizowany detal
architektoniczny proponowanej architektury budynkow bedzie natomiast nawigzywat do historycznej
stylistyki najwazniejszych budynkéw zlokalizowanych w Szczawnie-Zdroju. Zamierzeniem inwestycji jest
stworzenie zespotu budynkdéw, ktdry swojg forma i stylistyka bedzie nawigzywat do historycznych i
estetycznych waloréw Szczawna-Zdroju, zapewniajac jednocze$nie nowoczesne rozwigzania niezbedne do
komfortowego zycia jego mieszkarcow kazdej grupy wiekowej.

mgr inz. arch_.}ﬁiﬂr Schab

mgr Inz. arch. An j Grzy
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BUDYNEK NR 1

LEGENDA

granica dziatki Inwestora - ogrodzenie

linia rozgraniczajgca teren inwestycji

obszar oddziatywania inwestycji

projektowane budynki

projektowane tereny zielone w obrebie dziatki Inwestora
projektowane tereny utwardzone z ptyt azurowych / parkingi

projektowane tereny utwardzone w obrebie dziatki Inwestora -
dojécia oraz dojazdy pieszo-jezdne

projektowany wjazd na dziatke - wpigcie komunikacyjne

gtéwne wejscia do budynku

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA DZIALKI: 12023m?
POWIERZCHNIA ZIELONA: 6014m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 3472m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 2537m?

BUDYNEK NR 2

BUDYNEK NR 3
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ul. Podmiejska 9, 58-105 Swidnica, tel. 609 527 891, arturschab@gmail.com

obiekt:
BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
Z GARAZAMI PODZIEMNYMI
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Szczawno-Zdroj, dz. nr 72/2 (obr. ewid. Szczawno-Zdréj 2), 76 (obr.
ewid. Szczawno-Zdrdj 2) i dr. 72/2 (obr. ewid. Szczawno-Zdréj 1)
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faza:
KONCEPCJA

branza:

ARCHITEKTURA

projektant/nr uprawnien:

i
mw

autor koncepcjilkoordynator:

podpis: ~ / /
rysunek:

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA )T/ ERENU

data: skala: nr rysunku:

28.11.2019 1:500 A-01













.E

S A


































e s ———







