BURMISTRZ
Szczawna - Zdroju

Szczawno-Zdroj, 15.01.2020 r.
71.6730.16.2020

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygoto-
waniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018 1. poz. 1496, ze zmianami)

informuje

0 zamieszczeniu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na realizacji zespolu zabudowy mieszkanio-
wej wraz z towarzyszqgcq infrastruktura techniczng, na dzialkach o nr ewid. 72/2 i 76 obr.
Szezawno-Zdrdj 2 oraz dzialce o nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdroj 1, przy ul. Kolejowej

w Szczawnie-Zdroju.

Zainteresowani moga sklada¢ uwagi do wyzej wymienionego wniosku. Uwagi nalezy
sklada¢ w postaci papierowej na adres: Urzad Miejski w Szczawnie-Zdroju, ul. T. Kosciuszki
17, 58-310 Szczawno-Zdrdj lub drogg elektroniczng za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga
elektroniczng (Dz. U. z 2019 r. poz. 123, ze zmianami) w lerminie do dnia 5 lutego 2020 r.

Uwagi do wniosku nalezy sklada¢ podajac imi¢ i nazwisko, nazwe i adres skladajacego

uwagi, przedmiot uwagi oraz oznaczenie wniosku, ktorego dotyczy.




Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

W zwiazku z realizacja wymogéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych ,RODO”") i Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych Urzad Miejski w Szczawnie-Zdroju informuje o zasadach przetwarzania
Pani/Pana danych osobowych oraz o przystugujgcych Pani/Panu prawach z tym zwigzanych.

. Wskazanie administratora

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Szczawna-Zdroju, ul. Tadeusza Kosciuszki 17, 58-310

Szczawno-Zdrdj, tel. 74 849 39 16

Il. Wskazanie inspektora ochrony danych

Inspektor ochrony danych, kontakt: tel: 74 849 38 34, email: jodo@szczawno-zdroj.pl adres do korespondenciji: Urzad

Miejski w Szczawnie-Zdroju, ul. Tadeusza Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdroj

ll. Cele oraz podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych asobowych

Urzad Miejski w Szczawnie-Zdroju przetwarza Pani/Pana dane osobowe w nastapujgcych celach:

1. przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktérej strong jest osoba, ktérej dane dotycza, lub do podijgcia
dziatan na zgdanie osoby, ktérej dane dotycza, przed zawarciem umowy;

2. przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego, wynikajgcego z przepisow szczegoinych, cigiacego
na administratarze;

3. przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym ub w ramach sprawowania
wladzy publicznej powierzonej administratorowi;

4. w innych przypadkach, w ktérych Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg wylacznie na podstawie wczesnie]
udzielonej zgody w zakresie i celu okreslonym w tresci zgody.

IV. Obowiazek podania danych osobowych

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym, wynika z reatizacji cbowiazkdw wynikajgcych z

przepisdw prawa.

V. Informacje o odhiorcach Pani/Pana danych osobowych

W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych w celach wskazanych w pkt. lll, Pani/Pana dane oscbowe moga

by¢ udostepniane nastepujacym odbiorcom badz kategoriom odbiorcdw: organom wiadzy publicznej oraz podmiotom

wykonujacym zadania publiczne lub dzialajacym na zlecenie organdw wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktore

wynikaja z przepisow prawa np. policja, sad, prokuratura, Urzad Skarbowy, komornik sadowy.

VI. Okresy przetwarzania danych osobowych

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanych w pkt. ll celow, a po tym

czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy prawa.

VIl. Prawa osoby, ktérej dane dotyczg

Wszystkim osobom, ktorych danych asobowe sg przetwarzane w Urzedzie Miejskim w Szczawnie-Zdroju przysiuguja

odpowiednie prawa wynikajace z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .

w sprawie ochrony 0séb fizycanych w zwigzku z przetwarzaniem danych osohowych i w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE jak réwnie? ustawa z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych:
1. prawo dostepu do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych;
2. prawo do zadania sprostowania (poprawiania) danych osobowych - w przypadku, gdy dane s nieprawidiowe lub

niekompletne;

prawo do zadania usuniecia danych osobowych {tzw. ,prawo do bycia zapominanym”);

prawo do Zgdania pgraniczenia przetwarzania danych osobowych;

prawo db-W|1_ie%'§{liéipﬁze@3iwu wobec przetwarzania;

. prawo do przenoszehia‘danych.

Vi, Prawo do cofnigcia zgody na przetwarzanie danych osobowych

W zakresie, w jakim udzielila P2ni/Pan zgody na przetwarzanie danych oschowych, przystuguje Pani/Panu prawo do jej

cofniecia. Cofniecie zgody nie ma wplywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania danych, ktérego dokonano na podstawie

zgody przed jej wycofaniem.

IX. Prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego

W przypadku uznania, iz przetwarzanie przez Urzad Miejski w Szczawnie-Zdroju Pani/Pana danych osobowych narusza

przepisy Rozporzadzenia Parfamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony

osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych nsobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do wiasciwego organu nadzorczego

Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

o wop W

Jeéli ma Pani/Pan pytania dotyczgce sposobu i zakresu przetwarzania pani/Pana danych osobowych przez Urzad Miejski w
Szczawnie-Zdroju a takie przystugujacych Pani/Panu uprawnied, prosimy o kontakt telefoniczn pod nr 74 849 39 34, drogg
elektroniczng poprzez: iodo@szczawno-zdroj.pl lub pisemnie na adres: Urzad Miejski w Szczawnie-Zdroju, ul. Tadeusza
Koéciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdroj
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UZDROWISKOWA GMINA MIEJSKA SZCZAWNO-ZDROJ
ul. T. Kosciuszki 17
58-310 Szczawno-Zdroj

Stosownie do pisma z dnia 17.12.2019, dor¢czonego w dniu 30 grudnia 2019,
znak: 71.673/297.2019 w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastruktury techniczng przy ul. Kolejowej w Szczawnie-Zdroju (dzialki nr ewid. 72/2
i 76 obr. Szczawno-Zdroj 2 oraz dzialka nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdréj 1),
wzywajacego do usunigcia brakéw formalnych wniosku z dnia 10.12.2019r., zlozonego w
Urzedzie Miejskim w Szczawnie-Zdroju w dniu 11 grudnia 2019r., przedstawiam
ponizej tres¢ wniosku uzupelnionego i skorygowanego zgodnie z zaleceniami zawartymi
w wyZej wymienionym piSmie:

. WNIOSEK

o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

wnosz¢ o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na realizacji
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz 1z towarzyszjcy
infrastrukturg techniczng, przedstawiajac ponizej spelnienie wymogéw okreslonych
w art. 7 ust. 7 wyzej wymienionej ustawy:

1. Granice terenu objetego wnioskiem, przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace teren, ktérego wniosek dotyczy, i
obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddzialywaé:

Potozenie dziatki: Szczawno-Zdrdj, dziatka nr 72/2 i 76, obreb ewidencyjny Szczawno-
Zdrdj 2 oraz dziatka nr 72/2, obreb ewidencyjny Szczawno-Zdréj 1.

Zataczam kopie¢ mapy zasadniczej przyjetej do Pafistwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, przedstawiajaca w ramach Koncepcji Zagospodarowania Terenu



granice terenu objetego wnioskiem i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac,
w skali 1:500 (Zalgcznik nr 1).

Do okreslenia obszaru oddzialywania inwestycji uwzgledniono nastepujace akty
prawne:

- Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U.2019.1186 ze zm.), art. 3
pkt 20: obszar oddzialywania obiektu - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego
terenu;

- Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.)

- Ustawe z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U.2018.2068 ze zm.)

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U.2019.1065 ze zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839)

Usytuowanie obiektow na dzialce — przepis §12 i przepisy §18-23 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.2019.1065 ze zm.)

Lokalizacj¢ budynkow pokazano w Koncepcji Zagospodarowania Terenu (Zalgcznik nr
I). Budynki umieszczono z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach — w
odleglosciach co najmniej 4m od sasiednich dziatek budowlanych.

Odleglo$¢ projektowanych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi winna umozliwi¢ naturalne o§wietlenie tych pomieszczen - przepis §13 -
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2019.1065
ze zm.)

W bezposrednim sgsiedztwie budynkéw nie ma obiektéw o parametrach mogacych
spowodowa¢ przestanianie. Jednoczesnie zachowano minimalng wymagang odlegtosé
pomiedzy projektowanymi budynkami (30m pomiedzy Budynkami nr 1, 2 i 3 oraz 18,7m
pomiedzy najblizszymi Budynkami nr 2 i 4) — przy potencjalnie maksymalnej wysokosci
budynkoéw w kalenicach. Tym samym warunek zostat spelniony.

Naslonecznienie pomieszczen w budynkach na dzialkach sgsiednich — przepis § 60
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.2019.1065
ze zm.)




Ze wzgledu na zachowane odlegtosci od istniejacych budynkéw mieszkalnych i w oparciu
o wykonang analize¢ nastonecznienia (Zalgcznik nr 5) — zostaty zapewnione co najmniej 3
godziny w dniach réwnonocy w wymaganych godzinach 7-17 w budynkach na dziatkach
sasiednich.

Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe — przepisy § 271-273 i
przepis § 213 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U.2019.1065 ze zm.)

Projektowane budynki sg zlokalizowane w wymaganych odlegtosciach od granic z
sgsiednimi dzialkami (co najmniej 4m) oraz pomiedzy sasiednimi budynkami (co
najmniej 8m). W przypadku projektowanej Inwestycji odleglosé do najblizszego sasiada
wynosi 17m.

Inwestycja nie zalicza si¢ ani do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco, ani
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a tym samym nie wyznacza sig stref
ochronnych wykraczajacych poza granice dziatki objetej Inwestycja.

W zwiazku z prowadzeniem prac budowlanych zwiazanych z realizacjg infrastruktury
podziemnej oraz komunikacyjnej wykraczajacych poza obreb dziatki inwestora wyznacza
si¢ obszar oddzialywania Inwestycji obejmujacy wszystkie nastepujgce dziatki: dzialka nr
72/2 obr. ewid. Szczawno-Zdroj 2, dziatka nr 76, obr. ewid. Szczawno-Zdr6j 2 i dziatka nr
72/2, obr. ewid. Szczawno-Zdréj 1. Obszar oddzialywania inwestycji zaznaczono w
Koncepcji Zagospodarowania Terenu na mapie zasadniczej (Zalgcznik nr 1).

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — okoto 35m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — okoto 95m?

3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

Minimalna planowana liczba mieszkan — 161
Maksymalna planowana liczba mieszkan - 173

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno§¢ handlowg lub uslugows:
Nie dotyczy.
5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzbrojenia terenu — poza zwigzana z
drobnymi pracami ziemnymi (zdjecie humusu oraz zabezpieczenie terenu) — nie ulegt
zmianie w odniesieniu do decyzji pozwolenia na budowe Starosty Watbrzyskiego nr
1023/2007 z dnia 31.08.2007r., poniewaz inwestycja nie zostata zrealizowana. Wedlug
stanu na dzien dzisiejszy, decyzja pozwolenia na budowe wygasta. Aktualny stan
zagospodarowania terenu jest przedstawiony na zataczonej kopii mapy zasadniczej
(Zalgcznik nr 6).




Budynek A, objety wyzej wymieniona decyzja pozwolenia na budowe ,budynku
wielorodzinnego ,,A”, wraz 7 przeloieniem kolektora sanitarnego Ks400”, byl rowniez
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, zlokalizowanym w potudniowo-zachodniej
czesci dziatki (podobnie jak Budynki nr 1 i nr 2 projektowanej Inwestycji), w ksztalcie
litery ‘L’, o wymiarach ok. 59m x 17m (Zalgcznik nr 7).

. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Powiazuje si¢ planowan3 inwestycje mieszkaniowa z uzbrojeniem terenu na
podstawie zalaczonych do wniosku zlozonego dnia 11.12.2019r. pozwolen i warunkow
przylaczenia.

Inwestor uzyskal zapewnienia dostaw od dostawcow mediow: Woda (Wodociagi
Watbrzych), Scieki (Wodociagi Watbrzych), Energia Elektryczna (Tauron Dystrybucja),
Gaz (Polska Spotka Gazownictwa) dla Inwestycji obejmujacej 200 lokali mieszkalnych
(Zalgcznik nr 3).

Ponadto, Inwestor podpisal porozumienie z Walbrzyskim Przedsiebiorstwem
Wodociggow i1 Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Watbrzychu akceptujace ,,przelozenie kanalizacji
sanitarnej Ks400 przebiegajqcej przez nieruchomosc, dzialke nr 72/2 obreb nr 2
Szczawno-Zdrdj w rejonie ulicy Kolejowej w Szczawnie-Zdroju”.

Uzyskane pozwolenia i warunki przylaczenia odnoszg sie do:

- przebudowy istniejacego (zaznaczonego w koncepcji) zjazdu publicznego z drogi
wojewodzkiej nr 375 (ul. Kolejowa) przy zatozeniu obstugi tylko relacji prawoskretnych

- lokalizacji projektowanego przylagcza wodociggowego w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej nr 375 do sieci wodociggu DN 225

- przetozenia kanalizacji sanitarnej DN400 przebiegajace] przez nieruchomos$¢ oraz
wykonania przylaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej DN400 , Wodociggoéw
Walbrzych”

- przylaczenia do sieci gazowej — istniejacego gazociggu $redniego ci$nienia o $rednicy
125mm

- przylaczenia do sieci energetycznej Tauron Dystrybucja poprzez projektowane przy
budynkach zestawy zlaczowe i wewnetrzne linie zasilajace do projektowanej w ramach
warunkow przylaczenia stacji SN/nN

- wykonanie wylotu wod opadowych o $rednicy 300mm do potoku B z projektowane;j
kanalizacji deszczowej dla planowanych budynkéw wielorodzinnych

Przebieg glownych elementéw sieci uzbrojenia terenu niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na zalgczonej do
niniejszego pisma Koncepcji Zagospodarowania Terenu (Zalgcznik nr I).



7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

zapotrzebowanie na wode: do 165m3/d
zapotrzebowanie na energie: do 628kW
zapotrzebowanie na gaz: do 220m3/h
sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw: w ramach sieci
komunalnej, odbidr $ciekow w ilosci maksymalnej 165m3/d
J wpiecie komunikacyjne: z ulicy Kolejowej poprzez dziatke nr ewid. 76 obr.
Szczawno-Zdr6j 2 w ramach udzielonej Inwestorowi stuzebnosci przejazdu oraz
dziatki drogowej nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdrdj 1
° niezbedna liczba miejsc postojowych: projektuje sie liczbe miejsc
postojowych réwng liczbie mieszkan (1:1). Zaklada sie realizacje podziemnych
garazy wbudowanych oraz naziemnych miejsc postojowych. Proponowana ilosé
mieszkan zawiera sie w przedziale 161-173, tak wiec Iaczna ilo§¢ miejsc
postojowych bedzie wynosi¢ pomigdzy 161 a 173.
o sposdb zagospodarowywania odpadow: gromadzenie odpadow statych w
wydzielonych miejscach pod zadaszonymi wiatami, w szczelnych pojemnikach
wraz z segregacja, wywoz odpadow przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne.

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna zostata zaprojektowana na podstawie
wykonanej Analizy Urbanistyczno-Architektonicznej (Zalgcznik nr 10).

Art. 6 pkt 1 Rozdzialu 2 - Przygotowanie 1 Realizacja Inwestycji Mieszkaniowych -
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej Ustawa) definiuje:

Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje sporzqdzenie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, uzasadniajgcej rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy
miejscowosci i okolicy, w ktdrej inwestycja mieszkaniowa ma byc¢ zlokalizowana”.

Ponadto, Art. 6 pkt 5 Rozdziatu 2, wskazuje koniecznos¢ odniesienia si¢ w Koncepcji
Urbanistyczno-Architektonicznej do:

,, Powigzania priestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi’.

Wykonana analiza urbanistyczno-architektoniczna obejmuje nastepujace aspekty:

1. Historyczny kierunek ekspansji zabudowy Szczawna-Zdroju

2. Gléwne Zabytki Szczawna-Zdroju

3. Charakter istniejacej zabudowy Szczawna-Zdroju

4. Charakter istniejacej zabudowy na terenach otaczajacych Inwestycje




Powyzsze aspekty zostaly sprecyzowane wedtug przedstawionych ponizej kryteriow:

Posadowienie budynku w terenie
Zagospodarowanie terenu

1. Forma architektoniczna
2. Ksztalt i pokrycie dachu
3. Detal architektoniczny
4. Kolorystyka budynku
3

6.

Ponadto, wykonana analiza urbanistyczno-architektoniczna zostata rozszerzona o
analize¢ techniczng oraz analize demograficzng.

Celem przeprowadzonych analiz bylo rozumienie formy, genezy rozwoju i
wzajemnych relacji pomigdzy budynkami w istniejacej zabudowie Szczawna-Zdroju,
zlokalizowania najcenniejszych atrybutéw istniejacej zabudowy oraz dostosowanie
powyzszych do aktualnych potrzeb rynku mieszkaniowego w Szczawnie-Zdroju oraz
standardéw nowoczesnego budownictwa.

Planowana  Inwestycja  zaklada  zréwnowazone  polgczenie  dobytku
architektonicznego Szczawna-Zdroju z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
przysztych mieszkancéow.

Proponowana Inwestycja ma na celu zarowno =zapewnienie nowoczesnych
udogodnien w zZyciu codziennym przyszlych mieszkancow, jak 1 estetycznej
satysfakeji mieszkancom Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj.

Przeprowadzona Analiza Urbanistyczno-Architektonicznej stwierdza, iz:

1. Proponowana Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna spelnia wymogi
okreslone w art. 6 ust. 1. Ustawy, tj.. uwzglednia charakter zabudowy
miejscowosci i okolicy, w ktérej Inwestycja bedzie zlokalizowana.

2. Proponowana Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna spelnia wymog
okreslony w art.6 ust. 2 pkt 5 Ustawy moéwiagcy o powigzaniu przestrzennym
planowanej Inwestycji z teremami otaczajagcymi w celu zachowania ladu
przestrzennego, w tym ladu urbanistycznego.

Planowany sposob zagospodarowania terenu jest przedstawiony w zatgczonej do
wniosku ztozonego dnia 11.12.2019r. Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Budynki beda zlokalizowane na dzialce w ukfadzie pokazanym w Koncepgji
Urbanistyczno-Architektonicznej Zespotu Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej
pt. Koncepcja Zagospodarowania Terenu.

Na dzialce nr ewid. 72/2 o pow. 12023m2 przewiduje si¢ realizacje zabudowy
kubaturowej o pow. okolo 3472m2. Zielen zajmie powierzchnie okoto 6014m2, co
najmniej S0% powierzchni dzialki.

Komunikacja wewnetrzna (ciagi pieszo-jezdne oraz parkingi) zajmie okoto 2537m2.
Naziemne miejsca parkingowe beda realizowane z perforowanych plyt ekologicznych
liczonych do bilansu jako 50% powierzchni utwardzone;.




¢) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na §rodowisko.

Projektuje si¢ 4 budynki mieszkalne wielorodzinne (Budynek nr 1, 2, 3 i 4) z
garazami podziemnymi wbudowanymi w Budynkach nr 1, 21 4 0 4 kondygnacjach
nadziemnych. Kazdy z Budynkow bedzie wyposazony w windy osobowe.

L e
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Budynki beda wykon

o

ywane w technologii tradycyjnej, docieplane metoda lekka-

mokrg, o jasnych, pastelowych elewacjach i stylizowanym detalu architektonicznym
§ciSle nawigzujacym do historycznej stylistyki zabudowy Szczawna-Zdroju
(szczegolowy opis jest zawarty w analizie urbanistyczno-architektonicznej).




Budynki beda posiadaly dachy strome, kopertowe o nachyleniu okoto 12 stopni,
pokryte blachg tytan cynk na rabek stojacy, w nawigzaniu do niedawno
rewitalizowanego budynku mieszkalnego przy ul. Kolejowej 16.

& ‘\*f '

Integralng cze$cig projektu jest obfita oraz rézmorodna roflinno§é opasajaca
wszystkie budynki oraz 3 dedykowane miejsca rekreacji i odpoczynku (Plac
Zabaw, Ogrod Centralny, Ogrod Organiczny). Tereny zielone oraz miejsca rekreacji
zostaly zaprojektowane z my$la zaréwno o rodzinach z dzieémi jak i osobach
starszych a granice inwestycji beda zagospodarowane drzewami oraz krzewami
tworzgc forme zielonej enklawy. Celem inwestycji jest odzwierciedlenie atmosfery
Uzdrowiska oraz zainicjowanie integracji spolecznej przysztych mieszkafncow.
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Budynki zostang wzniesione na rzucie prostokgta o wymiarach okolo 18mx48m
kazdy, zgodnie nawigzujac w kontekscie tadu przestrzennego i urbanistycznego do
budynkéw zlokalizowanych zarowno w miejscowosci, okolicy jak i na terenach
otaczajacych Inwestycje (szczegotowy opis jest zawarty w analizie urbanistyczno-
architektonicznej).

Art. 17 pkt 6 oraz pkt 7 Rozdzialu 3 - Przygotowanie i Realizacja Inwestycji
Mieszkaniowych - Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych - wyznacza:

., Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza
100 000 mieszkaficow — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow —
nie mogq byc wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycig
mieszkaniowq znajdujg si¢, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng
wysoko$¢ budynkow objetych inwestycjq mieszkaniowg w miejscowosciach, o kiérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokosé najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie .

W promieniu ok. 250m od planowanej Inwestycji, przy ul. Kolejowej 42 znajduje sie
pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny o wysokosci elewacji frontowej ponad
16m,

Budynek ten wyznacza zatem zgodnie z Ustawa maksymalng wysoko$§¢ budynkoéow
objetych Inwestycjg.

Wysokos¢ kazdego budynku, zgodnie z rozporzadzeniem dotyczacym warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (t.).
Dz.U.2019.1065 ze zm.), to okoto 13,5m.

Szacowane parametry wertykalne typowego budynku podlegajagcemu Inwestycji
zostaly podane na rysunku ponizej:
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Szacowana faczna liczba mieszkancodw inwestycji to okoto 330 o0sob.

Realizacja inwestycji nie zakloca istniejacej réwnowagi systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia i nie wywoluje pogorszenia jakosci $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U.2019.1839) przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana jako inwestycja
mogaca pogorszy¢ stan srodowiska, nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania na
srodowisko, teren inwestycji usytuowany jest poza obszarem Natura 2000.

Nieruchomos¢, na ktérej maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg, znajduje si¢ na dzialce nr 72/2 obreb ewidencyjny Szczawno-Zdréj 2,
dla ktorej Sad Rejonowy w Walbrzychu prowadzi ksiege wieczysta nr
SW1W/00063540/5, na dzialce nr 76, obreb ewidencyjny Szczawno-Zdréj 2, dla
ktorej Sad Rejonowy w Walbrzychu prowadzi ksiege wieczysta nr
SW1W/00062741/7 oraz na dzialce nr 72/2, obreb ewidencyjny Szczawno-Zdrdéj 1,
dla ktorej Sad Rejonowy w Walbrzychu prowadzi ksiege wieczysta nr
SW1W/00071323/7.

Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

Nieruchomosé, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona.

Nie dotyczy.
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11.

12.

13.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Teren podlegajacy Inwestycji, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawno-Zdr6j oraz nie jest
sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenéw, o
ktérych mowa w art.5 ust.4, oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku
kulturowego.

Inwestycja mnie stoi w sprzeczno$ci z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawna-Zdroju,
zatwierdzonego uchwatg nr XL VI/l 7 /98 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 8
czerwca I 998 r., zmieniong uchwatami: nr XLV/6/06 z dnia 27 lutego 2006 r., nr
XXVI/33/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r., nr XXXV /18/09 z dnia 25 maja 2009 r., nr
XX/34/12 z dnia 11 czerwca 2012 r., poniewaz teren dziatki w niniejszym studium
oznaczony jest jako teren mieszkaniowy projektowany. ,,od potnocy wagski pas dziatki
objety jest strefq rolniczego zainwestowania oznaczong symbolem B.4 - powierzchnia
przyrodniczo-czynna, upraw  rolnych oraz lokalizacji  zbiornikéw  retencyjnych
przeciwpowodziowych oraz dla celow rekreacyjnych, polderow przeciwpowodziowych”
(Zatgcznik nr 4).

W zwigzku z rozbudowa i realizacja przez Gming nowych elementdéw infrastruktury
przeciwpowodziowej powigzanych z sgsiadujacym z dziatkg potokiem B, nie stwierdzono
w ostatnich latach na oznaczonym obszarze sezonowych podtopien. Znalazto to
odzwierciedlenie w przygotowywanym aktualnie nowym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawna-Zdroju, przeznaczajacym caly teren dziatki nr 72/2 pod zabudowe
mieszkaniowg. Tym niemniej, minimalizujac i tak niewielkie ryzyko potencjalnego
lokalnego podtopienia fragmentu Budynku nr 4, Inwestycja zaktada stosowne rozwigzanie
inzyniersko-konstrukcyjne, majace temu przeciwdziataé, realizujac budynek
posadowiony na wannie zelbetowej z hydrobetonu. Dodatkowo, przewiduje si¢ realizacje
pomigdzy potokiem B i Budynkiem nr 4, oraz pomiedzy potokiem B a utwardzonym
dojéciem do Budynku nr 4, bariery zabezpieczajacej przed wylewaniem w postaci skarpy
o wysokosci okolo 0.8m-1.5m i nachyleniu skarpy w stosunku 1:1-1:2.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3.

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w art. 17
Rozdziatu 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2018.1496), w
brzmieniu nadanym art. 18 ustawy z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz niektérych ustaw (Dz.U.2019.1309) poprzez:
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Art. 17

1) Inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej (ul.
Kolejowa) potwierdzony dokumentem gwarantujgcym stuzebnos$¢é Inwestorowi przez
dziatke nr. ewid. 76 obrgb Szczawno-Zdréj 2.

Szerokos¢ drogi proponowanej Inwestycji wynosi wymagane 6m.

2) Inwestycja ma zapewniony dostep zgodnie z zapotrzebowaniem do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu S$ciekow (t].
Dz U.2019.1437)

3) Inwestycja ma zapewniony dostep zgodnie z zapotrzebowaniem do sieci
elektroenergetyczne;j.

Zgodnie z zalaczonymi do wniosku ztozonego dnia 11.12.2019r. warunkami
przylaczeniowymi i Koncepcja Zagospodarowania Terenu.

1) Przystanek komunikacyjny jest zlokalizowany w odleglosci ok. 50m od
granicy dziatki oraz ok. 150m od najdalej potozonego Budynku nr 1, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (t.].
Dz.U.2019.2475).

2) Inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci ok. 1,200m od Miejskiej Szkoty
Podstawowej w Szczawnie-Zdroju przy ul. Henryka Sienkiewicza 32 oraz ok. 1,100m
od Publicznego Gimnazjum w Szczawnie-Zdroju przy ul. Bocznej 1.

Wedtug art. 17 ustgp 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji ~ inwestycji ~ mieszkaniowych  oraz  inwestycji  towarzyszacych
(Dz.U.2018.1496), planowana liczba mieszkancéw osiedla wynosi¢ bedzie okoto 330
0soOb, zas liczba potencjalnych uczniéw okreslona zgodnie z art. 17 ustep 2 punkt 2
ustawy z dnia 13 czerwca 2019r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektorych ustaw (Dz.U.2019.1309), wynosi¢ bedzie: 7% x 330 =
23.1, do dalszej analizy przyjeto szacunkowo 24 uczniéw, po catkowitej realizacji
inwestycji. Przyjecie pierwszej grupy potencjalnych uczniéw w liczbie 6 osdb (24
uczniéw /4 budynki = 6 oséb), planowana jest na rok 2022 (po zakonczeniu realizacji
pierwszego budynku).

Wedtug wstgpnych ustalen poczynionych przez Inwestora z Paniag Wicedyrektor
Zespotu Szkoét przy ulicy Bocznej 1 w Szczawnie Zdroju, przyjecie na dzien dzisiejszy
dodatkowych 24 uczniéw nie stanowi problemu, zwazywszy ze rozpoczeto juz proces
inwestycyjny co do budowy nowego Zespolu Szkolno-Przedszkolnego przy ulicy
Stonecznej 1A w Szczawnie Zdroju.

3. Inwestor pragnie poinformowac, iz w dniu 3 stycznia 2020 r. wystgpil z wnioskiem do

Burmistrza Szczawna-Zdroju o wydanie za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 17 ustep 3
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r, o ktérej mowa wyzej, w brzmieniu nadanym ustawa
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10.

11.

nowelizujgcg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektdrych ustaw (Dz.U.2019.1309).

Inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci ok. 500m do Kortéw Tenisowych przy ul.
Ofiar Katynia 1, ok. 650m do Hali Sportowej przy ul. Stonecznej 1, ok. 750m do Parku
Szwedzkiego przy ul. Kolejowej, ok. 950m do Parku Zdrojowego im. Henryka
Wieniawskiego przy ul. Ignacego Potockiego oraz ok. 1,300m do Stadniny Koni
Dworzysko przy Alei Spacerowej 26. Powierzchnia wyzej wymienionych terenow
rekreacyjnych w znaczacy sposéb przewyisza wymagang ustawowo powierzchnie
liczong jako iloczyn liczby mieszkancoéw Inwestycji (330) oraz wskaznika 4m2 co
stanowi powierzchnig¢ 1320m2.

Ponad tereny, o ktérych mowa w ust. 4, Inwestycja planuje stworzyé 3 nowe tereny
rekreacyjne w postaci: Plac Zabaw, Ogrod Centralny, Ogréd Organiczny w obrebie
planowanej Inwestycji o powierzchni przekraczajgcej wymagane 1320m2. Nowe tereny
rekreacyjne zaznaczone zostaly na Koncepcji Zagospodarowania Terenu (Zalgcznik nr 1).

. Budynki objete Inwestycja posiadaja 4 kondygnacje nadziemne.

W odlegtosci ok. 250m od granicy dziatki, znajduje sie 5-cio kondygnacyjny budynek w
istniejgcej zabudowie, przy ul. Mickiewicza 42 o wysokosci ponad 16m, ktory ustalit
maksymalng dopuszczalng wysokosé budynkéw objetych Inwestycja.

Liczbe mieszkancow w liczbie 5608 przyjeto na podstawie danych udostepnianych przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych na
rok 2018 zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtownego Urzedu Statystycznego
(GUS).

Planowang liczbg mieszkancow ustalono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i
wskaznika wynoszgcego 28m2.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan = ok. 9250m2
Planowana liczba mieszkancoéw = 9250m2/ 28m2 = 330 o0sdb

Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustalono liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciagiem pieszym albo pieszo jezdnym, do
ktérego ma by¢ zapewniony dostgp, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci ustalono w odniesieniu do obiektow potozonych w Uzdrowiskowej Gminie
Miejskiej Szczawno-Zdrdj.

Art. 18

Tres¢ artykutu utracita moc w cato$ci na podstawie art. 18 punkt 2 ustawy nowelizujacej z
dnia 13 czerwca 2019 .
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II. W NAWIAZANIU DO PISMA Z DNIA 17.12.2019, DORECZONEGO W
DNIU 30 GRUDNIA 2019, ZNAK: 71.673/297.2019, INWESTOR
PRZEDSTAWIA:

1. Proponowana ilo$¢ mieszkan zawiera si¢ w przedziale 161-173, stosunek lokali
mieszkalnych do miejsc postojowych wynosi 1:1, tak wi¢e lgczma ilo§¢ miejse
postojowych bedzie wynosi¢ pomiedzy 161 a 173.

2. Potwierdzenie, ze Koncepcje Urbanistyczno-Architektoniczng sporzadzita osoba
wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow, zgodnie z art. 6 ust. 4

wymienione] ustawy (Zalgcznik nr 9).

3. Analize Urbanistyczno-Architektoniczng (Zalgcznik nr 10)

1. DODATKOWE

1. Inwestor wnosi o podzial geodezyjny dziatki przy ul. Kolejowej w Szczawnie-
Zdroju, nr ewid. 72/2 obr. Szczawno-Zdroj 2, dla Inwestycji pod nazwg: Zespdl
zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz 2z towarzyszacg infrastruktura
techniczna.

2. Inwestor o$wiadcza, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktorych mowa w art.4 pkt 1-12 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych. — (Zalgcznik nr 8)

Architekt: Inwestor
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Zalqgcznik nr | — Mapa — Kopia Mapy Zasadniczej z naniesiong koncepcja
zagospodarowania terenu

Zalgcznik nr 2 — Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna

Zatgcznik nr 3 — Warunki przytgczenia do sieci energetycznej, gazowej, wodociggowej
zapewnienie dostawy wody i odbioru $ciekdéw, zgoda na lokalizacje przebudowy zjazdu i
zgoda na lokalizacje przytacza wodociggowego z pasie drogowym, decyzja wodnoprawna
na odprowadzenie wod opadowych do potoku B, porozumienie o przetozeniu kanalizacji
sanitarnej Ks400

Zalgcznik nr 4 — Wypis ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczawna-Zdroju

Zatgcznik nr 5 — Analiza Nastonecznienia

Zalgcznik nr 6 — Kopia Mapy Zasadniczej z naniesionym aktualnym stanem
zagospodarowania tereny

Zalgcznik nr 7 — Zatgcznik do pozwolenia na budowe nr 1023/2007 z dnia 31.08.2007r.
Zatgcznik nr 8 — O$wiadczenie Inwestora

Zatgcznik nr 9 — Zaswiadczenie — wypis z listy architektéw

0 Zalgcznik nr 10 — Analiza Urbanistyczno-Architektoniczna
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