UCHWALA NR XLIV/85/17
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
Uz 2017 1. poz. 1875), wzwiazku z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017 r. poz. 1073, z pézn. zmianami), Rada Miasta Szczawna-Zdroju
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki "Analizy aktualno$ci studium oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj", pozytywnie zaopiniowane;j
przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, stanowigcej zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktoérej mowa w §1, postanawia si¢ uznac:

1. niekatualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdroj zatwierdzonego uchwala nr XLVI/17/98 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia
8 czerwca 1998 r. z p6zniejszymi zamianami,

2. aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju:

- nr XLVI/22/02 z dnia 24 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2002 r. Nr 135, poz. 1868),
- nr XXIV/62/12 z dnia 3 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r., poz. 296),
- nr XXXVII/69/2013 z dnia 2 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r., poz. 6647).

§ 3. W zwigzku z uznaniem nieaktualno$ci opracowania, o ktérym mowa w §2 ust. 1, postanawia si¢ podjaé
dzialania zmierzajace do zmiany tego opracowania.

§ 4. W zwiazku ztym, ze obowigzujagce na terenie Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj trzy
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, o ktorych o ktéorym mowa w §2 ust. 2, obejmuja niecate 10%
powierzchni gminy, postanawia si¢ podja¢ dziatania zmierzajace do objecia miejscowymi planami pozostatego
obszaru gminy.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju

Ramona Bukowska
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Zatkacznik nr 1 do Uchwaty nr ..............
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia ............

OCENA AKTUALNO SCI STUDIUM
| PLANOW MIEJSCOWYCH
UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ
SZCZAWNO-ZDROJ

Urzad Miejski w Szczawnie-Zdroju
ul. T. Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdroj

opracowat zespot:
mgr Fabian Jaskolski
mgr inz. Natalia Dzalik

Szczawno-Zdréj, grudziea 2016
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1. Wstep
1.1. Podstawa prawna

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestraanngnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778), w art. 32 zobagwije woéjta gminy do dokonania analizy zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym gminy polggej na ocenie pogtdw w opracowaniu planow
miejscowych oraz opracowania wieloletnich programoiw sporadzania w nawjzaniu do
ustalé studium z uwzgidnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach decoywmjarunkach
zabudowy wydanych przez marszatka wojewoédztwa, wage oraz wojta gminy.

Przytoczone powaej przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowg@nagstrzennym
naktadag na gmir obowihzek dokonywania oceny zmian w zagospodarowaniusprzan-
nym przynajmniej raz w czasie kadencji rady gmingakresie aktualr$gi studium oraz pla-
now miejscowych z punktu widzenia przepiséw ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow elainych.

1.2. Cel opracowania

Celem niniejszej analizy jest diagnoza aktuétndtudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej GriMisjskiej Szczawno-Zdroj oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenabgwigzujgcych na terenie gminy.

W opracowaniu przedstawiono analizgodndci studium z dokumentami wgzego rz-
du na szczeblach krajowym i wojewodzkim oraz agatierunkdéw zmian w zagospodarowa-
niu przestrzennym w okresie od 1998 (tj. od pyeig studium uchwatnr XLVI/17/98 Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 8 czerwca 199810 2016 roku, ktdra obejmuje m.in.
weryfikacg dziatax dotyczcych zmian w studium, miejscowych planach oraz dgoywa-
runkach zabudowy.

Niniejszy dokument jest wt ocern przydatnéci studium uwarunkowai kierunkow za-
gospodarowania oraz miejscowych planéw zagospodariawprzestrzennego do prowadze-
nia aktywnej polityki przestrzennej.

2. Metodologia prac
2.1. Przygta metoda opracowania oparta jest na:

2.1.1. analizie aktualnie oboyzuujacych przepisow, tj.:

- ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgen(Dz. U. z 2016 r., poz. 778), gtow-
nie art. 10 i 15 mowgcych o zakresie ustalestudium oraz planéw miejscowych;

- ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskacbbszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U z 2016 r.,.[8¥9);

- ustawy o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytk@uai U. z 2014 r., poz. 1446);

- ustawy Prawo ochronyrodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672 ze zm.);

- ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., pb@51 ze zm.);

- rozporadzenia MinistraSrodowiska w sprawie obszaréw specjalnej ochronkdwa(Dz.
U. 2011 r.,nr 25, poz. 133);

- ustawy o wstrzymaniu sprzeganieruchoméci Zasobu Wiasnii Rolnej Skarbu Restwa
oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2016 rz.[@85);

- ustawy Prawo wodne (Dz. U. 2015 r., poz. 469);

- ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z&61poz. 1131).
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2.1.2. analizie zmian w zagospodarowaniu przestnga Uzdrowiskowe] Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdréj polegajej na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospwdaro
nia przestrzennego oraz ista@ych i oczekiwanych przez mieszk@w gminy procesow
zmian zagospodarowania.

Zachodzace zmiany przeanalizowano w oparciu o decyzje aunkach zabudowy, po-
zwolenia na budowi zagospodarowanie terenu.

Przeanalizowano rowniezgodnd¢ studium i planéw miejscowych z wymaganiami
okreslonymi w obowazujacych przepisach. W oparciu o paisge dokonano oceny aktualno-
§ci studium i planéw oraz okflno obszary wymagage dziata planistycznych.

2.2. Opracowanie wykonano z uwzghieniem wynikow i informacji zawartych wadj
wymienionych materiatach:

1) Strategia Rozwoju Kraju 2020;

2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania krajd 203

3) Wojewodzki Program Ochrongrodowiska Wojewddztwa Dolstaskiego na lata
2014-2017 z perspektyno 2021 roku;

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztiweodigskiego — perspektywa
2020;

5) Strategia rozwoju Aglomeracji Watbrzyskiej na 12t 3-2020;

6) Materiaty gromadzone przez Burmistrza Szczawnarejdd zgodnie z art. 31 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzidrow
skowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrgj,
— Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennemgtvowiskowej Gminy Miej-
skiej Szczawno-Zdr¢j,
- Program opieki nad zabytkami Uzdrowiskowej GmMigjskiej Szczawno-Zdrgj
na lata 2012-2015, Wroctaw 2012,
- Statut Uzdrowiska Szczawno-Zdrgj prayj uchwah nr XX/33/12 Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju z dnia 11 czerwca 2012 r.,
- Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Szeza-Zdréj na lata 2013-2016
z perspektyw na lata 2017-2020,
- Rejestry i ewidencje gromadzone przezddriiejski,
- Projekt opracowania dotygzego obszarow zdegradowanych oraz obszaréw podle-
gajacych rewitalizacji Uzdrowiskowej Gminy Szczawno-gagr

3. Analiza obowigzujacych dokumentéw wytszego rzdu
3.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania KrajQ goBzK 2030)

KPZK 2030 jest najwaiejszym krajowym dokumentem strategicznym dodgym za-
gospodarowania przestrzennego kraju. W dokumeneiedptawiono wizj zagospodarowa-
nia w perspektywie najlidszych dwudziestu lat, okdleno cele i kierunki polityki zagospoda-
rowania kraju stace jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady precghanizmy koordy-
nacji i wdraania publicznych polityk rozwojowych maggych istotny wplyw terytorialny.
KPZK 2030 wyznacza sgé& celéw gtdbwnych: przywrécenie konkurencyjao gtdwnych
osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskpgprawe spojnaéci wewretrznej i tery-
torialne rownowaenie rozwoju kraju, popraywdostpnaici terytorialnej, ksztattowanie struk-
tur przestrzennych wspiegalych osigniecie i utrzymanie wysokiej jakoi srodowiska przy-
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rodniczego, zwikszenie odporn@i struktury przestrzennej na zagemia naturalne, przy-
wrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.
W wyniku przeprowadzonej analizy dotycej aktualnéci dokumentéw planistycznych

w zakresie zatzen przyjetych w KPZK 2030, nie stwierdzono kierunkéw spragazh. Poli-

tyka przestrzenna Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej &awno-Zdrdj wyznacza, jako pada-

ne naspujace kierunki w strukturze przestrzenney:

- jako podstawowy sposéb zagospodarowania przyjmeigjunkcje: uzdrowiskow, ustugo-
wa i mieszkaniow;

- spod zabudowy natg wytaczy¢ obszary cenne przyrodniczo, enklawy o atkpwych wa-
lorach krajobrazowych, korytarze ekologiczne i naltte ekosystemykowo-rolno-lgne;

- zaleca si ograniczanie obudowy ggéw komunikacyjnych powodgge powstawanie barier
ekologicznych i ograniczenieagjow widokowych;

- zaleca si wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej w cgtluorzenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kulturspoétczesney;

- rozw0j systemu uktadu komunikacyjnego i infraktrury techniczne;.

Powysze kierunki umgliwiajg oshgniccie trwatego tempa wzrostu gospodarki, przy
zapewnieniu poprawy stagmodowiska przyrodniczego i umlbwieniu obecnym i przysztym
mieszkacom réwnoprawnego dagtu do zasobdéw przyrody i dobr kultury.

3.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwaofdgskiego (PZPWD)

W dniu 27 marca 2014 r. Sejmik Wojewodztwa Ddlaskiego przyjt nowy Plan Zago-
spodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Ditdskiego, Perspektywa 2020 (Uchwata nr
XLVI/1622/2014). Plan jest dokumentem okiagacym polityke przestrzennWojewddztwa
Dolncslaskiego w perspektywie 2020 roku. Jest zgodny zat&jh Rozwoju Wojewodztwa
Dolncslagskiego 2020 i stanowi jej uzupetnienie pokaewvymiar przestrzenny polityki sa-
morzadu wojewddztwa. Poprzez wskazanie istiageh i planowanych elementéw zagospo-
darowania o charakterze ponadlokalnym, plan iljstdocelowy sposdb organizacji prze-
strzeni wojewddztwa. Szczeggltrescig planu § ustalenia w zakresie rozmieszczenia inwe-
stycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalngia,ktorych ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym przewiduje spegjphocedug wprowadzenia do miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. Ustaldaia g obowizkowe dla gmin przy
sporzdzaniu studium uwarunkowia kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. PZPWD
przyjmuje system wdi@nia zasad zrownowanego rozwoju, ktory rozumiany jest jako taki
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym w celu zrowazenia szans dogtu dosrodowi-
ska zarébwno wspoétczesnych, jak i przysztych pokoteastpuje integrowanie dziatapoli-
tycznych, gospodarczych, spotecznych i przestrzeimrzy zachowaniem trwatej rownowagi
przyrodniczej.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodzémasi podstawowe nagdzie dla
ksztaltowania przez samazwojewddzki regionalnej polityki przestrzennejj deowadzenie
stuzy realizacji celu publicznego, jakim jest ochron&siztattowaniu tadu przestrzennego
uwzgkdniajgce zasady zréwnowanego rozwoju oraz stwarzaniu warunkow przestrzenny
dla ochronyrodowiska, dziedzictwa kulturowego, rozwoju infragtury technicznej, czy te
wzmacnianie walorow urbanistycznych. Wskazaneejgele strategiczney spojne z polity-
ka przestrzens przyjeta w Studium Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Prze-
strzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawrdrdf, Miejscowych Planach Zago-
spodarowania Przestrzennego oraz Strategii RozAglpmeracji Waltbrzyskiej na lata 2013-
2020.
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3.3. Strategia Rozwoju Aglomeracji Watbrzyskiej na 1261.3-2020

Strategia Rozwoju jest dokumentem, ktory wskaxigeunki, w jakich powinna zmie-
rzat gmina, aby zapewéisobie staly, zrownowany rozwdj, a jednocZeie db&, aby
mieszkacom konsekwentnie polepszavarunki zycia. Rozwdéj Aglomeracji Watbrzyskiej
zorientowany jest na sprawne funkcjonowanie obszedwkacj spoteczp, zaspokojenie
potrzeb i aspiracji lokalnej spoteczg rownoczénie petni funkcje motywacyjne i promo-
cyjne, koncentruje sina aktywnéci i przedstbiorczagci mieszkacow. Ze wzgtdu na do-
godne warunki, gtdwne inwestycje koncentréwse beda wokot funkciji uzdrowiskowych,
leczniczych i dziata kulturalnych.

3.4. Obszary Natura 2000

Gtownym celem funkcjonowania Europejskiej Sieci Bkpcznej Natura 2000 jest za-
chowanie okrdonych typow siedlisk przyrodniczych i gatunkowslio i zwierzat, ktore
uwaza Sk za cenne (znagee dla zachowania dziedzictwa przyrodniczego Europggra.o-
ne wygineciem w skali catej Europy. Cel ten macbsealizowany poprzez wyznaczenie i
objccie ochrog obszarow, na ktérych te gatunki i siedliska wysia. Dziatania w zakresie
ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej floryauiny mag stuzy¢ zachowaniu lub odtworze-
niu réznorodndci biologicznej Europy, co jest jednym z priorytwetdziatalngci Unii Euro-
pejskiej. Dodatkowo pestwa cztonkowskie zobogwzane § do podejmowania w razie po-
trzeby stardaw celu zachowania ekologicznej spgjaiosieci Natura 2000, w celu utrzyma-
nia migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetygjzgatunkow.

Idea sieci Natura 2000 zaktada zk#zenie skuteczhoi dziatax ochronnych poprzez
stworzenie dodatkowego - kompletnego i metodycspignego - systemu ochrony dziedzic-
twa przyrodniczego Europy, ktory naktada sa ju funkcjonupce systemy ochrony obsza-
rowej i gatunkowej, stanowt ich uzupetnienie i zdecydowane wzmocnienie. dasiiato-
wym ewenementem w zakresie eglzynarodowej obszarowej ochrony przyrody. Podstaw
jego funkcjonowaniaagsdwie unijne dyrektywy - Dyrektywa 2009/147/WE Remlentu Euro-
pejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r. w\sprachrony dzikiego ptactwa (zwana dy-
rektywg ptasg) oraz Dyrektywa 92/43/[EWG Rady z dnia 21 maja 1098 sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flofgwana dyrektyw siedliskows), ktore zo-
staly transponowane do polskiego prawa, gtéwnieustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. W miy dyrektywy ptasiej oraz dyrektywy siedliskowejzkiy kraj czton-
kowski Unii Europejskiej ma obowzek zapewrd siedliskom przyrodniczym i gatunkom
roslin i zwierzat, o ktérych mowa w tych dyrektywach, warunki spagyce ochronie lub za-
dba o odtworzenie ich dobrego (widwego) stanu, m.in. poprzez wyznaczenie obszarow
specjalnej ochrony ptakow (OSO) oraz specjalnydraidw ochrony siedlisk (SOO).

Obecnie w Polsce sidNatura 2000 zajmuje prawie 1/5 powierzchytidwej kraju. W jej
sktad wchodzi: 849 obszarow siedliskowyartaz 145 obszaréw ptasich.

Na terenie Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej SzczawndrOj znajduje si specjalny ob-
szar ochrony siedlisk, tj. Masyw Chetmca PLH02008z obszar specjalnej ochrony ptakéw
— Sudety Walbrzysko-Kamiennogorskie PLB020010. Etmaa obszarze gminy znajduje si
obszar chronionego krajobrazu koputy Chetmca.
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Rys. 3. Obszar chfonionego krajobrazu na terent#@fziskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdro;.

Sie¢ obszaréw Natura 2000 nie zostata uwdgiona w studium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania uchwalonym w 1998 rqél, rowniez w ostatniej zmianie
studium uchwalonej w 2012 roku. Pakgye obszary naty uwzgkdnic w zmianie studium,

co zapewni im odpowiedgochrorg prawry.
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4. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Uzdrowiskowej Gminy

Miejskiej Szczawno-Zdroj

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jektitientem
0 charakterze strategicznym, nie stanowi aktu pranescowego 0 mocy powszechnie obo-
wigzujacej (art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospogdaniu przestrzennym).

Jako dokument ukierunkowagy wszystkie dziatania zwzane z zagospodarowaniem
przestrzeni Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawddroj jest zbiorem wytycznych dla
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniasgnzennego, programow inwesty-
cyjnych i operacyjnych i innych przedsizig¢ zwigzanych z zardzaniem przestrzeqi sta-
nowigcych instrumenty realizacji praygj polityki przestrzennej. Spagdzanie tych doku-
mentdéw oraz podejmowanie tych dzialgst faktyczg realizacy przyjetych w studium zo-

bowigzan i aktywnym realizowan

iem polityki przestrzennej.

Studium uwarunkow@ai kierunkéw zagospodarowania Uzdrowiskowej Gminiejgkiej
Szczawno-Zdréj zostato zatwierdzone uchywat XLVI/17/98 Rady Miejskiej w Szczawnie-
Zdroju z dnia 8 czerwca 1998 r. z Zniejszymi jednostkowymi zmianami dokonanymi
uchwah nr XLV/6/06 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju zidr27 lutego 2006 r., uchwat
nr XXVI/33/08 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdrojudnia 27 padziernika 2008 r., uchwat
nr XXXV/18/09 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdrojudnia 25 maja 2009 r. Ostagniobo-
wigzujaca zmiarg studium przyto uchwag nr XX/34/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-
Zdroju z dnia 11 czerwca 2012 r. Wprowadzone zmidmtyczyty gtdwnie zwgkszenia po-
wierzchni terendéw przeznaczonych pod zabugoneszkaniow jednorodzing badz ustu-

gowg.

Ponizssza tabela przedstawia aktuaéstudium, spormdzonego na podstawie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1924obecnie obowkrujacg ustavg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.UD 2016 r., poz. 778 ze zm.)

Tab. 1: Analiza aktualrioi StudiumUwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Uzdrowiskowej

Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrgj.

Przepisy prawne obowazujace w czasie
sporzadzania studium - Ustawa o zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 roku

Obecne przepisy prawne - Ustawa o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 23 marca 2003 r.

(tj. Dz. U. z 2016 r., p0z.778 ze zm.)

Ocena aktualnagci

Art. 6, ust. 4. W studium uwzgkdnia
sie uwarunkowania wynikajace w
szczegolnéci z:

Art. 10, ust. 1. W studium uwzgédnia
sie uwarunkowania wynikajace w
szczegolnéci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zag
spodarowania i uzbrojenia terenu

alotychczasowego przeznaczenia, zag
spodarowania i uzbrojenia terenu

o- , .
Cze$ciowo aktualne

brak zapisu w ustawie

stanu tadu przestrzennego i wymogéw

jego ochrony

brak
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stanu i funkcjonowanigrodowiska
przyrodniczego i kulturowego, w tym
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjn

stanu i funkcjonowani&odowiska przyrod-
niczego i kulturowego, w tym stanu rolnicz
przestrzeni produkcyjnej, wielkoi i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochron
Brodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

ej
ch@éciowo aktualne

brak zapisu w ustawie

stanu dziedzictwa kulturowego i zabyt
koéw oraz dobr kultury wspéitczesnej

"brak

brak zapisu w ustawie

rekomendac;ji i wnioskéw zawartych w au
dycie krajobrazowym lub okékenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

brak

jakaosci zycia mieszkacow

warunkow i jakdci zycia mieszkacow,
w tym ochrony ich zdrowia

czesciowo aktualne

brak zapisu w ustawie

zagraenia bezpieczestwa ludnéci i jej
mienia

brak

brak zapisu w ustawie

potrzeb i maliwosci rozwoju gminy,
uwzgkdniajgcych w szczegolnwi:

- analizy ekonomiczndrodowiskowe i
spoteczne

- prognozy demograficzne, w tym uwzgt
niajgce, tam gdzie to uzasadnione, migrag
w ramach miejskich obszaréw funkcjonal-
nych grodka wojewddzkiego

- mazliwoéci finansowania przez gmgn
wykonania sieci komunikacyjnej i infra-
struktury technicznej, a ta& infrastruktury
spotecznej, stgcych realizacji zadawta-
snych gminy

- bilans terenéw przeznaczonych pod zab,
dowe

je

brak

[y

prawa wtasngci gruntow

stanu prawnego gruntéw

¢éaowo aktualne

wystepowania obiektéw i terenéw chrg
nionych na podstawie przepisow szcz
goélnych

wystepowanie obiektow i terendw chrg
Fnionych na podstawie przepisow eloi
nych

czesciowo aktualne

brak zapisu w ustawie

wystepowania obszaréw naturalnych
zagraen geologicznych

brak

brak zapisu w ustawie

wystepowania udokumentowanych ztg
kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego skladowania dwutlenku
wegla

brak

brak zapisu w ustawie

wystepowania terendéw gorniczych wy-
znaczonych na podstawie przepisow

brak

odrebnych

10
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brak zapisu w ustawie

stanu systemow komunikaciji i infra-
struktury technicznej, w tym stopnia
uporzdkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospod
ki odpadami

brak
ar-

zada stuzacych realizacji ponadlokal-
nych celéw publicznych

zada stuzacych realizacji ponadlokal-
nych celéw publicznych

czesciowo aktualne

brak zapisu w ustawie

wymaga dotyczcych ochrony prze-
ciwpowodziowej

brak

Art. 6, ust. 5. W studium okresla sie,
w szczegolngkci:

Art. 10, ust. 2. W studium okréla sie,
w szczegolngkci:

brak zapisu w ustawie

dowe m. in. zawierajcy:

- kierunki zmian w strukturze przestrzenneé
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w t
wynikajace z audytu krajobrazowego

rowania oraz gytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabugawaz
tereny wyhczone spod zabudowy

bilans terenéw przeznaczonych pod zabut

- kierunki i wskaniki dotyczce zagospodat

J
ym
czesciowo aktualne

lokalne wartéci zasobéwsrodowiska
przyrodniczego i zagéeniasrodowi-
skowe

obszary oraz zasady ochradrpdowiskal
i jego zasobdw, ochrony przyrody, kra
jobrazu, w tym krajobrazu kulturoweqc
uzdrowiska

;(‘TZ@éciowo aktualne

obszary olyjte lub wskazane do ajmia
ochrory na podstawie przepiséw szcze
g6lnych

obszary i zasady ochrony dziedzictwal
2kulturowego i zabytkdw oraz dobr kult
ry wspotczesnej

Laktualne

kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktur

ry technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe
systemu oczyszczandaiekow, a take tere-
ny niezlzgdne do wytyczaniaciezek rowe-
rowych

kierunki rozwoju systeméw komunikag
i infrastruktury technicznej

L,
JCZ@SCIOWO aktualne

brak zapisu w ustawie

obszary, na ktorych rozmieszczorgld
inwestycje celu publicznego o znacze
lokalnym

nrak

brak zapisu w ustawie

obszary, na ktérych rozmieszczorgld
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami pla
zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa i ustaleniami programoéw, o kt6-
rych mowa w art. 48, ust. 1.

u
rak
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obszary, dla ktérych spadzania miej-
scowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obamkowe na
podstawie przepisow szczegolnych lu
ze wzgkdu na istniejce uwarunkowani

obszary, dla ktorych obowzkowe jest spo-

séw odebnych, w tym obszary wymaggaie
hprzeprowadzenia scalé podziatu nieru-
schomdci, a take obszary przestrzeni pu-
blicznej

rzadzenie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepi-
czesciowo aktualne

brak zapisu w ustawie

obszary, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowanig
przestrzennego, w tym obszary wymagaj
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nigle

obszary rolniczej przestrzeni produkcy
nej, w tym wyhczone z zabudowy

i lesnej przestrzeni produkcyjnej

kierunki i zasady ksztalttowania roInicze\Eiralk

brak zapisu w ustawie

obszary szczegdlnego zageaia powo-
dzig oraz obszary osuwanigsnas
ziemnych

brak zapisu w ustawie

obiekty lub obszary, dla ktérych wyzna
cza s¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

brak zapisu w ustawie

obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowzujace na nich

spodarczej, zgodnie z przepisami ustawy

tych hitlerowskich obozéw zagtady

ograniczenia prowadzenia dziatadnbgo-
Zbrak

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenoéw by-

obszary zabudowane, ze wskazaniem
miare potrzeby, terenéw wymaggych

obszary wymagage przeksztatae
'réhabilitacji, rekultywacji lub remediac

ibrak

przeksztatcg lub rehabilitacii

obszary zdegradowane

brak zapisu w ustawie

granice terendw zamkgtiych i ich stref
ochronnych

obszary, ktére megby¢ przeznaczone
pod zabudow, ze wskazaniem, w miar
potrzebny obszaréw przewidzianych ¢
zorganizowanej dziataldoi inwestycyj-
nej

obszary, ktére magby¢ przeznaczone
pod zabudow mieszkaniow wynikaja-
Ca z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samado-
wej

nym, w zaleénosci od uwarunkowa i
potrzeb zagospodarowania Wysija-
cych w gminie

obszary przewidywane do realizacji
zada i programow wynikajcych z poli-
tyki, o ktérej mowa w ust. 2 ustawy.

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokal

czesciowo aktualne
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5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegogle®m prawa miejscowego (art.
14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowanhegirzennym) i naky do zrodet po-
wszechnie obowkrujacego prawa Rzeczypospolitej Polskiej. Warunkiemseiaj w zycie
aktu prawa miejscowego jakorodia prawa powszechnie obaziujacego na terenie danej
gminy jest jego ogtoszenie w dzienniku ¢gawym.

Na dziex sporadzenia analizy, na terenie Uzdrowiskowej Gminy k&gj Szczawno-
Zdroj obowizuja trzy miejscowe plany zagospodarowania przestragmne
Przeprowadzona analiza potwierdzita aktuétneszystkich obowjzujgcych na terenie
gminy planoéw. Plany te niggsprzeczne z obowiujgcymi przepisami ogbnymi oraz zgod-
ne ze studium uwarunkowaktualizowanym na potrzeby tych planéw, ponadta@stoso-
wane do istnigcych uwarunkowa faktycznych.

Tab. 2: Plany zagospodarowania przestrzennegae@edJzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczaw-

no-Zdréj.
Obszar ohjty Nr uchwaly i data . Zgodnac¢ ze
L.p. planem Nazwa uchwaty uchwalenia Informacje studium
Miejscowy plan zago-
spodarowania prze- Uchwata nr
Szczawno- | Strzennego Szczawna XLVI/22/02 Rady Pl_an aktualny, Plan zgodny zé
1. Zdroi Zdroju w granicach | Miejskiej Szczawna obejmuje pow. ok tudi
roj obszar olijtego rysun-| Zdroju z dnia 24 35 ha studium
kiem planu (przeznaczge- maja 2002 r.
nie: ustugi handlowe)
podarowtnia prrb. | . Uit
strzennego Uzdrowi- XXIV/62/12 Rady | pjgp aktualny,
Szczawno- Y o Miejskiej w P Plan zgodny ze
2. Zdr6i skowej Gminy Miejskiel o .o 7 droiu & obejmuje pow. ok tudi
roj Szczawno-Zdréj dla . oju ¢ 19 ha studium
o dnia 3 grudnia
obszaru aktywizaciji 2012 r
gospodarczej '
Mieisco lan zago- Przystpiono do zmiar
S Jodarv(\)/zvgnia rzge- Uchwata nr ny planu uchwat nr _ _
Stfzenne o d'?owi_ XXXVII69/13 Radyl  XVII/1/16 Rady | Zmiana winna
Szczawno- nneg S Miejskiej w Miejskiej w Szczaw- uwzgkdniat
3. h skowej Gminy Miejskie . . ; . : )
Zdrgj Py Szczawnie Zdroju z nie-Zdroju z dnia 25  zgodnad¢ ze
Szczawno-Zdroj dla ; . ; .
" an dnia 2 grudnia stycznia 2016 r., studium
strefy "A" ochrony o
. . 2013r. obejmuje obszar ok
uzdrowiskowe;j 85 ha

Plany miejscowe pokrywajpowierzchng¢ ok. 139 ha, co w stosunku do powierzchni
gminy wynoszcej 1474 ha, stanowi 9,43% (w tym miejscuzme zaznaczy ze powierzch-
nia laséw, zadrzewiei gruntdéw rolnych stanowi ok. 81% powierzchni ggjinMiejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego detwtrefy ,A” ochrony uzdrowiskowej oraz
stref zorganizowanej dziatalém gospodarcze.

W zwiazku z uchwa nr XVII/1/16 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju dnia 25
stycznia 2016 r., w trakcie realizacji jest zmig@dnego z miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego obejmeggo obszar strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej.

Id: F994DA63-0F9D-4274-B371-6E34ED26AC27. Podpisany
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6. Ustalenie lokalizacji decyzji celu publicznego oradecyzji o warunkach zabudowy
6.1. Decyzje celu publicznego

W okresie od 2001 do 2016 r. wydano 72 decyzjalinécji celu publicznego, w tym
dotyczce:
- budowy sieci wodoggowych i kanalizacyjnych,
- rozbudowy cmentarza komunalnego,
- budowy gazoaigu,
- budowy zatoki autobusowej,
- budowy kompleksu sportowo-rekreacyjnego,
- budowy kompleksu @wiatowo-sportowo-rekreacyjnego,
- remontu drogi z wykonanienmwietlenia,
- budowy linii $wiattowodowej Watbrzych-Jelenia Gora,
- budowy dwoch polderéw przeciwpowodziowych.

6.2. Decyzje o warunkach zabudowy

W okresie od 2001 do 2016 r. wydano 164 decyzyaounkach zabudowy. W pasizej
tabeli wymieniono decyzje istotne dla zagospodaroavgrzestrzennego. Pomgto nato-
miast decyzje niemage wptywu na zagospodarowanie przestrzenne, takienp. budowa
pojedynczych gatgy, przylcza infrastruktury technicznej do budynkow czy retyo

Tab. 3: Decyzje o warunkach zabudowy wydane w o&mes 2001 roku do 08.2016 roku.

Lp. Rodzaj inwestycji fﬁzkréﬁcéfgﬁ Nr obrebu i dziatki Rok
1 Budowa osiedli;jczméwjednorodzir - MN obr. 1, dz. nr 65 2001
2 B“dowalf’s‘iﬂégtyeéngeﬂka'”o' MU obr. 1, dz. nr329,328/2| 2001
3 PrzeE‘t‘)?é’lz’t"f]cf’t:?gx'g?mr?éiii';ﬂgeg° " MU obr. 1, dz. nr 625/4 2001
4 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 54/2 2001
5 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 54/3 2001
6 Modernizacja i przebudowa budynku U obr. 1, dz. nr 552/15, 2001

gospodarczego na klub 552/16
7 Budowa dwécf;ls(?rznéw wielorodzint MW obr. 1, dz.lgr5/1775/5, 175/8, 2001
8 Budowa przychodni zdrowia uz 622;5,163;}57262253;&’6226?/2’13 2001
9 Budowa budynku wielorodzinnego MW obr. 1, dz. nr 343/19 2001
10 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/10 2002
14
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11 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/10 2002
12 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/6 2002
Budowa obiektu mieszkalno-
13 ushugowego MU obr. 1, dz. nr 329, 328/2 2002
Budowa obiektu mieszkalno-
14 ustugowego MU obr. 1, dz. nr 621 2002
15 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 461, 462 2002
Przebudowa i adaptacja budynku mieszkal-
16 nego na obiekt handlowo-mieszkalny MU obr. 1, dz. nr 625/4 2002
Budowa centrum ustugowo-
17 handlowego U obr. 1, dz. nr 769/1, 770 2002
18 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/5 2002
Budowa obiektu mieszkalno-
19 ustugowego MU obr.1, dz. nr 328/2, 329 2002
Budowa galerii handlowo-
20 rozrywkowo-rekreacyjnej U obr. 1, dz. nr 769/1, 770 2003
21 | Adaptacja garau na gabinet lekarski U obr. 1, dz. nr 450 2003
Budowa budynku mieszkalnego 12+ obr. 1, dz. nr 343/19,
22 rodzinnego MW 343/28 2003
Budowa obiektu mieszkalno-
23 ustugowego MU obr. 1, dz. nr 559/1 2003
24 Budowa domu jednorodzinnego MN obr.1, dz. nr 169/4 2003
Budowa wolnostejcego pawilonu
25 handlowego U obr. 1, dz. nr 622/8 2003
26 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/14 2003
27 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 461, 462 2003
Zmiana sposobuzytkowania budynku
28 | gospodarczego na budynekyteczndci U obr.1, dz. nr 320/4 2003
publicznej
29 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 357 2003
Zmiana sposobuzytkowania pom.
30 gospodarczych na cele mieszkaln¢ MN obr. 1, dz. nr 320/5 2003
31 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 461, 462 2003
32 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 402/2 2004
15
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33 Budowa budynku stajni G obr. 2, dz. " 34010, 1 2004
34 Zm'g?jsiﬁgﬁ]‘;%‘fﬂ%vevf‘e”&ﬁj‘amgL u obr. 1, dz. nr 625/4 2004
35 Zmia”ﬁ;ﬂgi&%‘;?;kmﬂfgnf“”iji MN obr. 2, dz. nr 176/7 2004
36 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/9 2004
or |riarasposobumionanabuorts  y | oz cemsran | 2004
38 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/2 2004
39 | Budowadomu wielorodzimegoz| obr.1,dz.3812 | 2004
40 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 357 2004
. | e sposhuiouna bkl -y oo 1,zvss | 200
42 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 48 2004
43 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/7 2005
44 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/11 2005
45 Budowa domu jednorodzinnego MN obr.2, dz. nr 48 2005
46 B”dowi Qﬁgec')‘xggg”d'owo' U obr.1, dz. nr 552/15, 552/16 2005
47 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 48 2005
48 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/12 2005
49 Budowa domu wielorodzinnego MW obr. 1, dz. nr 65/5 2005
Zmiana sposobuzaytkowania budynkéw
50 gospodarczych na obiektyyteczndgci U obr. 1, dz. nr 320/4 2005
publicznej
51 Budowa domu jednorodzinnego MN 0br.12é9d’25.£(;/g’4(5)236/i>30/5, 2005
52 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/13 2005
53 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 309/9 2005
54 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 309/10 2005
16




Zmiana sposobuzytkowania budynku
55 | gospodarczego na biuro i pomieszczenia U obr. 1, dz. nr 762/2, 40 2005
handlowo-magazynowe
56 B“dovgzr?gfr:‘;‘tjowfgjkalno' U obr. 1, dz. nr 302/6 2005
57 Budowa domu yvielorodzi_nnego z M/U obr.1. dz. nr 380 2006
drobnymi ustugami '
58 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/1 2006
59 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. 302/1 2006
60 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 302/3 2006
61 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 26 2006
62 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 309/9 2006
63 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 357 2006
64 Budowa cztere%r;glf?méwjednorodz n- MN obr. 2, dz. nr 589 2006
65 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 309/14 2006
66 Budowa ?gmiuggﬁﬁﬁsi?ego z poko- M/U obr. 2, dz. 115568/4, 570/2, 2006
67 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 309/12 2006
68 Budowa obiektu handlowego U obr. 1, dz. nr 12, 16 2006
69 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/4 2006
70 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 41/2 2006
71 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 302/5 2006
72 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 355/8 2006
73 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 463 2006
74 Budowa domu wielorodzinnego MW obr. 1, dz. nr 773/1 2006
75 Budowa cztere%r;glf?méwjednorodz n- MN obr. 2, dz. nr 589 2006
76 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 355/14 2007
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77 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 540/20 2007
78 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 540/8 2007
79 Budowa kwiaciarni U obr. 1, dz. nr 552/29 2007
80 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz.gcr)fOZ/Z, 302/ 2008
81 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 548/4 2008
82 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 548/1 2008
Budowa domu jednorodzinnego w
83 zabudowie bliniacze] MN obr. 2, dz. nr 548/2 2008
84 Budowa domu wielorodzinnego MW obr. 1, dz. nr 448/2 2008
85 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 50 2008
Budowa budynkéw: mieszkalno-
86 | ustlugowego oraz mieszkalnego wielorg- M/U obr. 2, dz. nr 479 2008
dzinnego
87 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 309/11, 2008
309/19
88 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz.gcr)fOZ/Z, 302/ 2008
89 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 357 2008
90 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 302/3 2008
o1 B“dowﬁ:nbéfok\fv‘g;?“gowo' u obr. 1, dz. nr 548 2008
92 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz.g(r)fOZ/Z, 30271, 2008
Budowa trzech doméw wielorodzin obr. 1, dz. nr 83/1, 83/2,
93 nych MW 83/3, 83/4 2009
94 | Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa M/U obr. 1, dz7.é12r/4210, 41,761 2009
95 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr72/1, 74 2009
Budowa obiektu mieszkaniowo- obr. 1, dz. nr 621/2, 620/1
96 ustugowego (pensjonat) M/U 622/10, 622/9 2009
97 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 548/1 2009
98 B“dowis‘iggg\fv“egg‘”d'owo' U obr. 2, dz. nr 412 2009
18




Budowa domu jednorodzinnego w
99 zabudowie bliniaczej MN obr. 2, dz. nr 548/2 2009
100 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 548/4 2009
101 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dziatka 355/12 2009
102 | Budowa d""ocmsggnow jednorodzin: MN obr. 2, dz. nr 521/1, 526/1 2009
Zmiana sposobuzytkowania maga-
103 zynu na lokal mieszkalny MN obr. 1, dz. nr 560 2009
Rozbidrka istn.obiektu i budowa obiektu usty-
104 | gowo-handlowo-gastronomiczno-hotelowo-| M/U obr. 1, dz. nr 625/2, 625/3, 2009
mieszkalnego 625/12
105 | Parterowa zabudowa na cele ustuggwe U obr. 1, dz. nr 327, 328/5 2009
Obiekty sportowo-ustugowo-
106 handlowo-mieszkalne U obr. 1, dz. nr 192/3 2009
107 Kompleks sportowo-rekreacyjny U obr. 1, dz. nr 303, 306/4 2009
Kompleks dwiatowo-sportowo-
108 rekreacyjny U obr. 1, dz. nr 194/2 2009
109 Budowa domu wielorodzinnego MW obr. 1, dz. nr 463/2 2009
Budowa trzech budynkéw: wielorodzinnego g
110 | ustugami w parterze oraz dwéch mieszkalnygh M/U obr.2, dz. nr 479 2010
wielorodzinnych
Budowa pawilonu handlowo-
111 ustugowego z pirem mieszkalnym M/U obr. 1, dz. nr 559/1 2010
112 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 355/13 2010
Budowa kompleksu budynkéw miesg-
113 kalnych wielorodzinnych MW obr. 1, dz. nr 384 2010
Budowa pensjonatu z ustugami towa-
114 rzysacymi U obr. 1, dz. nr 463/2 2010
Zmiana sposobuzytkowania pomieszcze
115 | parteru budynku mieszkalnego na cele M/U obr. 1, dz. nr 606, 608/5 2010
ustugowe
116 Budowa budynku mieszkalnego MW obr. 2, dz. nr 412 2010
117 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 53 2010
118 Budowa trzechns((:);now wielorodzin MW obr.1 . dz. nr 383 2010
119 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 309/25 2010
120 | Budowa ZeSpo*r‘jyiﬂmOW jednorodzipi- 4y obr. 2, dz. nr 18, 19, 41/1 2010
19
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121 Budowa domu jednorodzinnego MN (;)Zbrnr15(ié/7nr552477/4ogr272/2 2010
122 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 23/2 2010
123 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. 25/2 2010
124 Budowa zespoi#yi(r)]méw jednorodzin- MN 22r517d721n7r21/igz4§6g/96 2011
Budowa budynkéw mieszkalnych z itie
125 | wosciag wprowadzenie funkcji ustugowo- M/U obr.2, dz. nr 53 2011
handlowej
126 Budowa domu jednorodzinnego MN obr.1, dz. nr 104/6, 104/7 2011
127 Budowa trzechmdl(c:)rr]néwjednorodzin— MN obr. 2, dz. nr 20 2012
128 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 562/15 2012
129 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 258 2012
130 Budowa kcécio’rlilyfndomem parafial- U obr. 2. dz. nr 588/2 2013
131 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 548/3 2013
132 Budowa pawilonu handlowego U obr. 1, dz. nr 36/1 2013
133 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 776/2 2013
134 Budowisciltjig;e(l(\fvueggndlowo— U obr. 1, ?gg/nlrl 763/34, 2013
135 ggsggasrggzggujgt'g%v;ﬁe'i %ggg'ﬁ;my MN obr. 1, dz. nr 663/5, 663/7 2013
136 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 612/3 2013
137 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 612/4 2013
138 Budowa zespoi#yi(r)]méwjednorodzh— MN obr. 2, dz. nr 548/6 2013
139 | Budowa zespolu nbyuc‘ﬂ]y”ké"" wieloror vy obr. 1, dz. nr 302/8 2013
140 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 20/4, 20/1 2014
141 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 20/3, 20/1 2014
142 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 20/2, 20/1 2014
20
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143 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 41/2 2014
144 Budowa széx:iur(]j;?éwjednorodzin— MN obr. 2, dz.6r31);227/2, 28, cz 2014
145 Budowa émiu gs(r:r;]éwjednorodzin— MN obr. 2, dz. nr 616 2014
146 Budynek handlowy U obr. 2, dz. nr591/1 2014
147 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2,4d824/r11r9484/18, 2014
148 Budowa pawilonu handlowego U obAt.o/ll,’d421.,n7r6726/2/’27,6122é/3, 2014
149 | Zmiana sposobusytkowania jokalu |y obr.1,dz. 17509 | 2014
150 B“dowis‘isg\fv‘égg”d'owo' u obr. 1, dz. nr 763/36 2014
151 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 540/8, 540/% 2014
152 Budowa zespoi#y(iﬁméw wielorodzin- MW obr. 1, dz. nr 302/11 2014
153 | Lokalizacja punktu ustugowego - kiosk U obr. 2, dz. nr 383/2 2015
154 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 1, dz. nr 427, 428/3 2015
155 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 542/4 2015
156 Budowa budynku gospodarczego G obr.1,dz.nr14 2015
157 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 611/17 2015
158 Budowa dwécf;}Sggnéwjednorodzin— MN 203?62/523d029/r11r5543182125254(;‘ 2015
159 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 611/15 2015
160 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, 269%6614%2 309/28, 2016
161 | Budowa rzech doméw jednorodzinnyehu obr. 1, dz. r 56 2016
162 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 616/10 2016
163 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 616/1 2016
164 Budowa domu jednorodzinnego MN obr. 2, dz. nr 611/16 2016
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Tab. 4: lig¢ i rodzaj wydawanych decyzji o warunkach zabudovppdziatem na lata.

llos¢ i rodzaj wydanych decyzji
Lp.| Rok Zabudoyva _Zabudoyva .Zabudo.wa Zabudowa| Zabudowa | Decyzje celu
Razem rmeszkam_owa m_|eszkan!owa mieszkaniowo- ustugowa | gospodarcza publicznego
jednorodzinna| wielorodzinna ustugowa
1| 2001 9 3 2 2 2 0 -
2 | 2002 10 5 0 4 1 0 -
3 | 2003 12 6 1 1 4 0 -
4 | 2004 21 7 0 1 2 1 10
5 | 2005 24 9 1 0 4 0 10
6 | 2006 22 15 1 2 1 0 3
7 | 2007 7 3 0 0 1 0 3
8 | 2008 17 10 1 1 1 0 4
9 | 2009 21 7 2 3 5 0 4
10| 2010 25 7 3 3 1 0 11
11| 2011 7 2 0 1 0 0 4
12| 2012 7 3 0 0 0 0 4
13| 2013 13 6 1 0 3 0 3
14| 2014 15 9 1 3 0 0 2
15| 2015 13 5 0 0 1 1 6
16| 2016 13 5 0 0 0 0 8
RAZEM: 236 102 13 21 26 2 72

Id: F994DA63-0F9D-4274-B371-6E34ED26AC27. Podpisany

Ponadto, w okresie 2004-2016 wydano 304 decyzpzavpleniu na budogy z tego:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 59,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 10,

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 5,

- zabudowa ustugowa — 20 (w tym obiekty o charaetgublicznym — 3),

- rozbudowa/przebudowa istnieych obiektow — 182,

- garae — 28.

Z powyzszego wynikaze najwecej pozwolé na budow dotyczyto rozbudowy oraz
przebudowy istnigcych obiektow, natomiast dla nowej zabudowy miesakaej i mieszka-
niowo-ustugowej wydano 74 decyzje, pozostate dexyrjpozwoleniu na budawdotycz
zabudowy ustugowej oraz gospodarczej (gaya

Poréwnanie wynikéw dotygeych decyzji o warunkach zabudowy i pozwbolea budo-
we wskazuje na taze decyzje o warunkach zabudowyrealizowane.

W latach 2008-2015 oddano dgytku okoto 80 mieszka w tym, w latach 2011 i 2013
oddano do #ytku duze inwestycje w zabudowie mieszkaniowej wielorodejnfprzeznaczo-
na na sprzedavynajem), co obrazuje wykres nr 1.

22
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Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2008-2015
{Zrédto: GUS)

30

10

hd
0 ==

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

M indywidualne [l Przeznaczone na sprzedaz/wynajem
Wykres 1: Liczba mieszkaoddanych do zytku w latach 2008-201&rddto: www.polskawliczbach.pl)

W latach 2008-2015 oddano daytku ok. 1006 rfii powierzchni nieruchoniei. Rozktad
powierzchni na poszczegolne lata prezentuje zsagi wykres. Nagte wzrosty powierzchni
zwigzane § z oddaniem do aytku wielkopowierzchniowych punktéw handlowo-
ustugowych.

Powierzchnia (m2) nieruchomosci oddanych do uzytku w
latach 2008-2015
(Zrédto: GUS)

250 236,8

200 183,0
159,2
150
os 0 104,4
100 83,4 81,9 .
62,1
) I
0
2008 2009

2010 2011 2012 20132 2011 2015

Wykres 2: Powierzchnia nieruchosod oddanych do xytku w latach 2008-201%1(6dto danych:
GUS)
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7. Uwarunkowania przestrzenne i spoteczne

7.1. Struktura u zytkowania gruntéw

W gminie Szczawno-Zdr0j przewea grunty l&ne i zadrzewione (48%) oraz rolne
(33%) . Ogdlna powierzchnia gminy wynosi 1474 hanisza tabela prezentuje doktadny

udziat gruntow w gminie.

Tab. 5: Strukturaaytkowania gruntdw w gminie Szczawno-Zdréj w latd&98 i 2016.

Zestawienie powierzchni gruntow w gminie Szczawinéy
Powierzchnia [ha] w
L.p. Rodzaj aytku latach:
1998 2016
1. | Powierzchnia ogélna 1474 1474
2. | Uzytki rolne 541 485
3. | Grunty léne oraz zadrzewienia 717 707
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: 212 278
- tereny mieszkalne - 74
- tereny przemystowe - 2
- tereny inne zabudowane - 50
4. |- tereny zurbanizowane niezabudowane - 20
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - 41
- uzytki kopalne - 1
- drogi - 57
- koleje - 32
5. | Grunty pod wodami 3 3
6. | Nieuzytki 1 1

Na przestrzeni lat obserwuje; siieznaczny spadek powierzchni terenéw rolnych-i le
snych, przybywa gruntéw zabudowanych i zurbanizoveany

7.2. Rezerwy terendw inwestycyjnych

Analiza studium, decyzji o warunkach zabudowy,vwpaolen na budow oraz wizja lokal-
na w terenie pozwolity oké¢ powierzchng nowej i kzdacej w trakcie realizacji zabudowy
(powstatej w analizowanym okresie) orazsdavolnych terendw przeznaczonych pod inwe-
stycje. Wyniki przedstawiono w patsizej tabeli.

Tab. 6: Zestawienie powierzchni nowej zabudowyerev terenowych

. Powierzchnia Rezerwa inwe-
Przeznaczenie . .
L.p. nowej zabudowy| stycyjna
terenu
[ha] [ha]
1 strefa d2|alalr_1é1:| 20.0 26.8
gospodarczej
5 zabudowa ustu- 13 6.7
gowa
3 zab_udowa miesz- 16,2 38.0
kaniowa
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7.3. Mieszkancy

Liczba mieszkacoéw Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroéjlatach od 1998
do 2016 roku ulegta niewielkiej zmianie, co ina zauway¢ w poniszej tabeli.

Tab. 7: Liczba ludngi w gminie Szczawno-Zdrg;.
Liczba ludndci w latach
1998 2002 2011 2016

Szczawno-Zdroj 6348 5762 5924 5490

Gmina

Liczbe ludndéci Szczawna-Zdroju w poszczegolnych latach prezemtonizszy wykres.

Populacja - Szczawno-Zdroj w latach 2002 - 2016
(Zrédio: GUS)

8 tys

b tys

4 tys

2 tys

0 tys
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Kobiety [l Mezczyini

Wykres 3: Populacja Szczawna-Zdroju w latach 200262¢rédto: www.polskawliczbach.pl)

7.4. Rynek pracy

W Szczawnie-Zdroju na 1000 miesakaw pracuje 310 oséb . Jest to znaczniecaiji
od wartégci dla wojewodztwa dolribgskiego oraz znacznie ydej od wartéci dla Pol-
ski. 54,4% wszystkich pracigych ogotem stanowikobiety, a 45,6% grczyzni.

Bezrobocie rejestrowane w  Szczawnie-Zdroju  wynositev 2015  ro-
ku 16,4% (17,5% wod kobiet i 15,5% wrdéd nezczyzn). Jest to znacznie ¢eej od stopy
bezrobocia rejestrowanego dla wojewddztwa ddysiiego oraz znacznie gdej od stopy
bezrobocia rejestrowanego dla catej Polski.

Przecétne mies¢czne wynagrodzenie brutto w Szczawnie-Zdroju wyi80293,54 PLN,
co odpowiada 79.30% przetnego miesjicznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
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Wsréd aktywnych zawodowo mieszi@w Szczawna-Zdroju 653 0s6b wigkea do pra-
cy do innych miast, a 596 pragaych przyjedza do pracy spoza gminy - tak qei saldo
przyjazdéw i wyjazddw do pracy wynosi -57.

16,7% aktywnych zawodowo mieshké&w Szczawna-Zdroju pracuje w sektorze rolni-
czym (rolnictwo, I&nictwo, towiectwo i rybactwo), 23,9% w przeéhy i budownictwie,

a 26,5% w sektorze ustugowym (handel, naprawa foéjaztransport, zakwaterowanie i ga-
stronomia, informacja i komunikacja) oraz 26,5%cpja w sektorze finansowym (dziatal-

nos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku niesoutgci).
(zrodto: www.polskawliczbach.pl)

8. Wnhnioski
8.1. Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obecne studium zostato spstzone w oparciu 0 ustgwo zagospodarowaniu prze-
strzennym z 7 lipcal994 roku (Dz. U. z 1999 r.1By poz. 139 ze zm.). Pdiejsze aktualiza-
cje dotyczyly niewielkich obszaréw (zmiany w lata20806, 2008, 2009, 2012) zachowal
jego dotychczasogvforme i tresc.

Analiza Studium uwarunkowia i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj zatwdeonego uchwatnr XLV1/17/98
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 8 czervi@®8 r. wykazataze jest niezgodne z
obowigzujacymi przepisami prawnymi, w tym przede wszystkintauwg o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 (Dk. U. z 2016 r., poz. 778) oraz
ustawami Prawo ochronyyodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672), o ochrgmieyrody (Dz.
U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.) (dotyczy gtéwnieszazdw objtych programem Natura
2000), Prawo wodne (Dz. U. 2015 r., poz. 469).

Zmiany przepiséw w okresie od uchwalenia studiurh998 r. do 2016 r. powodyj
konieczng¢ opracowania zmiany studium uwarunka@wa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego uwzginiajgce obecny stan prawny poprzedzszczegotow inwentaryzagy
urbanistyczn.

Ustalenia studium i planow miejscowych dotymz nowych inwestycji winny iy
skorelowane mdiwosciami finansowymi gminy w zakresie uzbrojenia teren

8.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowizujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzentiegobszarow obejmu-
jacych stre¢ ,A” ochrony uzdrowiskowej oraz obszary aktywizagpspodarczej (2 plany)
obejmup obszar o powierzchni ok. 139 ha, co w stosunkipowierzchni gminy stanowi
niecate 10% (9,43%). Brak planéw miejscowych dlagstatych obszarow gminy powoduje
realizacg zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej, w oparciu o dgeygwarunkach zabudowy.

Szczawno-Zdréj jako miasto uzdrowiskowe wymagaegolnej ochrony swojej zasad-
niczej funkgciji, jalg jest funkcja uzdrowiskowa. Gtéwnym nadziem ochrony powinien ldy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdkdatiattugcy przestrze, aby minimali-
zowa negatywne oddziatywanie na uzdrowisko, azéakvykluczg mozliwosé lokalizacii
obiektow niepaagdanych w miejscow&ei uzdrowiskowej.
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Zalcznik 3

WNIOSKI DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Lp. Po_z ycja | Data z faenia Whioskodawca Tr& wniosku Nr dziatki
whniosku whniosku
Dariusz Noskowicz, ul. Zmiana funkcji
1 1/2011 23.02.2011 Sienkiewicza 44, przestrzennej z rolnej ng dz. nr 58, 54, 61
58-310 Szczawno-Zdrg budowlan
Agencja Mienia Zmiana zapiséw dotyazych
2 | 32011 | 13.09.2011 Wolj\t(owfgo ot dopuszczenia zabudowy | dz. nr 607, obr. 1
I’O(? aw mieszkaniowej i ustugowej
ul. Zwycieska 14
Zmiana zapiséw w studiur]
dla terenéw na zabudew
GRAAL Sp. z 0.0. ul. | mieszkaniow, utrzymanie
3 4/2011 14.12.2011 Kosciuszki 2C istniejgcej zabudowy SZZ g; 1f::|/_1’oi?4
58-310 Szczawno-Zdrdj mieszkaniowej z mdiwoscig | ~~ T T T T
intensyfikacji funkciji
ustugowo-wypoczynkowej
Dariusz Noskowicz, ul. Zmiana funkcji
4 1/2012 01.03.2012 Sienkiewicza 44, przestrzennej z rolnej ng dz. nr 58, 54, 61
58-310 Szczawno-Zdrg budowlan
Maria Faciszewska- Zmiana przeznaczenia
Sowinska i Wiestaw gruntéw rolnych na
S 1/2016 12.03.2016 Soshski ul. Lokietka 5 [ zabudow mieszkaniow dz. nr 39, obr. 1
55-100 Trzebnica jednorodzing z ustugami
Europejskie Centrum
Radiokomunikacji . .
Amatorskiej - Géra Zmiana przeznaczenia
6 2/2016 23.09.2016 . umazliwiajgca budowg dz. nr 2/2, obr. 3
Chetmiec Plac wiezy telekomunikacyjnej
Magistracki 8/9 y YIneJ
58-300 Watbrzych
] ] Zmiana przeznaczen
Uzdrowiskowa Gmina | umazliwiajaca lokalizac
7| 32016 11.03.2016 Miejska S;cgawng-zdro zaquowy mm_squqmwel dz. nr 540/25, obu.
ul. T. Kosciuszki 17, jednorodzinnej i 2
58-310 Szczawno-Zdro| wielorodzinnej w
zorganizowanym osied|
Uzdrowiskowa Gmina Zmiana przeznaczenia
. ) 4 umaZliwiajaca lokalizact
8 | 42016 | 14.03.2016 M'eljsiasz,c.zaw'lz.olz?dm zabudowy mieszkaniowej | 92 " 2'23' 14, ob
ul. 1. Roscluszki L7, , jednorodzinnej oraz
58-310 Szczawno-Zdrg ushigowej.
Uzdrowiskowa Gmina Zmiana przeznaczenia
Miejska Szczawno-Zdrdj umailiwiajaca lokalizacg | dz. nr 30/2, 63/4,
9 5/2016 14.03.2016 ul. T. Kosciuszki 17, zabudowy mieszkaniowej 29
58-310 Szczawno-Zdrg jednorodzinnej.
Uzdrowiskowa Gmina Zmiana przeznaczenia
101 62016 16.03.2016 Miejska S;cgawng-zdro umozhwuaja,cg Iokahzgog _ dz. nr 552/584/3
ul. T. Koéciuszki 17, zabudowy mieszkaniowej obr. 2
58-310 Szczawno-Zdrd| jednorodzinnej.
Uzdrowiskowa Gmina Zmiana przeznaczenia
Mieiska Szczawno-Zdrdi umazliwiaj aca lokalizacg
11| 7/2016 18.03.2016 J . . obiektéw ustugowych oraz|dz. nr 591/1, obr.
ul. T. Koéciuszki 17, :
, parkingu na potrzeby
58-310 Szczawno-Zdro}  centarza Komunalnego

Id: F994DA63-0F9D-4274-B371-6E34ED26AC27. Podpisany
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zagospodaror rzennego
zawierdsony Uchwal e XLVI2202 Rady Miiki
Seezawna Zdroju 2 dnia 24 maja 200

Micjscowy plan
el Uchw-h e XXIVI6212 R 2 Ruly Ve
Socprnia i3 a3 prdu 2012

Id: F994DA63-0F9D-4274-B371-6E34ED26AC27. Podpisany

Miciscowy plan zagospodarowani
zatwierdzony Uchw-lq T XXXVITD 15 Rady Vs
Seezawna Zdroju
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Mapa pomniejszona
fotomechanicznie
Obowigzuje skala liniowa L

Al
| LEGENDA:

- REZERWY TERENOW MIESZKANIOWYCH

- REZERWY TERENOW USLUGOWYCH
- TERENY MIESZKANIOWE ZABUDOWANE W OKRESIE
ANALIZOWANYM, BADZ W TRAKCIE ZABUDOWY
- TERENY USLUGOWE ZABUDOWANE W OKRESIE
ANALIZOWANYM, BADZ W TRAKCIE ZABUDOWY






