Szczawno-Zdrdj 16.11.2017 r.

ZAPYTANIE OFERTOWE NR Z1.271.Z0.452017

Burmistrz Miasta Szczawna-Zdroju w trybie zapytania ofertowego zaprasza do skladania
ofert na: ,Wykonywanie uslug rzeczoznawcy majatkowego z zakresu szacowania
nieruchomosci dla potrzeb Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj na rok
2018”.

Postepowanie w sprawie udzielenia zamoéwienia prowadzone jest zgodnie z art.4 pkt. 8
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych ( tekst jednolity Dz. U.
z2017 r., poz. 1579 ze zm.)

I Zamawiajacy.

Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno-Zdrdj
ul. Kosciuszki 17

58-310 Szczawno-Zdrdj

NIP 886 25 72 767 tel. 74 849 39 37

I1 Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamoOwienia jest wykonanie operatdw szacunkowych z zakresu szacowania
nieruchomosci dla potrzeb Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, zgodnie
z zatacznikiem nr 1 formularza ofertowego.

III Wymagania dotyczace wykonania zaméwienia.
1. Operaty szacunkowe nalezy przedktada¢ w jednym egzemplarzu.
2. Operaty szacunkowe nalezy sporzadza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze
zm.) oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie.

IV Termin realizacji przedmiotu zamoéwienia:
Wymagany okres wykonywania zamowienia: od dnia 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Termin wykonania wyceny — wg biezacych potrzeb, na zlecenie zamawiajgcego, w terminie
21 dni od daty otrzymania zlecenia. '

V Warunki platnosci.

Wynagrodzenie za przedmiot zamowienia bgdzie platne przez Zamawiajacego przelewem na
konto, w terminie 21 dni liczac od dnia otrzymania prawidtowo wystawionej faktury.

VI Opis przygotowania oferty:

1. Oferta musi by¢ sporzadzona wedtug formularza oferty stanowigcego zatacznik Nr 1 do
niniejszego zapytania
2. Kazdy Wykonawca przedktada tylko jedng ofertg.



3. Oferta powinna zawiera¢ oferowang przez Wykonawce cene jednostkowa za wykonanie
opracowania, odrgbnie dla kazdej z wymienionych ustug. W koszt opracowania wyceny
1 inwentaryzacji nalezy wkalkulowaé wypis z rejestru gruntéow (pelny) oryginalny
dotaczony do kazdego operatu oraz aktualna mapg ewidencyjng nieruchomosci.

VII Miejsce i termin skladania ofert.

1. Oferte w zamknietej kopercie oznakowanej w sposéb nastgpujacy:

» Wykonywanie uslug rzeczoznawcy majatkowego z zakresu szacowania nieruchomosci
dla potrzeb Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj na rok 2018”, nalezy
zlozy¢ w siedzibie Zamawiajagcego w pok. nr 5- w terminie do dnia 15
grudnia 2017 r. do godz. 14.00

2. Oferty ztozone po terminie nie bgda rozpatrywane.

3. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zadaé od oferentdw wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert.

4. Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty zostanie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

5. Oferent, ktéry zostanie wybrany do realizacji przedmiotu zamowienia powiadomiony
zostanie pisemnie o terminie podpisania umowy ( projekt umowy stanowi zalacznik nr 2
do niniejszego zapytania)

VIII Postanowienia ogélne.

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia niniejszego postgpowania bez
podania uzasadnienia, a takze do pozostawienia postepowania bez wyboru oferty.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo negocjacji warunkéw objetych odpowiedzia na
zapytanie ofertowe poprzez zaproszenie do bezposredniej rozmowy w siedzibie
Zamawiajacego.

3. Ztozenie ofert nie jest wigzace dla Zamawiajacego.
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Zalacznik nr 1
WZOR FORMULARZA OFERTY

Nazwa i adres firmy

Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno-Zdroj

ul. Kosciuszki 17
58-310 Szczawno-Zdroj

Nawigzujac do zapytania ofertowego z dnia 16.11.2017 r. w sprawie: ,, Wykonywania
uslug rzeczoznawcy majgtkowego z zakresu szacowania nieruchomosci dla potrzeb
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj na rok 2018”, skladam ofert¢ na
wykonywanie nw prac.

Oferuje wykonywanie ustug objetych zaméwieniem, w terminie od dnia 1 stycznia 2018 r.
do dnia 31 grudnia 2018 r. wg biezacych potrzeb, na zlecenie zamawiajgcego, w terminie 21
dni od daty otrzymania zlecenia.

Cena jednostkowa za wykonanie operatu szacunkowego w poszczeg6lnych pozycjach

przedmiotu zaméwienia wynosi:

Cena netto | podatek VAT Cena brutto

Lp. Zakres prac (2] all (2]
Wykonanie dokumentacji technicznej

1. w celu uzyskania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

¢} Sporzadzenie inwentaryzacji

nieruchomosci budynkowej
Sporzadzenie operatu szacunkowego
3. lokalu mieszkalnego tacznie z wycena
nieruchomosci gruntowej.
Sporzadzenie operatu szacunkowego
4. lokalu uzytkowego wraz z wyceng
nieruchomosci gruntowe;.
Sporzadzenie operatu szacunkowego
3. nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej budynkiem uzytkowym.
Sporzadzenie operatu szacunkowego
& nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

L}’é"/\




Sporzadzenie operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowe;
zabudowanej garazem.

Sporzadzenie operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowe;
niezabudowane;j.

Okreslenie wartosci nieruchomosci
gruntowej do celdéw:

a) obcigzenia nieruchomoséci
ograniczonym prawem rzeczowym

b) sprzedazy nieruchomosci na rzecz
jej uzytkownika wieczystego lub
przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci

10.

Okreslenie wartosci nieruchomosci lub
jej czescei do celéw zbycia
nieruchomosci lub jej czgsci na
poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej stanowiacej wiasnosé¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktéra zamierza te
nieruchomos¢ lub jej czes¢ naby¢

11,

Okreslenie warto$ci nieruchomosci
przeznaczonej do zbycia, celem
realizacji roszczen wynikajacych z art.
209 a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

12

Sporzadzenie operatu szacunkowego
dla celéw ustalenia oplaty adiacenckiej
z tytutu podziahu nieruchomosci

13.

Sporzadzenie operatu szacunkowego
dla celéw ustalenia optaty adiacenckiej
z tytulu udziatlu w kosztach budowy
urzadzen infrastruktury technicznej

14.

Sporzadzenie operatu szacunkowego
dla celow ustalenia renty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

15.

Okreslenie wartosci sktadnikéw
majatkowych stanowiacych wlasnos¢
cztonkéw Polskiego Zwiazku
Dziatkowcdw oraz wlasnoéé Polskiego
Zwiazku Dziatkowcoéw do celow
odszkodowawczych (od kazdego
uzytkownika)

16.

Okreslenie wartosci prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci z
wykorzystaniem wyceny prawa
wlasno$ci sporzadzonej dla celow
aktualizacji oplaty rocznej
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17,

Sporzadzenie operatu szacunkowego dla
celow ustalenia wysokosci czynszu
dzierzawnego nieruchomosci
przeznaczonych lub objetych umowa
dzierzawy




Projekt umowy
Zatacznik nr 2

Umowa nr ZI —......./2017
zawarta W dniu ..., 2017 r. pomiedzy:

Uzdrowiskowa Gming Miejska Szczawno-Zdréj, ul. Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno — Zdroj, NIP —
886-25-72-767, zwang w dalszej czeéci umowy ,zamawiajacym” reprezentowang przez:

BUrMIStrza SZCZAWNA-ZAIOJU — .......oiivieiieniie e et sae e s s s sa e s b s s s n s a s bbb s :
a

Zwana/ym w treéci umowy ,wykonawcg”

Umowa zostala zawarta z ,wykonawcg” na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy prawo zamowien
publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.1579
ze zm.).

§1.
Przedmiotem umowy jest:

. Wykonanie dokumentacji technicznej w celu uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu.

. Sporzadzanie inwentaryzacji nieruchomosci budynkowe;j.

. Sporzadzanie operatu szacunkowego lokalu mieszkalnego tgcznie z wyceng nieruchomosci gruntowej.

. Sporzadzanie operatu szacunkowego lokalu uzytkowego tacznie z wyceng nieruchomosci gruntowej.

. Sporzadzanie operatu szacunkowego nieruchomosci gruntowej zabudowa nej budynkiem uzytkowym.

. Sporzadzanie operatu szacunkowego nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

. Sporzadzanie operatu szacunkowego nieruchomosci gruntowej za budowanej garazem.

. Sporzadzanie operatu szacunkowego nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

. Okreélenie warto$ci nieruchomosci do celow:

a) obcigzenia nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym,
b) sprzedazy nieruchomoséci na rzecz jej uzytkownika wieczystego i przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

10. Okreélenie wartoéci nieruchomodéci lub jej czesci do celéw zbycia nieruchomosci lub jej czgsci na
poprawienie warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej stanowigcej wiasnos¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomosc lub jej czes¢ nabyc.

11. Okreélenie wartoéci nieruchomoéci przeznaczonej do zbycia, celem realizacji roszczen wynikajacych z
art. 209 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami

12. Sporzadzanie operatu szacunkowego dla celéw ustalenia opfaty adiacenckiej z tyt. podziatu
nieruchomosci.

13. Sporzadzanie operatu szacunkowego dla celow ustalenia optaty adiacenckiej z tyt. udziatu

w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

14. Sporzadzanie operatu szacunkowego dla celéw ustalenia renty planistycznej z tyt. wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. Okreélenie wartoéci sktadnikéw majgtkowych stanowigcych wilasnos¢ cztonkéw Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow oraz wiasnoéé Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw do celow odszkodowawczych (od
kazdego uzytkownika).

16. Okreélenie wartoéci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci z wykorzystaniem wyceny prawa

wiasnosci sporzadzonej dla celéw aktualizacji optaty rocznej.
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17. Sporzadzenie operatu szacunkowego dla celéw ustalenia wysokoéci czynszu dzierzawnego
nieruchomosci przeznaczonych lub objetych umowa dzierzawy

§2.

Zakres i rodzaj poszczegélnych prac oraz szczegétowe terminy ich wykonania okreSlane begda
kazdorazowo w odrebnych zleceniach, zgodnie z biezgcymi potrzebami Zamawiajgcego.

§3.

1. Umowa realizowana bedzie w okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

2. Wykonawca przekaze zamawiajagcemu po 1 egz. kazdego opracowania stanowigcego przedmiot
zlecenia wraz z aktualnym wypisem z rejestru gruntéw (petnym) oryginalnym dotgczonym do kazdego
operatu oraz aktualng mapa ewidencyjna nieruchomosci.

3. Ponadto opracowanie bedgce przedmiotem zlecenia powinno zawiera¢ oswiadczenie
wykonawcy, 7e jest wykonane zgodnie z umowa i zostalo wydane w stanie kompletnym
z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ (zgodnie z art. 155 ustawy o gospodarce
hieruchomosciami oraz § 56 Rozporzadzenia RM) w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego.

§4.

SzczegStowy zakres obowigzkéw i odpowiedzialnosci wykonawcy wynika z przepisow:

-ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r., poz.

2147 ze zm.),

-ustawy z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r.
poz. 2101 ze zm.),

-ustawy z dni 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 ze zm.),

-ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (jednolity tekst: Dz. U z 2017 r., poz. 1332 ze zm.),

- ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (jednolity tekst: Dz. U.
z 2017 r. poz. 880 ze zm.).

- oraz zwigzanych z ww. ustawami przepiséw wykonawczych.

§5.
1. Wynagrodzenie za sporzadzenie jednego operatu szacunkowego wynosi:

Cena netto Podatek VAT Cena brutto

Lp. Zakres prac
P : [24] (2] | []

Wykonanie dokumentacji technicznej w

1 celu uzyskania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu.
2. Sporzadzenie inwentaryzacji

nieruchomosci budynkowej.
Sporzgdzenie operatu szacunkowego
3. lokalu mieszkalnego tacznie z wyceng
nieruchomosci gruntowe;j.
Sporzadzenie operatu szacunkowego
4. lokalu uzytkowego wraz z wyceng
nieruchomosci gruntowe;j.
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Sporzadzenie operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem uzytkowym.

Sporzadzenie operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym.

Sporzadzenie operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej zabudowanej
garazem.

Sporzadzenie operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej.

Okreélenie wartoéci nieruchomosci
gruntowej do celdw:

a) obcigzenia nieruchomosci
ograniczonym prawem rzeczowym

b) sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej
uzytkownika wieczystego lub
przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci

10.

Okreélenie wartosci nieruchomosci lub jej
czedei do celéw zbycia nieruchomosci lub
jej czedci na poprawienie warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej stanowiacej wtasnos¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie,
ktéra zamierza te nieruchomosé lub jej
czes¢ nabyé.

11.

Okreélenie wartosci nieruchomosci
przeznaczonej do zbycia, celem realizacji
roszczen wynikajacych z art. 209 a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

12,

Sporzadzenie operatu szacunkowego dla
celéw ustalenia optaty adiacenckiej z
tytutu podziatu nieruchomosci.

13.

Sporzadzenie operatu szacunkowego dla
celéw ustalenia optaty adiacenckiej z
tytutu udziatu w kosztach budowy
urzadzen infrastruktury techniczne;.

14.

Sporzadzenie operatu szacunkowego dla
celéw ustalenia renty planistycznej z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

15.

Okreélenie wartosci sktadnikéw
majatkowych stanowigcych wtasnos¢
cztonkéw Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw
oraz wiasnos¢ Polskiego Zwigzku
Dziatkowcéw do celéw odszkodowawczych
{od kazdego uzytkownika)

16.

Okreélenie wartoéci prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci z
wykorzystaniem wyceny prawa witasnosci
sporzadzonej dla celéw aktualizacji optaty
rocznej




Sporzadzenie operatu szacunkowego dla
celow ustalenia wysokosci czynszu

17. | dzierzawnego nieruchomosci
przeznaczonych lub objetych umowg
dzierzawy

2. Termin realizacji kazdego zlecenia ustala sie na 21 dni od daty otrzymania zlecenia.
§6.

1. Zamawiajgcy dokona odbioru prac, po ich dostarczeniu przez Wykonawce wraz z o$wiadczeniem
zgodnie § 3 ust. 3.
2. Dokumentem potwierdzajgcym przyjecie przedmiotu umowy bedzie protokét zdawczo -
odbiorczy.
3. Miejscem odbioru dokumentacji bedzie siedziba zamawiajgcego.

§7.

1. Wyptata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastgpi po kazdorazowym odbiorze
prac na podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT adresowanej do zamawiajacego.
2. Faktury beda regulowane przelewem w terminie 21 dni od daty ich wplywu do siedzibie
Zamawiajacego.
§8.

1. Wykonawca udziela gwarancji jakosci na wykonany przedmiot umowy na okres jednego roku
liczac od daty odbioru .

2. Opradcz uprawnien wynikajgcych z udzielonej gwarancji, zamawiajgcemu przystuguja uprawnienia
z tytutu rekojmi zgodnie z Kodeksem cywilnym.

§9.

1. W przypadku wniesienia uwag lub zastrzezern do operatu, Wykonawca zobowigzany jest do
ustosunkowania sie do nich na pismie, w terminie 7 dni od dnia ich otrzymania.

2. Nie ustosunkowanie sie Wykonawcy do wniesionych uwag, o ktérych mowa w ust.1, skutkowa¢
bedzie obowigzkiem zaptaty kary umownej Zamawiajgcemu w wysokosci 10% wynagrodzenia
otrzymanego za wykonanie operatu, ktérego dotyczyty uwagi lub zastrzezenia, za kazdy dzien
zwioki.

§ 10.

Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w formie kar
umownych, w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:
1. Wykonawca zaptaci zamawiajgcemu kary umowne:
a) za zwloke w oddaniu okreslonego w zleceniu przedmiotu odbioru z przyczyn zaleznych od
wykonawcy, w wysokosci 10 zt za kazdy dzien zwtoki,
b) za zwiloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w wysokosci 10 zt za kazdy dzien
zwioki liczonej od dnia nastepnego po uptywie terminu ustalonego na usuniecie wad,
c) za odstagpienie od umowy z winy wykonawcy, w wysokosci: 1.500,- zf. ( stownie: jeden piecset
ztotych).
2. Zamawiajacy zaptaci wykonawcy kare umowna za odstapienie od umowy z winy zamawiajgcego,
w wysokosci: 1.500,- zt. ( stownie: jeden tysigc piecset ztotych).
3. Jezeli kary umowne nie pokryjg poniesionej szkody, strony moga dochodzi¢ odszkodowania

G,



uzupetniajacego.

4. Stronie, ktéra nie wykonata obowigzku umownego w ustalonym terminie, druga strona wyznacza
dodatkowy termin wykonania. W razie niewykonania tego obowigzku w dodatkowym terminie,
wysoko$¢ kar umownych, o ktére sig strony uméwity, ulega zwigkszeniu o 100%.

5. Dopuszcza sie mozliwo$é¢ egzekwowania kar umownych przy rozliczeniach stron.

§11.

Odstgpienie od umowy
1. Strony postanawiaja, ze oprécz przypadkéw wymienionych w tytule XV Kodeksu cywilnego
przystuguje im prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych przypadkach:
a) zamawiajgcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli wykonawca bez uzasadnionych
przyczyn nie przystapit do realizacji umowy w ciggu 3 dni od dnia zawarcia umowy lub
w przypadku zaistnienia przerwy w realizacji zlecenia, a przerwa trwata ponad 7 dni od daty

otrzymania zlecenia.
b) wykonawca moze odstgpi¢ od umowy jezeli zamawiajacy odmawia bez uzasadnionych przyczyn
odbioru wykonanego opracowania lub podpisania protokotu odbioru opracowania.
2. Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia - pod rygorem
niewaznosci odstgpienia.
§12.
Jakakolwiek zmiana i uzupetnienie postanowieri niniejszej umowy wymaga pod rygorem niewaznosci
formy pisemnej.
§13.

Wszystkie spory wynikajace na tle wykonania niniejszej umowy, ktore nie moga by¢ rozstrzygnigte
polubownie beda rozpatrywane przez sad powszechny wiasciwy dla zamawiajacego.

§14.
W sprawach nieuregulowanych umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§15.

Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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