w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2016-2018

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 poz. 1515 ze zm.) art. 25 ust.1 i 2 w zwiazku z art. 23 ust.] pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) Burmistrz Szczawna-Zdroju
zarzadza:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj na
lata 2016-2018 stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wydzialowi Inicjatyw i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie podlega opublikowaniu na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i wchodzi w zycie z dniem
podjecia.

BURMISTRZ
szawn@-Zdroju
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Zatacznik do

Zarzadzenia Nr ......... /2016
Burmistrza Szczawna-Zdroju
Zdnia....................

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU GMINNEGO
NA LATA 2016-2018

Podstawe prawng sporzadzonego Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu
Nieruchomosci Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdréj na lata 2016-2018 stanowig
przepisy art. 24 i 25 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.).

Do gminnego zasobu nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste.

- Gminny zaséb nieruchomos$ci moze byé wykorzystany na cele rozwojowe gminy
| zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje
innych celéw publicznych.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz poprzez dokonywanie
czynnosci prawnych w ramach obrotu nieruchomosciami, a w szczegolnosci: sprzedaz;
zamianeg; zrzeczenie sig; oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste; najem lub
dzierzawe; uzyczenie nieruchomosci; oddanie w trwaty zarzad; obcigzanie nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos$¢, hipoteka), wnoszenie
nieruchomosci jako wkiady niepieniezne (aporty) do spotek; darowizny nieruchomosci;
nabywanie nieruchomosci do zasobu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Do zadan Burmistrza nalezy:

- administrowanie nieruchomosciami;

- zapewnianie wycen nieruchomosci;

- sporzadzanie planow wykorzystania zasobu;

- zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
= - wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci

udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci ;

- wspdtpraca z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepiséw gospodarujg
nieruchomoséciami Skarbu Panstwa, a takze z wiasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego;

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, stwierdzenie nabycia
witasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

- sktadanie wnioskéw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminy oraz
o wpis w ksiedze wieczyste]

- przygotowanie opracowan geodezyjno-prawnych;

- dokonywanie podziatéw i scalen nieruchomosci;

- wyposazanie nieruchomosci, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Plan wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat
i ma on w szczegolnosci zawierac:



1) zestawienia powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych

w uzytkowanie wieczyste,

2) prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci
Gminy,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci Gminy,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdréj na lata 2016-2018 nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem Gminnym zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej
nieruchomosci decyzje o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaly
indywidualnie. Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
Z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat
budzetowych na lata 2016-2018, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks
cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zgodnie z uchwatami w sprawie
okreslenia niektorych zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi gminny zaséb
nieruchomosci oraz nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu, w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu

taczna powierzchnia gruntéw stanowigcych witasno$¢ Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdroj na dzien 31.12.2015 r. wynosi: 362 ha

W tym:
- zaso6b nieruchomosci - 289 ha
- drogi wtasne - 35 ha
- grunty w uzytkowaniu wieczystym - 38 ha
2. PROGNOZA

a) Udostepnianie nieruchomosci zasobu do sprzedazy:

- nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Granicznej, oznaczona
jako dziatki nr 616/2 i 2 616/3 o pow. 0,1665 ha, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa,

- nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Gornej, oznaczona
jako dziatki nr 616/4 i 2 616/3 o pow. 0,1665 ha, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa,

- nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Gornej, oznaczona

jako dziatki nr 616/6 i %2 616/7 o pow. 0,1587 ha, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa,
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nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 617/1 o pow. 0,1539 ha, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 617/2 o pow. 0,1500 ha, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomos$é gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 617/3 o pow. 0,1500 ha, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanow Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 617/4 o pow. 0,1500 ha, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 617/5 o pow. 0,1500 ha, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 617/6 o pow. 0,1600 ha, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 58/4 o pow. 0,1500 ha z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 58/5 o pow. 0,1558 ha z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniows,

nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Utanéw Nadwislanskich
oznaczona jako dziatka nr 58/6 o pow. 0,1898 ha z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniows,

nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona w rejonie ulic Goérnej
i Graniczng oznaczona jako dziatka nr 552 o pow. 1,7253 ha z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomosé gruntowa niezabudowana pofozona w rejonie ulic Kolejowej
i Wita Stwosza oznaczona jako dziatka nr 540/25 o pow. 2,9427 ha
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa,

nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane potozone w rejonie ulic Chopina
i Kolejowej oznaczone jako dziatki nr: 46 o pow. 1,7666 ha, 47/1 o pow. 1,3462 ha,
47/2 o pow. 6,3988 ha, 162/2 o pow. 1,0036 ha, 163/3 o pow. 0,7045 ha, 163/4
o pow.1,7763 ha, 50 o pow. 0,5952 ha, nr 52 o pow.1,7587 ha, nr 53 o pow.
0,6353 ha, nr 55 o pow. 0,4907 ha, nr 105/1 o pow. 0,0290 ha, nr 105/2 o pow.
0,2416 ha, nr 106 o pow. 0,2377 ha, nr 109 o pow. 0,1772 ha, nr 115 o pow.
0,1130 ha, nr 116 o pow. 0,1418 ha, nr 104/3 o pow. 0,1161 ha, nr 104/4 o pow.
0,0483 ha — z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
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- nieruchomos$é gruntowa niezabudowana potozona przy ul. taczynskiego oznaczona
jako dziatka nr 763/36 o pow. 0,5834 ha - strefa zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej,

- nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane potozone przy ul. Szczawienskiej
oznaczone jako dziatki: nr 769/7 o pow. 2,5649 ha, nr 769/9 o pow. 8,6427 ha, nr
22/2, 53/2, 769/12 o pow.3,6227 ha — przeznaczone jako tereny aktywizaciji
gospodarczej,

- nieruchomosci gruntowe niezabudowane polozone przy ul. Szczawienskiej
oznaczone jako dziatki: nr 6/2, 7/2, 8/2, 9/2, 10/9 o tgcznej powierzchni 7,8780 ha
z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno - ustugowa.

- na wniosek wtasciciela, uzytkownika wieczystego, dopuszcza sie mozliwosc zbycia
nieruchomosci lub jej czesci z zasobu nieruchomos$ci gminnych w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci wnioskodawcy jezeli nieruchomosc¢
gminna lub jej czes¢ nie moze by¢ odrebnie zagospodarowana.

- na wniosek uzytkownika wieczystego wydawane beda decyzje w sprawie
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

- lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych przeznaczane beda do sprzedazy
na rzecz najemcow zgodnie z obowigzujacg Uchwatg Rady Miejskiej w Szczawnie-
Zdroju, w oparciu o skiadane wnioski. Planuje sie réwniez sprzedaz lokali
uzytkowych i garazy

W zasobie gminy jest 13 budynkéw komunalnych, w ktérych znajduje sie 71 lokali
mieszkalnych. Ponadto w 107 budynkach Wspéinot Mieszkaniowych znajduje 272 lokali
stanowigcych wiasnos¢ Gminy.

Ogodtem 343 lokali mieszkalnych stanowi wtasnosé Gminy. W zasobie gminy
znajduje sie réwniez 20 lokali uzytkowych oraz 7 garazy.

Zaktada sie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych na rzecz
najemcow zgodnie z obowigzujacg Uchwatg Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju w oparciu
o sktadane wnioski. Planuje sie rowniez sprzedaz lokali uzytkowych i garazy.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj
bedzie nastepowato przez:

- zakup, zamiane,

- komunalizacje mienia Skarbu Panstwa,

- inne czynnosci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu)

b) poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

W zakresie wydatkdow zwigzanych ze zbywaniem oraz udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu s3 to gtownie koszty takie jak:
- sporzadzanie operatdbw szacunkowych przez rzeczoznawcg majgtkowego
dotyczacych wycen nieruchomosci przeznaczonych do zbycia;
sporzadzanie inwentaryzacji pomiarowych budynkow;
ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami oraz wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia;
koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntow — kompletowanie dokumentacji
niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;
optaty sgdowe oraz koszty sporzadzenia umow notarialnych.
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Biorgc pod uwage ich poziom z lat ubiegltych oraz zaplanowane dziatania
szacuje sie wydatek 50.000,- zt corocznie.

c) wplywy osiggane z optat z tytulu uzytkowania wieczystego Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy,

2016r. - 100.000,- zt
2017r. - 150.000,- zt
2018r. — 180.000,- z¢

d) aktualizacja optat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci Gminy,

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysokos¢ optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze by¢ aktualizowana,
nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W roku 2015 r. przeprowadzono aktualizacje optat z tytutu uzytkowania wieczystego
w stosunku do 77 nieruchomosci potozonych w obrebie 2 Szczawno-Zdréj. W roku 2016
planowana jest aktualizacja opfat pozostatych nieruchomosci potozonych w obrebie nr 1,
obejmujaca 172 nieruchomosci.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1.Grunty bedace wiasnoscia gminy przeznaczane bedg do sprzedazy zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.Na wniosek witasciciela, uzytkownika wieczystego, dopuszcza sie mozliwosé zbycia
nieruchomosci lub jej czesci z zasobu nieruchomosci gminnych w celu poprawienia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci wnioskodawcy jezeli nieruchomosé gminna
lub jej cze$¢ nie moze by¢ odrebnie zagospodarowana.

3.Nieruchomosci wchodzace w skitad zasobu mogg by¢ oddawane w najem i dzierzawe —
zgodnie z obowigzujacg Uchwatg Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju,.

4.Na wniosek uzytkownika wieczystego wydawane bedg decyzje w sprawie przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

5.Lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych przeznaczane bedq do sprzedazy na
rzecz najemcow zgodnie z obowigzujacg Uchwatg Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju,
w oparciu o skiadane wnioski. Planuje sie rowniez sprzedaz lokali uzytkowych
I wszystkich garazy
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