UCHWALA NR XXXVI1/69/13
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU

z dnia 2 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2013 r.,
poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XIII/75/11 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno - Zdroj, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawno-Zdroj,
Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju:

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
polozonej w obrgbie miasta Szczawna-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1 000, stanowigcym
zatgcznik nr 1.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zawarte s w zalaczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zalgczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) MZ — zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego;
4) MP — zabudowa pensjonatowa;
5) UO — zabudowa uslugowa: ustugi o§wiaty;
6) UK — zabudowa uslugowa: usthugi kultury;
7) UT — zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo — turystyczne;
8) UZ — zabudowa ustugowa: usthugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym,;
9) UI — zabudowa uslugowa: ustugi o r6znym przeznaczeniu,
10) UZ/MP —ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym oraz zabudowa pensjonatowa;
11) U/ZP — nieucigzliwa zabudowa ustugowa wraz z zielenig urzadzona;
12) US —sport i rekreacja;
13) A — administracja publiczna;
14) ZP — zielen urzadzona;
15) ZL — lasy i zadrzewienia;
16) ZD — ogrody dziatkowe;
17) RO — ogrody i sady;
18) WS — wody powierzchniowe;

19) KD - komunikacja samochodowa, w tym:
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a) KD-G — droga klasy gtownej,

b) KD-L — drogi klasy lokalnej,

¢) KD-D — drogi klasy dojazdowej,

d) KDW — drogi wewnetrzne;
20) KP — drogi ruchu pieszego, z dopuszczeniem komunikacji samochodowej w ograniczonym zakresie;
21) KS — parkingi;
22) EE — urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie izagospodarowanie poszczegolnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, zlokalizowanymi w poszczegdélnych jednostkach urbanistycznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) jednostka urbanistyczna A:

A.17ZD — ogrody dziatkowe, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A.2 WS — wody powierzchniowe, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A.37ZL — lasy, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A.4RO — ogrody i sady, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A.5EE — istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne — stacja transformatorowa, ustala si¢ przeznaczenie
terenu bez zmian;

A.67ZP — zielen urzadzona (zielen wysoka), ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A.7MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A. 8 MN — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A. 9 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

A. 10 MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

A.11 RO — ogrody i sady, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A. 12 ZL — zadrzewienia, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A. 13 MP — zabudowa pensjonatowa z wbudowanymi ustugami zwigzanymi z funkcjg obiektu oraz z lokalem
mieszkalnym dla obstugi wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki;

A. 14 MN — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A. 15 MP — projektowana zabudowa pensjonatowa w formie zabudowy wolnostojacej z wbudowanymi
ustugami zwigzanymi z funkcjg obiektu oraz zlokalem mieszkalnym dla obstugi wraz z infrastruktura
towarzyszaca na terenie dziatki;

A.16 ZP —zielen urzadzona (zielen wysoka), ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Dopuszcza si¢
lokalizacje dojazdu do terenu oznaczonego symbolem A.15 MP;

A.17. MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

A. 18 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

A. 19 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

A.20UT — istniejaca zabudowa ustugowa, ustugi uzdrowiskowo — turystyczne;

A.21 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

A. 22 KS — parking, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;
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A.237ZP —zielen urzadzona, park zurzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i obiektem gastronomicznym.
Ustala sie utrzymanie oraz rekonstrukcje zabytkowego parku wedhug historycznej kompozycji;

A.24 U/ZP  —istniejaca nieucigzliwa zabudowa ustugowa wraz z zielenig urzgdzong do zachowania;

A.25UT — istniejaca zabudowa ustugowa, ustugi uzdrowiskowo — turystyczne;

A.26 MW — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ushug w parterze budynku;

A. 27T MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

A. 28 Ul — istniejgca zabudowa uslugowa, poczta. Dopuszcza si¢ zmian¢ obecnego przeznaczenia na inne

ustugi - niekolidujace z funkcjg uzdrowiskowa.

2) jednostka urbanistyczna B:

B.
B.
B.

1 MN - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;
27P - istniejgca zielen urzadzona, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;
3IMW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

.3.1 MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

.4 MP — projektowana zabudowa pensjonatowa w formie zabudowy wolnostojacej z wbudowanymi

ustugami zwigzanymi z funkcjg obiektu oraz zlokalem mieszkalnym dla obstlugi wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatki;

B.5 MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 6 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

B.7 UZ —istniejagce ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym, sanatorium - ustala sig¢
przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 8 MW — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ushug w parterze budynku;

B.9 Ul - istniejgca zabudowa ustugowa - dom parafialny, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 10 MZ — istniejgca zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego, ustala si¢ przeznaczenie terenu
bez zmian;

B.11 MN — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 12 UK — istniejgce ushugi kultury — kosciot, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych (garaz);

B.13 US — istniejace ustugi sportu irekreacji — korty tenisowe wraz z obiektem ushlugowym, w ktorym
dopuszcza si¢ pomieszczenia hotelowe i gastronomiczne;

B. 14 Ul — istniejaca zabudowa ustugowa - ushugi handlu, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B.157ZpP — zielen urzadzona, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 16 Ul - istniejgca zabudowa ustugowa - ustugi handlu, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B.17 UZ - projektowane ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym z dopuszczeniem ustug
turystycznych,

B. 18 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

B.19UO — istniejgce ushugi o$wiaty, przedszkole — Dopuszcza si¢ zmiang¢ obecnego przeznaczenia na inne
ustugi - niekolidujace z funkcja uzdrowiskowa;

B. 20 MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia terenu

na ustugi uzdrowiskowe;
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B.21UT — istniejgca zabudowa ustugowa, ustugi uzdrowiskowo — turystyczne z dopuszczeniem lokalizacji
pomieszczen biurowych;

B.22 EE - istniejace urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa, ustala si¢ przeznaczenie
terenu bez zmian;

B.23UZ — istniejagce ustugi zdrowia zwiazane z lecznictwem uzdrowiskowym — sanatorium, ustala sig¢
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.24 UZ/MP - projektowane ushugi zdrowia zwigzane zlecznictwem uzdrowiskowym i zabudowa
pensjonatowa, z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug w parterach budynkows;

B. 25 UZ/MP - projektowane ustugi zdrowia zwigzane zlecznictwem uzdrowiskowym i zabudowa
pensjonatowa;

B.26 MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ zmiang¢ przeznaczenia terenu
na ustugi uzdrowiskowe;

B.27 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

B. 28 MW — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ushug w parterze budynku;

B. 29 UK — istniejace ustugi kultury, biblioteka - Dopuszcza si¢ zmiang obecnego przeznaczenia na inne
ustugi - niekolidujace z funkcjg uzdrowiskowa;

B.30 UZ/MP - istniejace i projektowane ushugi zdrowia zwigzane =z lecznictwem uzdrowiskowym oraz
projektowana zabudowa pensjonatowa;

B.31UT — istniejaca zabudowa ustugowa, ustugi uzdrowiskowo — turystyczne;

B. 32 Ul —istniejagca zabudowa uslugowa - nieucigzliwe ustugi o roéznym przeznaczeniu, ustala sig
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.33 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

B. 34 MW — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

B.35UZ — istniejgce ushugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym - sanatorium,;

B. 36 MW — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

B.37UT — projektowana zabudowa ustugowa, uslugi uzdrowiskowo-turystyczne z wykorzystaniem
apartamentéw do celow leczniczych;

B. 38 Ul —istniejagca zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi o réznym przeznaczeniu, ustala si¢
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.39 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ushug w parterze budynku;

B. 40 UZ — istniejace ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym — sanatorium, ustala sig¢

przeznaczenie terenu bez zmian;
B. 41 ZP — zielen urzadzona: zielen parkowa, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B.42 UZ —istniejace ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym — sanatorium, ustala sig¢
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.43 7P — zielen urzadzona - zielen parkowa, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 4 MW — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

B. 45 KS — istniejgcy parking, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;
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B. 46 Ul — istniejgca zabudowa ustugowa - ustugi gastronomii, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 47 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych uslug w parterze
budynku;

B. 48 MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania na ushugi
uzdrowiskowe;

B. 49 Ul — istniejgca zabudowa uslugowa, biura z dopuszczeniem lokalizacji lokali mieszkaniowych;

B.50UT — projektowana zabudowa ustugowa, ushugi uzdrowiskowo - turystyczne z wykorzystaniem
apartamentéw do celow leczniczych;

B.51ZP — zielen urzgdzona, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 52 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterze budynku;

B.53 Ul — istniejgca zabudowa ustugowa - biura i ustugi handlu, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B.54 UT —istniejagca zabudowa ustugowa, ustugi uzdrowiskowo — turystyczne =z wykorzystaniem
apartamentow do celow leczniczych, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

B. 55 MW — istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ushug w parterze budynku;

B.56 A - istniejgca zabudowa administracji publicznej - Urzad Miejski, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez
zmian.

3) jednostka urbanistyczna C:

C.1 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

C.2 EE — istniejagce urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa, ustala si¢ przeznaczenie
terenu bez zmian;

C.37Zp — zielen urzadzona (wysoka)- ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.4 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkdéw;

C.5UZ — istniejace ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym: rozlewnia wod. Dopuszcza
si¢ lokalizacje biur administracji w istniejacych obiektach;

C.6ZpP — zielen urzadzona oraz urzadzenia techniczne zwigzane z uzdrowiskiem, ustala si¢ przeznaczenie
terenu bez zmian;

C.7UZ — istniejgce ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym - zaktad przyrodoleczniczy,
ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.8UI — istniejgca zabudowa uslugowa - ustugi gastronomii, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.9zp — zielen urzadzona, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.10UI — istniejgca zabudowa ustugowa - ustugi handlu, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.11 UZ — istniejgce ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym, pijalnia wod wraz z hala
spacerowg oraz ushugi handlu i gastronomii - ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.12 U1 — istniejgca zabudowa ustugowa - ustugi gastronomii, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.13 UK — istniejace ushugi kultury: muzeum, teatr z towarzyszacymi ustugami gastronomii - ustala sig¢

przeznaczenie terenu bez zmian

C.147p —zielen urzadzona: zielen parkowa oraz obiekty iurzadzenia rekreacyjne wtym muszla
koncertowa, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.15UZ — istniejace ushugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym — sanatorium, ustala si¢
przeznaczenie terenu bez zmian;
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C.16 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ustug w parterach budynkow;

C.177Zp —zielen urzadzona: park, amfiteatr i wieza widokowa. Ustala si¢ utrzymanie oraz rekonstrukcje
zabytkowego parku wedtug historycznej kompozycji;

C.18 ZL — las i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.19UI — istniejgca zabudowa uslugowa - ustugi gastronomii, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.20 MW — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych
ushug w parterze budynku;

C.21UI — istniejgca zabudowa ushugowa - ustugi gastronomii, ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

C.22 MZ — istniejagca zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego, ustala si¢ przeznaczenie terenu
bez zmian.

3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac¢ §rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspolczesne;;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,siding”,
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) nowe i remontowane obiekty oraz urzadzenia terenu nalezy wykona¢ dbajac szczegdlnie o wykonczenie, detal
architektoniczny i elementy matej architektury.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen energii odnawialnej z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i pomp cieplnych;

3) ucigzliwo$ci wynikajace zprowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie moga przekracza¢ ustalonych
standardow ochrony s$rodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a w przypadku ustug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu uzytkowego;

4) obowigzuje usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizowanie
pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadows;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwigzaé
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi;

6) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach
szczegblnych, jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych;

8) nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne izolujace formacje wodonosne przed zanieczyszczeniami,
uwzgledniajac warunki geotechniczne terenu;

9) zakazuje si¢ prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkow wodnych;

10) ustala si¢ ochrone istniejacego drzewostanu zgodnie z §3 ust.1 pkt 10 Statutu Uzdrowiska Szczawna-Zdroju
zatwierdzonego uchwatg nr XX/33/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju dn. 11 czerwca 2012 roku.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu urbanistycznego, oznaczonego na rysunku
planu, na terenie ktérego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) ochrona historycznego uktadu przestrzennego, wtym kompozycji zieleni z zachowaniem w calosci
istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
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b) zachowanie historycznej linii zabudowy,

¢) wzbogacenie warto$ci urbanistycznych matg architekturg, ktéra winna nawigzywac¢ do formy historycznej
lub by¢ dobrze wpisana w historyczny kontekst,

d) przy inwestycjach zwigzanych zrozbudowa iprzebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie zasad zachowania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie
budynek winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejacg czgscia,

e) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;j,
materiatu oraz nawigzania do historycznej zabudowy lokalne;j,

f) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w odcieniach koloru
czerwonego), natomiast w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowa¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

g) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych (wymagane elewacje tynkowe lub ceglane),

h) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych dysharmonizujacych z historycznie uksztaltowanym
otoczeniem,;

2) ustala si¢ ochrong:
a) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

b) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i lokalnych walorach historycznych, kulturowych
i krajobrazowych oraz ich otoczenia, kompozycji zieleni i ogrodzen,

¢) pozostatych historycznych obiektéw o wartosciach architektonicznych;
3) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i pierwotnego rodzaju pokrycia dachu, uktadu i wystroju
elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materiatow
zewngtrznych i kolorystyki,

c) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podziatéw, detalu ikolorow, zgodnie zich
pierwowzorem,

d) przy odtwarzaniu zabudowy ze wzglgdu na jej zly stan techniczny obowigzuje nawigzanie do pierwotnego
usytuowania budynkow, ogolnych gabarytow iksztattu bryly wymienianej na nowsa, z zaleceniem
zachowania charakteru konstrukceji i pokrycia dachu;

4) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu wystepuje obszar obserwacji archeologicznej dla
miejscowosci o genezie $redniowiecznej;

5) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg
rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych;

6) utrzymanie oraz rekonstrukcja zabytkowych parkoéw wedlug historycznej kompozycji.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celow publicznych sg: tereny drog i tereny
ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej stuzace powszechnemu wypoczynkowi i rekreacji,

2) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen reklamowych na warunkach okreslonych
w statucie uzdrowiska Szczawno-Zdraéj, wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych, niezwiazanych
z prowadzong dzialalnoscia;

3) niedopuszczalne jest sytuowanie na terenach objetych planem takich elementéw zagospodarowania,
ktore swa wielkos$cia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;
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4) lokalizacja obiektéw na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworza skrzyzowania drog powinna by¢
poprzedzona opracowaniem projektu uwzgledniajacym spdjnosé przestrzenno — wizualng tego uktadu oraz
bezpieczenstwo ruchu;

5) wprowadzanie elementow reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach
zwigzanych zterenami zabudowy ustugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
z otoczeniem, niekolizyjno$ci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do
miejsca usytuowania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla catego obszaru
objetego planem:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku
obowigzuja odlegtosci okreslone w przepisach szczegdlnych, a w przypadku wystepowania historycznej linii
zabudowy, zgodnie z jej przebiegiem. Oznaczona na rysunku planu linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy. Linia zabudowy przechodzgca przez lico budynku moze zosta¢ przekroczona przez czesci
dodatkowe lub drugorzedne budynku tj. balkony, schody zewnetrzne, wykusze, okapy, potacie dachowe,
przypory, itp.;

b) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych
i przebywajacych czasowo (w tym rowniez dla samochodow, z ktdrych korzystaja osoby niepetnosprawne,
stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu) uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla istniejacej
zabudowy:

a) oznaczonej na rysunku planu symbolami MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), MW (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna) oraz MZ (zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego) — dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe budynkéw tj. wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejagcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dlugos¢, szerokosc¢
badz liczba kondygnacji. Obowiazuje zachowanie istniejacych powierzchni zieleni na dzialce, bez
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, a takze niezwickszanie powierzchni utwardzonych.

b) dla pozostatej zabudowy istniejacej tj.: MP, UO, UK, UT, UZ UL, UZ/MP, U/ZP, US i A dopuszcza si¢ jej
przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe na warunkach okreslonych w § 2 ust. 5 niniejszej uchwaly, przy
zachowaniu min. 65 % udzialu powierzchni zieleni na dzialce. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen towarzyszacych: doj$¢, miejsc postojowych, obiektow matej
architektury itp. Ustala si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy

3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla nowej zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.4 MP - projektowana zabudowa pensjonatowa
w formie zabudowy wolnostojacej z wbudowanymi uslugami zwigzanymi z funkcjg obiektu oraz z lokalem
mieszkalnym dla obstugi wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki:

- wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym, jednak nie wigcej niz
12 m,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nieprzekraczajacy 0,80,
- procentowy udziat powierzchni zieleni na dziatce: nie mniejszy niz 65%,

- szerokos$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku nie moze odbiega¢ od szeroko$ci elewacji
frontowej budynku przy ul. M. Sktodowskiej 8,

- obowiazuja dachy o tradycyjnym dla regionu kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 38°-45° lub
mansardowe,

- linia zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu (7 m od linii rozgraniczajacej drogi) jako
kontynuacja linii zabudowy obiektu zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
B.6 MW;
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b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.37 UT - projektowana zabudowa ustugowa,
polegajaca na adaptacji istniejacych budynkow: ustugi uzdrowiskowo — turystyczne z wykorzystaniem
apartamentow do celow leczniczych,:

- wysokos¢ projektowanej zabudowy: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych tacznie zpoddaszem
uzytkowym,

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowy,

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacego procentowego udziatu powierzchni zieleni na dziatce,

- elewacja budynkéw winna nawigzywac¢ do zabudowy historyczne;j,

- zakazuje si¢ zwigkszenia powierzchni utwardzonej, powierzchni zabudowy oraz kubatury budynkow,

- obowiazujg dachy o tradycyjnym dla regionu kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 38°-45° lub
mansardowe. W obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu;

- proporcja bryt, formy, pokrycie dachu budynkéw winny nawigzywac do istniejacej zabudowy,
- ustala si¢ zachowanie istniejgcej linii zabudowy;

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.50 UT - projektowana zabudowa uslugowa: ushugi
uzdrowiskowo — turystyczne z wykorzystaniem apartamentow do celow leczniczych:

- wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym, jednak nie wigcej
niz 10 m,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nieprzekraczajacy 1,00,
- procentowy udziat powierzchni zieleni na dziatce: nie mniejszy niz 65%,

- obowiazujg dachy o tradycyjnym dla regionu kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 38°-45° lub
mansardowe,

- pokrycie dachu dachowka w odcieniach koloru czerwonego,
- budynek winien tworzy¢ architektoniczng cato$¢ z istniejacg zabudowa
- obowiazuje zachowanie istniejacej linii zabudowy;

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.17 UZ - projektowane ustugi zdrowia zwigzane
z lecznictwem uzdrowiskowym z dopuszczeniem ustug turystycznych:

- wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nieprzekraczajacy 0,80,
- procentowy udziat powierzchni zieleni na dzialce: nie mniejszy niz 65%,

- obowigzujg dachy o tradycyjnym dla regionu kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 38°-45° lub
mansardowe,

- pokrycie dachu dachowka w odcieniach koloru czerwonego,
- budynki winien tworzy¢ architektoniczng cato$¢ z istniejaca zabudowa

- obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu (9 m od linii rozgraniczajacej
drogi) jako kontynuacja linii zabudowy sasiedniego obiektu zlokalizowanego na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem B.18 MW;

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.24 UZ/MP - projektowane ustugi zdrowia zwigzane
z lecznictwem uzdrowiskowym i zabudowa pensjonatowa, z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug
w parterach budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych tacznie zpoddaszem uzytkowym, jednak
nie wigcej niz 12,0 m,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nieprzekraczajacy 0,80,

- procentowy udziat powierzchni zieleni na dziatce: nie mniejszy niz 65%,
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- obowiazuja dachy o tradycyjnym dla regionu kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 38°-45° lub
mansardowe,

- pokrycie dachu dachowka w odcieniach koloru czerwonego,
- budynki winien tworzy¢ architektoniczng catos¢ z istniejaca zabudowa,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu — 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi;

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.25 UZ/MP - projektowane ustugi zdrowia zwigzane
z lecznictwem uzdrowiskowym i zabudowa pensjonatowa:

- wysoko$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych }acznie z poddaszem uzytkowym,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nieprzekraczajacy 0,80,
- procentowy udziat powierzchni zieleni na dziatce: nie mniejszy niz 65%,

- obowiazuja dachy o tradycyjnym dla regionu kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 38°-45° lub
mansardowe,

- pokrycie dachu dachowka w odcieniach koloru czerwonego,
- budynki winien tworzy¢ architektoniczng catos¢ z istniejaca zabudowa,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu — 5 m linii rozgraniczajgcej
drogi;

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.30 UZ/MP - istniejace i projektowane ustugi zdrowia
zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym i projektowana zabudowa pensjonatowa:

- wysokos¢ zabudowy: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nieprzekraczajacy 0,80,
- procentowy udziat powierzchni zieleni na dzialce: nie mniejszy niz 65%,

- obowigzujg dachy o tradycyjnym dla regionu kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 38°-45° lub
mansardowe,

- pokrycie dachu dachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
- budynki winien tworzy¢ architektoniczng cato$¢ z istniejaca zabudowa,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu — 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

1) dla obszaru objetego planem obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z lokalizacji
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzuja wymogi zgodnie ze Statutem Uzdrowiska
Szczawno-Zdroj;

2) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru goérniczego ,,Szczawno-Zdroj” ustanowionego dla
ztoza wod leczniczych ,,Szczawno-Zdroj”, dla ktorego obowigzuja przepisy szczegodlne;

3) na obszarze objetym planem znajdujg si¢: historyczny uktad urbanistyczny i obszar obserwacji archeologicznej
dla miejscowosci o genezie Sredniowiecznej, dla ktérych obowigzujg przepisy szczegolne;

4) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ptytkie ujecia wod leczniczych oraz otwory wiertnicze z wodami
leczniczymi, wraz ze strefami ochrony, dla ktorych obowiazuja przepisy szczegoélne.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu terenow przeznaczonych pod zabudowe:
a) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: nie mniej niz 0,20 ha;
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 30 m;

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 10°;
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2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.24 UZ/MP, B.25 UZ/MP, B.30 UZ/MP, dopuszcza
si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci min. 6 m zakonczonych placem manewrowym w przypadku
braku przejazdu;

3) w przypadku wydzielania dzialek dla obiektow iurzadzen komunikacyjnych takich jak: przystanki, wiaty
turystyczne i przystankowe, zatoki postojowe, urzadzenia reklamowe, dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,
atakze w przypadku obiektow malej architektury oraz dziatek wydzielanych na poprawg warunkéw
zagospodarowania przyleglej nieruchomosci, dopuszcza si¢ parametry inne niz wymienione w ust. 9 pkt 1.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska mogg zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, atakze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako cato$ci oraz inwestycji
mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco
oddziatujacego na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich
znaczace oddzialywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej);

2)dla obszaru objetego planem obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potozenia
w granicach obszaru gorniczego ,,Szczawno-Zdr6j” ustanowionego dla ztoza wdd leczniczych ,,Szczawno-
Zdroj” oraz w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w zwigzku z czym nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na
ochrong surowcow leczniczych i przestrzegac czynnosci zabronionych dla stref ochrony uzdrowiskowe;.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig:
a) istniejagcymi drogami publicznymi:
- klasy gtéwnej KD-G— droga wojewodzka nr 375,
- klasy lokalnej KD-L,
- klasy dojazdowej (KD-D),
b) istniejacymi i projektowanymi drogami wewngtrznymi (KDW),
¢) drogami ruchu pieszego z dopuszczeniem komunikacji samochodowej w ograniczonym zakresie (KP),
d) ustala si¢ zachowanie szerokosci istniejacych drog,
e) dla projektowanych drog wewnetrznych obowiazuja ustalenia § 2 ust. 9 pkt 2.

f) po zrealizowaniu obwodnicy Szczawna - Zdroju dopuszcza si¢ obnizenie klasy (KD-G) oraz zmiang
kategorii drogi wojewodzkiej nr 375,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen towarzyszacych w tym: miejsc
postojowych, obiektéw malej architektury, zieleni towarzyszacej i izolacyjnej w obrebie drog;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) energia elektryczna:
- zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- w przypadku kolizji zabudowy lub zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci,

- linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ jako kablowe wzdtuz uktadéw komunikacyjnych (dopuszcza
si¢ prowadzenie linii poza uktadami komunikacyjnymi po uzyskaniu zgody wtasciciela gruntu),

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej, w uzasadnionych przypadkach braku
mozliwosci przylaczenia si¢ do sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do potoku Szczawnik
zgodnie z przepisami odrebnymi lub rozprowadzenie po terenie w sposob zabezpieczajacy przed sptywaniem
ich na dziatki sasiednie i drogi publiczne,

Id: F8093F2B-5631-4360-BCF3-85CB866FF6AE. Podpisany Strona 11



e) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30 %, z wylaczeniem gruntow gminnych.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna- Zdroju.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stanislaw Borkusz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VII/69/13
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 2 grudnia 2013 r.
Zalacznik zawiera informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez w trakcie
dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-
Zdr¢j dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkéw i wptywow.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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