UCHWALA NR / /2013
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU
z dnia 2013r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania praesennego
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj
dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowe]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594), a?0 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(ieksolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z p&n. zm.) oraz w zwizku z uchwat nr XIll/75/11 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
zdnia 28 listopada 2011 r. w sprawie praggnia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko®ejiny Miejskiej Szczawno-
Zdroj, po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza ustalstudium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego migdtazawno-Zdroj, Rada Miejska
w Szczawnie-Zdroju:

§ 1.1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestegm obszaru strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, pokonej w obebie miasta Szczawna-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawartg & tekicie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w iskal
1:1 000, stanowcym zahcznik nr 1.

Rysunek planu obowtuje w zakresie ustalonym legend

3. Rozstrzygnricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptaaa sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragmok technicznej, ktore natg¢ do zada
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, #avwg w zahczniku nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygngcia zawarte w za€zniku nr 2 nie g ustaleniami planu.

§ 2.1. Na obszarze olgfym planem ustala s¢ hastepujace przeznaczenie terendw:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) MZ — zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego;
4) MP — zabudowa pensjonatowa,
5) UO - zabudowa ustugowa: ustugivaaty;
6) UK — zabudowa ustugowa: ustugi kultury;
7) UT — zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo — turyzme;
8) UZ — zabudowa ustugowa: ustugi zdrowia gzane z lecznictwem uzdrowiskowym,;

9) Ul — zabudowa ustugowa: ustugi @nym przeznaczeniu;



10) UZ/MP —ustugi zdrowia zwizane z lecznictwem uzdrowiskowym oraz zabudowa
pensjonatowa;

11) U/ZP - nieucizliwa zabudowa ustugowa wraz z zielgnrzadzor;
12) US—sport i rekreacja;

13) A — administracja publiczna;

14) ZP —zielea urzzgdzona,;

15) ZL - lasy i zadrzewienia;

16) ZD — ogrody dziatkowe;

17) RO — ogrody i sady;

18) WS —wody powierzchniowe;

19) KD — komunikacja samochodowa, w tym:
a) KD-G — droga klasy gtownej,
b) KD-L — drogi klasy lokalnej,
c) KD-D - drogi klasy dojazdowej,
d) KDW - drogi wewstrzne;

20) KP — drogi ruchu pieszego, z dopuszczeniem komunikagmochodowej
w ograniczonym zakresie;

21) KS - parkingi;
22) EE — uradzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala sk nasfgpujace przeznaczenie i zagospodarowanie poszczegolnyetendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zlokalizowanymi w poszczegoélnych
jednostkach urbanistycznych, oznaczonych na rysunkplanu symbolami:

1) jednostka urbanistyczna A:

A.1ZD  -ogrody dziatkowe — ustalaggprzeznaczenie terenu bez zmian;

A2 WS  —wody powierzchniowe — ustalagprzeznaczenie terenu bez zmian;
A3 ZL - lasy - ustala giprzeznaczenie terenu bez zmian;

A.4 RO —ogrody i sady — ustalaggdrzeznaczenie terenu bez zmian;

A5 EE - istniegce uradzenia elektroenergetycznstacja transformatorowa

ustala s} przeznaczenie terenu bez zmian;



A.6 ZP

A.7 MN

A.8 MN

A.9 MW

A.10 MN

A.11 RO

Al2 7L

A.13 MP

A.14 MN

A.15 MP

A.16 ZP

A.l7. MN

A.18 MW

A.19 MW

A20UT

A.21 MW

A.22 KS

— zielen urzadzona: zielé wysoka- ustala s} przeznaczenie terenu bez
zmian;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian,;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinRa ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuskiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkow;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopusiEsmen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

-ogrody i sady - ustalagprzeznaczenie terenu bez zmian;
— zadrzewienia — ustalaggdrzeznaczenie terenu bez zmian;
— zabudowa pensjonatowa z wbudowanymi ustugamigzamymi z
funkcja obiektu oraz zlokalem mieszkalnym dla obstugi avra

infrastruktup towarzyszca na terenie dziafki;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinkRa ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian,;

— projektowana zabudowa pensjonatowa w formie zabydo
wolnostopcej z wbudowanymi ustugami zgzanymi z funkcj obiektu
oraz zlokalem mieszkalnym dla obstugi wraz z istinaktug
towarzyszca na terenie dziatki;

—Zielen urzgdzona: zielé wysoka- ustala s} przeznaczenie terenu bez
zmian - dopuszcza ilokalizacg dojazdu do terenu oznaczonego
symbolem A.15 MP;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinra ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian,;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszexen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkéw;

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkow;

—istniejgca zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo — tugstg;

— istniepgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszexen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkéw;

— parking- ustala s przeznaczenie terenu bez zmian;



A.23ZP - zielen urzdzona: park z ugglzeniami sportowo-rekreacyjnymi i
obiektem gastronomicznym. Utrzymanie oraz rekoksjeuzabytkowego
parku wedtug historycznej kompozycji;

A.24 U/ZP -istniegca nieucazliwa zabudowa ustugowa wraz z zielgnirzadzory
do zachowania;

A.25 UT —istniejgca zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo — tuste;

A.26 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopusiemen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

A.27 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszemen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkéw;

A.28 Ul  —istniegca zabudowa ustugowa: poczta - dopuszczamsiiare rodzaju
ustug.

2) jednostka urbanistyczna B:

B.1 MN - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.2 ZP -istniejca ziel@é urzagdzona- ustala s} przeznaczenie terenu bez zmian;

B.3 MW — istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuskiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.3.1 MN - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinka ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.4MP - projektowana zabudowa pensjonatowa w formie zabydow
wolnostopce] z wbudowanymi ustugami zgzanymi z funkci obiektu
oraz zlokalem mieszkalnym dla obstugi wraz z istinaktug
towarzyszaca na terenie dziatki;

B.5MN — istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.6 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuskezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.7UZ - istniegce ustugi zdrowia zwrane z lecznictwem uzdrowiskowym:
sanatoriumustala sj przeznaczenie terenu bez zmian;

B.8 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuskiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.9 Ul - istniejgca zabudowa ustugowa: dom parafialnystala sj przeznaczenie
terenu bez zmian;



B.10 MZ - istniejca zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbioroweggtala
sie przeznaczenie terenu bez zmian;

B.11 MN - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinma ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian;

B.12 UK —istniegce ustugi kultury: kéciot — z mazliwoscia lokalizacji obiektow
gospodarczych (gatg

B.13US - istniegce ustugi sportu i rekreacji: korty tenisowe z dbeen
ustugowym z  dopuszczeniem pomiesZcze hotelowych [
gastronomicznych;

B.14 Ul  —istniegca zabudowa ustugowa: ustugi handlustala s przeznaczenie
terenu bez zmian;

B.15ZP - zieler urzgdzona- ustala sj przeznaczenie terenu bez zmian;

B.16 Ul - istniejgca zabudowa ustugowa: ustugi handlustala sj przeznaczenie
terenu bez zmian;

B.17 UZ - projektowane ustugi zdrowia zg@ane z lecznictwem uzdrowiskowym
z dopuszczeniem ustug turystycznych,

B.18 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopusiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkow;

B.19 UO —istniepgce ustugi éwiaty: przedszkole, dopuszcza samiare rodzaju
ustug;
B.20 MN - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszéza S

zmiarg przeznaczenia terenu na ustugi uzdrowiskowe;

B.21 UT —istniegca zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo — tuomtg z
dopuszczeniem lokalizacji pomieszaizgurowych;

B.22 EE - istniegce uradzenia elektroenergetyczne: stacja transformatorewa
ustala s przeznaczenie terenu bez zmian;

B.23UZ - istniegce ustugi zdrowia zwzane z lecznictwem uzdrowiskowym:
sanatorium ustala sj przeznaczenie terenu bez zmian;

B.24 UZ/IMP - projektowane ustugi zdrowia zydane z lecznictwem
uzdrowiskowym i zabudowa pensjonatowa, z dopuszemenokalizacji
nieucizliwych ustug w parterach budynkow;

B.25 UZ/IMP - projektowane ustugi zdrowia zydane z lecznictwem
uzdrowiskowym i zabudowa pensjonatowa,



B.26 MN - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszéza s
zmiarg przeznaczenia terenu na ustugi uzdrowiskowe;

B.27 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuskiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.28 MW - istniejca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.29 UK - istniegce ustugi kultury: biblioteka - dopuszcza simiare rodzaju
ustug;

B.30 UZ/MP - istniegce i projektowane ustugi zdrowia zgane z lecznictwem
uzdrowiskowym i projektowana zabudowa pensjonatowa;

B.31 UT —istniegca zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo — tuizsig;

B.32 Ul — istniegca zabudowa ustugowa: niegdiwe ustugi o r@nym
przeznaczeniu - ustalaegrzeznaczenie terenu bez zmian;

B.33 MW - istniejca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkéw;

B.34 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuskiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.35UZ —istniegce ustugi zdrowia zwirzane z lecznictwem uzdrowiskowym —
sanatorium;

B.36 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuskiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.37 UT —projektowana zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskewnrrystyczne
z wykorzystaniem apartamentow do celdw leczniczych;

B.38 Ul — istniegca zabudowa ustugowa: niegidiwe ustugi o0 réanym
przeznaczeniu - ustalaagrzeznaczenie terenu bez zmian;

B.39 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopusiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

B.40UZ —istniegce ustugi zdrowia zwzane z lecznictwem uzdrowiskowym —
sanatorium - ustala¢sprzeznaczenie terenu bez zmian;

B.41 ZP - zieleh urzadzona: zielé parkowa - ustala siprzeznaczenie terenu bez
zmian;

B.42 UZ - istniejgce ustugi zdrowia zwkane z lecznictwem uzdrowiskowym:
sanatorium- ustalagprzeznaczenie terenu bez zmian;



3)

B.43 ZP

B.44 MW

B.45 KS

B.46 Ul

B.47 MW

B.48 MN

B.49 UI

B.50 UT

B.51 ZP

B.52 MW

B.53 Ul

B.54 UT

B.55 MW

B.56 A

— zielen uradzona: zielé parkowa - ustala siprzeznaczenie terenu bez
zmian;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

—istniefcy parking- ustala s przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniepca zabudowa ustugowa: ustugi gastronomii- ustala si
przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem lokalizacj
nieuchzliwych ustug w parterze budynku;

— istniepca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszdza S
zmiare uzytkowania na ustugi uzdrowiskowe;

—istniegca zabudowa ustugowa: biura z dopuszczeniem |l@d@iijokal
mieszkaniowych;

—projektowana zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskewturystyczne
z wykorzystaniem apartamentow do celdw leczniczych;

— zieler urzgdzona - ustala siprzeznaczenie terenu bez zmian;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopusiezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

— istniegpca zabudowa ustugowa: biura i ustugi handlu- ustsita
przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniejgca zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo — tumig
z wykorzystaniem apartamentow do celdéw leczniczychustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

- istniegca zabudowa administracji publicznej: bizMiejski- ustala si
przeznaczenie terenu bez zmian.

jednostka urbanistyczna C:

C.1 MW

C.2EE

C3ZP

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkow;

— istniegce uradzenia elektroenergetyczne: stacja transformatorewa
ustala s} przeznaczenie terenu bez zmian;

— zieler urzgdzona: wysoka ustala s przeznaczenie terenu bez zmian;



C.4 MW

C5UZz

C.6 ZP

C.7uUz

C.8 Ul

C9ZP

C.10 Ul

C.l1uz

C.12 Ul

C.13 UK

C.14 zP

C.15uUz

C.16 MW

C.1l7 ZP

C.18ZL

C.19 Ul

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkow;

— istniegce ustugi zdrowia zwrzane z lecznictwem uzdrowiskowym:
rozlewnia wod. Dopuszcza si  lokalizacg  biur  administraciji
w istniepcych obiektach;

— zieleh urzadzona oraz ugdzenia techniczne zgzane z uzdrowiskiem -
ustala s} przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniepce ustugi zdrowia zweane z lecznictwem uzdrowiskowym:
zaktad przyrodoleczniczystala s¢ przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniepca zabudowa ustugowa: ustugi gastronomii ustala st
przeznaczenie terenu bez zmian;

— zieler urzgdzona - ustala siprzeznaczenie terenu bez zmian;

— istniegca zabudowa ustugowa: ustugi handlu - ustajgpszeznaczenie
terenu bez zmian;

— istniepce ustugi zdrowia zwrzane z lecznictwem uzdrowiskowym:
pijalnia wod wraz z hal spacerow oraz ustugi handlu i gastronomii
ustala s przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniepca zabudowa ustugowa: ustugi gastronomii - ustala s
przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniegce ustugi kultury: muzeum, teatr z towarzysmi ustugami
gastronomii - ustalasiprzeznaczenie terenu bez zmian;

—zielen urzgdzona: zielé parkowa oraz obiekty i ugdzenia rekreacyjne
w tym muszla koncertowa - ustalg przeznaczenie terenu bez zmian;

— istniepce ustugi zdrowia zweane z lecznictwem uzdrowiskowym:
sanatorium- ustalagprzeznaczenie terenu bez zmian;

— istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszemen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterach budynkéw;

—zieler urzgdzona: park, amfiteatr i wia widokowa. Utrzymanie oraz
rekonstrukcja zabytkowego parku wedtug historyckoenpozycii;

—las i uradzenia sportowo-rekreacyjne — ustal@ gizeznaczenie terenu
bez zmian;

— istniegca zabudowa ustugowa: ustugi gastronomii ustala sj
przeznaczenie terenu bez zmian;



C.20 MW - istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszemen
lokalizacji nieucyzliwych ustug w parterze budynku;

C.21 Ul - istniepca zabudowa ustugowa: ustugi gastronomiiustala si
przeznaczenie terenu bez zmian,;

C.22 MZ - istniepca zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowaggiala
si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztalttowania tadprzestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem gmmuiac do uwarunkowa
kulturowych regionu, nie m stwarza dysonansu z otoczeniem i winna szanbwa
srodowisko naturalne, zalecagsstosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektwspotczesnej;

2) zakazuje si realizacji obiektow i urgzer, ktore nie § zwigzane lub koliduyj
Z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje s stosowania jako materiatdw wykezeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trap@wve] oraz ogrodzez prefabry-
kowanych elementéw betonowych;

4) nowe i remontowane obiekty oraz samzenia terenu natyg wykona& dbapc
szczegolnie o wykiczenie, detal architektoniczny i elementy matepaedktury.

4. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowizuje stosowanie dla celéw grzewczychaazeh przyjaznych dlarodowiska
0 niskiej emisji zanieczyszciag

2) dopuszcza siinstalacje urgdzen energii odnawialnej z wytzeniem elektrowni
wiatrowych i pomp cieplnych;

3) uciazliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatalé@ gospodarczej nie mag
przekracza ustalonych standardow ochronjrodowiska wykraczagych poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tyrawpy, a w przypadku ustug
wbudowanych nie mi wykracza poza granice lokaluaytkowego;

4) obowigzuje usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z praepisodebnymi,

dopuszcza gilokalizowanie pojemnikéw do selektywnej zbiorkipaaiow;

5) gospodark odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatsti
gospodarczej nalg rozwigzat zgodnie z obowzujagcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi;

6) dla catego obszaru ajpego planem obowruje ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach szczegolnych, jak dlaystretironnej ,A” uzdrowiska,

7) obowizuje zakaz realizacji inwestycji magych pogorsz§ jakas¢ wod
podziemnych;

8) nalezy zastosowa rozwigzania techniczne izolage formacje wodonime przed
zanieczyszczeniami, uwzglniajgc warunki geotechniczne terenu;

9) zakazuje s prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziakpowodujcych
niekorzystr zmiarg istniegcych stosunkow wodnych;

10) ustala s§ ochrore istniegcego drzewostanu zgodnie z 83 ust.1 pkt 10 Statutu
Uzdrowiska Szczawna Zdroju zatwierdzonego uchwatXX/33/12 Rady Miejskiej
W Szczawnie Zdroju dn. 11 czerwca 2012 roku.



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@ oraz doébr kultury
wspoitczesney:
1) obszar oljty planem znajduje siw granicach historycznego uktadu urbanistycznego,
oznaczonego na rysunku planu, na terenie ktoregwigbuja nastpujace ustalenia:

a) ochrona historycznego ukfadu przestrzennego, w tyampozycji zieleni
z zachowaniem w caioi istniegcego uktadu komunikacyjnego,

b) zachowanie historycznej linii zabudowy,

c) wzbogacenie wartgi urbanistycznych matarchitektug, ktéra winna navazywat
do formy historycznej lub ldydobrze wpisana w historyczny kontekst,

d) przy inwestycjach zwzanych z rozbudoyvi przebudow obiektow istniejcych
wymagane jest uwzgtinienie zasad zachowania tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynekinien tworzy spojry
kompozycg z istniepca czgscia,

e) nowa zabudowa winna By zharmonizowana 2z historycgnkompozycy
przestrzenno-architektonicznw zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysakad dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziat&tolarki okiennej i drzwiowej,
materiatu oraz nawzania do historycznej zabudowy lokalnej,

f) nalezy stosowad historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwkaaméczna
w odcieniach koloru czerwonego), natomiast w olaielkt historycznych, ktore
posiadaty inne pokrycie hiceramiczne naly stosowa pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu,

g) elewacje naley ksztaltow&g w nawpzaniu do rozwjzaa stosowanych
w budynkach historycznych o zachowanych waloraclchisektonicznych
w zakresie podziatbw, detalu, kolorystykizytych materiatdbw elewacyjnych
(wymagane elewacje tynkowe lub ceglane),

h) zakazuje s lokalizacji obiektéw tymczasowych dysharmoniguyjch
z historycznie uksztattowanym otoczeniem;

2) ustala s ochrore:

a) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

b) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkowlokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych oraz iotoczenia, kompozycji
zieleni i ogrodza,

c) pozostatych historycznych obiektow o waciach architektonicznych;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jetych w gminnej ewidenciji
zabytkéw ustala si

a) nakaz zachowania budynku w zakresie bryly, formpierwotnego rodzaju
pokrycia dachu, uktadu i wystroju elewacji, pierwejt formy stolarki okiennej
i drzwiowej,

b) zakaz zmiany wygldu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materiatow zegtrenych i kolorystyki,

c) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historychn podziatow, detalu
i koloréw, zgodnie z ich pierwowzorem,

d) przy odtwarzaniu zabudowy ze wgdl na jej zty stan techniczny oba&uje
nawigzanie do pierwotnego usytuowania budynkéw, ogoélnygabarytow
i ksztattu bryty wymienianej na naw z zaleceniem zachowania charakteru
konstrukcji i pokrycia dachu;

4) w granicach obszaru oznaczonego na rysunkuuplaystpuje obszar obserwaciji
archeologicznej dla miejscowm o genezigredniowiecznej;
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5) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co dayktd istnieje przypuszczenie,
iz 53 zabytkami, olijte g rygorami prawnymi wynikagcymi z przepisow o@bnych;
6) utrzymanie oraz rekonstrukcja zabytkowych parkéwdiwe historycznej kompozyciji.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objym planem terenami przeznaczonymi do realizadfivegoublicznych
s3: tereny drog i tereny ogdélnodephej zieleni urzdzonej stdgce powszechnemu
wypoczynkowi i rekreacji;

2) na terenie olfym planem dopuszczac¢siokalizacp urzadzen reklamowych na
warunkach okrdonych w statucie uzdrowiska Szczawno-Zdroj, wykkicse
lokalizacg urzadzen reklamowych, niezwzanych z prowadzamdziatalngcia;

3) niedopuszczalne jest sytuowanie na terenacktyahj planem takich elementéw
zagospodarowania, ktére swielkoscia, formg lub kolorystyky powoduj dysonans
z otoczeniem;

4) lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni pahkj, jak tworza skrzyzowania
drég powinna b§ poprzedzona opracowaniem projektu uwdgiagcym spojnéé
przestrzenno — wizuadrtego uktadu oraz bezpie@mtwo ruchu;

5) wprowadzanie elementow reklamowych na obiektachomahych i ogrodzeniach
zwigzanych z terenami zabudowy ustugowejzivee jest pod warunkiem utrzymania
ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjfm z ukladem komunikacyjnym oraz
dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do magsusytuowania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskmiki zagospodarowania terenu
l) ustala s} nastpujace zasady Kksztaltowania zabudowy oraz \inshka
zagospodarowania dla catego obszargtegp planem:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunkawla przypadku braku ich
oznaczenia na rysunku obaezuja odlegigci okreslone w  przepisach
szczegolnych, a w przypadku wyggbwania historycznej linii zabudowy, zgodnie
z jej przebiegiem. Oznaczona na rysunku planu alimabudowy stanowi
nieprzekraczakn lini¢ zabudowy. Linia zabudowy przechada przez lico
budynku maée zosté przekroczona przez ¢xi dodatkowe lub drugoedne
budynku tj. balkony, schody zewtnzne, wykusze, okapy, potacie dachowe,
przypory, itp.;

b) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc posigjoh dla
samochodéw zytkownikéw statych i przebywagych czasowo (w tym rownie
dla samochodow, z ktérych korzystapsoby niepetnosprawne, stosownie do
potrzeb wynikagcych z przeznaczenia terenu) uwziyliajgc ograniczenia
wynikajace z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowidka obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

2)ustala s nastpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz \isika
zagospodarowania dla istrjegj zabudowy:

a) oznaczonej na rysunku planu symbolami MN (zabudom&szkaniowa
jednorodzinna), MW (zabudowa mieszkaniowa wielonoda) oraz MZ
(zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowegodpusizcza si wytacznie
przebudow budynkéw tj. wykonywanie robot budowlanych, w wikuiktorych
nastpuje zmiana parametrowzytkowych lub technicznych istnigjego obiektu
budowlanego, z wyikiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura
powierzchnia zabudowy, wysokg diugac, szeroké¢ badz liczba kondygnacii.
Obowigzuje zachowanie istniggych powierzchni zieleni na dzialce, bez
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mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, a ta& niezwekszanie powierzchni
utwardzonych.

b) dla pozostatej zabudowy istaegj tj.: MP, UO, UK, UT, UZ Ul, UZ/MP, U/ZP,
US i A dopuszcza sijej przebudow, rozbudow oraz nadbudogna warunkach
okreslonych w 8§ 2 ust. 5 niniejszej uchwalty, przy zashaiu min. 65 % udziatu
powierzchni zieleni na dziatce. Dopuszczalekalizacg urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ugdzer towarzysacych: dogé, miejsc postojowych, obiektéw
matej architektury itp.

3)ustala s nastpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz \isika
zagospodarowania dla nowej zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboled: M - projektowana
zabudowa pensjonatowa w formie zabudowy wolngs&j z wbudowanymi
ustugami zwazanymi z funkcj obiektu oraz z lokalem mieszkalnym dla obstugi
wraz z infrastruktuy towarzyszca na terenie dziatki:

- wysoka¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemngczhie z poddaszem
uzytkowym, jednak nie wicej niz 12 m,

- wskaznik intensywngci zabudowy: nieprzekraczajy 0,80,

- procentowy udziat powierzchni zieleni na dziatce: mniejszy ni 65%,

- szerokd¢ elewacji frontowej projektowanego budynku nie zmadbiegé
od szerokéci elewacji frontowej budynku przy ul. M. Sktodowsk8,

- obowigzuja dachy o tradycyjnym dla regionuadie nachylenia potaci
dachowych w granicach 38°-45° lub mansardowe,

- linia zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunkunplé&Z m od linii
rozgraniczajcej drogi) jako kontynuacja linii zabudowy obiektu
zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunkaybkymbolem B.6
MW;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbole®i7 BT - projektowana
zabudowa ustugowa, polegep na adaptacji istngych budynkdéw: ustugi
uzdrowiskowo — turystyczne =z wykorzystaniem apaeardw do celdéw
leczniczych,:

- wysoka¢ projektowanej zabudowy: od 2 do 4 kondygnacji maminych
tacznie z poddaszenrytkowym,

- nakazuje si zachowanie istniggego wskanika intensywnéci zabudowy,

- nakazuje s zachowanie istnietego procentowego udziatu powierzchni
zieleni na dzialce,

- elewacja budynkow winna nagzlywaé do zabudowy historycznej,

- zakazuje s zwickszenia powierzchni utwardzonej, powierzchni zabwdo
oraz kubatury budynkoéw,

- obowigzujg dachy o tradycyjnym dla regionuagdie nachylenia potaci
dachowych w granicach 38°-45° |ub mansardowe. W eldbch
zabytkowych dopuszczagszachowanie istniggej formy dachu;

- proporcja bryt, formy, pokrycie dachu budynkéw wynnawihzywat do
istniejgcej zabudowy;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBD BT - projektowana
zabudowa ustugowa: ustugi uzdrowiskowo - turystgcznwykorzystaniem
apartamentow do celéw leczniczych:

- wysoka¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnyealeznie z poddaszem
uzytkowym, jednak nie wicej niz 10 m,

- wskanik intensywndci zabudowy: nieprzekraczajy 1,00,
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procentowy udziat powierzchni zieleni na dziatce: mniejszy ni 65%,
obowizujg dachy o tradycyjnym dla regionugdie nachylenia potaci
dachowych w granicach 38°-45° lub mansardowe,

pokrycie dachu dachéwhkwv odcieniach koloru czerwonego,

budynek winien tworzy architektoniczg catai¢ z istniepca zabudow;

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleii BZ - projektowane
ustugi zdrowia zwjzane z lecznictwem uzdrowiskowym z dopuszczenielgus
turystycznych

wysoka¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemngczhie z poddaszem
uzytkowym,

wskanik intensywndci zabudowy: nieprzekraczajy 0,80,

procentowy udziat powierzchni zieleni na dzialees mniejszy ni 65%,
obowhzuja dachy o tradycyjnym dla regionuadie nachylenia potaci
dachowych w granicach 38°-45° lub mansardowe,

pokrycie dachu dachéwhkv odcieniach koloru czerwonego,

budynki winien tworzy architektonicza catas¢ z istniepca zabudowy
obowhzujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysyoidou (9 m
od linii rozgraniczajcej drogi) jako kontynuacja linii zabudowyssedniego
obiektu zlokalizowanego na terenie oznaczonym sariu planu symbolem
B.18 MW,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbole?d BZ/MP - projektowane

ustugi zdrowia zwjzane z lecznictwem uzdrowiskowym i zabudowa
pensjonatowa, z dopuszczeniem lokalizacji nigdievych ustug w parterach
budynkow

wysoka¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnyciczhie
z poddaszemaytkowym, jednak nie wicej niz 12,0 m,

wskanik intensywndci zabudowy: nieprzekraczajy 0,80,

procentowy udziat powierzchni zieleni na dziaksi mniejszy nt 65%,
obowizujas dachy o tradycyjnym dla regionuadie nachylenia potaci
dachowych w granicach 38°-45° lub mansardowe,

pokrycie dachu dachéwkv odcieniach koloru czerwonego,

budynki winien tworzy architektoniczg catas¢ z istniepca zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaepama rysunku planu —
6 m od linii rozgraniczagej drogi;

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleds BZ/MP - projektowane
ustugi zdrowia zwjzane z lecznictwem uzdrowiskowym i zabudowa
pensjonatowa:

wysoka¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnyciczhie
z poddaszemaytkowym,

wskanik intensywnéci zabudowy: nieprzekraczajy 0,80,

procentowy udziat powierzchni zieleni na dziaksie mniejszy nt 65%,
obowizuja dachy o tradycyjnym dla regionuadie nachylenia potaci
dachowych w granicach 38°-45° lub mansardowe,

pokrycie dachu dachowkv odcieniach koloru czerwonego,

budynki winien tworzy architektoniczg catas¢ z istniepcag zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaerama rysunku planu —
6 m linii rozgraniczajcej drogi;

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleB0 BZ/MP - istniegce
i projektowane ustugi zdrowia zwdane z lecznictwem uzdrowiskowym
i projektowana zabudowa pensjonatowa:
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- wysoka¢ zabudowy: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnycitzhie
z poddaszemaytkowym,

- wskanik intensywnéci zabudowy: nieprzekraczajy 0,80,

- procentowy udziat powierzchni zieleni na dzialcE mniejszy ni 65%,

- obowpgzujg dachy o tradycyjnym dla regionuagdie nachylenia potaci
dachowych w granicach 38°-45° lub mansardowe,

- pokrycie dachu dachowkv odcieniach koloru czerwonego,

- budynki winien tworzy architektonicza calc¢ z istniepca zabudowy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaepama rysunku planu —
6 m od linii rozgraniczagej drogi.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegapcych
ochronie.

1) dla obszaru okjego planem obowkuja szczegdlne warunki zagospodarowania
wynikajace z lokalizacji w strefie ,A” ochrony uzdrowiskoyev ktorej obowgzuja
wymogi zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Szczawno+Zdro

2) caly obszar olgty planem znajduje siw granicach obszaru gérniczego ,Szczawno-
Zdréj” ustanowionego dla z# wdd leczniczych ,Szczawno-Zdrgj”, dla ktorego
obowigzujg przepisy szczegolne;

3) na obszarze offlym planem znajdygj si¢: historyczny uktad urbanistyczny i obszar
obserwacji archeologicznej dla miejscawsioo geneziesredniowiecznej, dla ktorych
obowigzuja przepisy szczegolne;

4) na obszarze oltym planem znajdyjsi¢c ptytkie ujcia wod leczniczych oraz otwory
wiertnicze z wodami leczniczymi, wraz ze strefarohimny, dla ktérych obowkuja
przepisy szczegolne.

9. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziahieruchomasci objetych planem:

1) ustala s} nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu terenéwepmaczonych
pod zabudow.

a) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie mnigj 8,20 ha;
b) szerokaéc¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 30 m;
c) kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90%ratioty 10°;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboBu24 UZ/MP, B.25 UZ/MP,
B.30 UZ/MP, dopuszczasiwydzielanie drog wewgtrznych o szerokici min. 6 m
zakaczonych placem manewrowym w przypadku braku proejaz

3) w przypadku wydzielania dzialek dla obiektow i adzen komunikacyjnych takich
jak: przystanki, wiaty turystyczne i przystankowmatoki postojowe, ueglzenia
reklamowe, dla urgdzer infrastruktury technicznej, a tai w przypadku obiektow
matej architektury oraz dzialek wydzielanych na faow warunkow
zagospodarowania przylegte] nieruchadeip dopuszcza si parametry inne ai
wymienione w ust. 9 pkt 1.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw @raograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) w obszarze objym planem nie dopuszczag siealizacji inwestycji, ktére zgodnie
Z przepisami o ochronigrodowiska mog zawsze znagzo oddzialywéd na
srodowisko, a take instalacji powodugych znaczne zanieczyszczenia poszczegol-
nych elementéw przyrodniczych albgrodowiska jako cakei oraz inwestycji
mogcych wymaga sporadzenia raportu oddziatywania przeggziecia potencjalnie
znacaco oddziatlycego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
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oddziatywania nasrodowisko wykae ich znaczce oddziatywanie (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej);

2) dla obszaru okjego planem obowkuja szczeg6lne warunki zagospodarowania
wynikajagce z potagenia w granicach obszaru gorniczego ,Szczawno-Zdrgj
ustanowionego dla z#a wdéd leczniczych ,Szczawno-Zdréj” oraz w strefid”,,
ochrony uzdrowiskowej, w zwkku z czym nalgy zwroci szczegllp uwag na
ochrorg surowcOw leczniczych i przestrzégazynndgci zabronionych dla stref
ochrony uzdrowiskowej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obstug: komunikacyjma obszaru ustalasi
a) istniepcymi drogami publicznymi:
- klasy gtownej KD-G- droga wojewodzka nr 375,
- klasy lokalnej KD-L,
- klasy dojazdowej (KD-D),

b) istniepcymi i projektowanymi drogami wewtrznymi (KDW),

c) drogami ruchu pieszego z dopuszczeniem komupikasamochodowej
w ograniczonym zakresie (KP),

d) po zrealizowaniu obwodnicy Szczawna-Zdroju dapma s¢ obnizenie klasy (KD-G)
oraz zmiag kategorii drogi wojewodzkiej nr 375,

e) dopuszcza i lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej oraz suzen
towarzysacych w tym: miejsc postojowych, obiektow matej latektury, zieleni
towarzyszcej i izolacyjnej w obgbie drég;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

a) energia elektryczna:

- zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej zgodpizepisami odibnymi,

-w przypadku Kkolizji zabudowy lub zagospodarowanaenu, dopuszcza ¢si
mozliwos¢ przebudowy sieci,

- linie elektroenergetyczne nale prowadzé jako kablowe wzdh ukladéw
komunikacyjnych (dopuszczacgprowadzenie linii poza uktadami komunikacyjnymi
po uzyskaniu zgody widaiciela gruntu),

b) zaopatrzenie w wadz sieci wodogigowej zgodnie z przepisami @nymi,

c) odprowadzeniesciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej zgodnig@rzepisami
odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacieszczowej,
w uzasadnionych przypadkach braku ziiveos$ci przylczenia s do sieci,
dopuszcza si odprowadzenie wéd opadowych do potoku Szczawniddag z
przepisami odionymi lub rozprowadzenie po terenie w sposéb zabezpjcy
przed sptywaniem ich na dziatkjssednie i drogi publiczne,

e)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza ¢ sirealizacg systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodgwoWw i bezprzewodowych,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z psaepiodebnymi.

8§ 4. Ustala s} stawlke procentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w &®. ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, \SOKGCI: ....... %, z wydczeniem
gruntéw gminnych.

8 5.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Szczawna- Zdroju.
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§ 6. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnibaskiego.
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