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DECYZIA NR 1612013
O WART]NKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisów art. l04 ustawy z dnia |4 czerwca l960 r' - Kodeks postępowania administracyjn€go
(tekst jednolity: Dz. U. z 20]'3 r. poz' 267)' na podstawie ań. l ust' 2, art. 53 ust. 3, arr. 54' ań' 59 ust. l,
art. ó0 ust. 1, art. ól ust' l, w powią7aniu z art' 64 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r' o planowaniu
i zagospodarowaniu pŹestrzenn}'m (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r' Nr 647 ' zpóhl' zrnianami), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 15.03.2013 r.:

Uzdrowiskowej Gniny Miejskiej Szczawno-Z.drój
ul. T. Kościuszki l7' 58.3l0 Szczawno-Zdrój'

wszczęto postępowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunków zabudowy dla zamierzenia pn':
''Rewitalizacja Teatru Letniego polożonego w Parku Zdrojowym im. H. Wieniawskiego na dzialce
o nr ewid. ó7El2 obr. l w Szczawnie.Zdroju''',

ustalam warunki zabudoYrY:

1. Rodzaj inwesĘcji:
Rewitalizacja Teatru Lehiego obejmować będzie budowę sceny amfiteatru i widowni w miejscu

aniszczsrtego (spalonego) amfiteatru majdującego się w Parku Zclrojowym im. H. Wieniawskiego na działce
o nr ewid. 678/2 obr. I w Szczawnie-Zdroju.

BuĄ'rrek amfiteatru wraz ze scerlą oraz widownią vybudowany był na planie fiagmentu koła.
obiek uległ częściowemu aniszczeniu w rvyniku pozaru' a następnie dewastacji. Jednokondygnacyjny bud1'rrek
przsktyty płaskim stropodachem pehił funkcję z^plecza teatralnego mieszczącego garderoby oraz sanitariaty.
Na scenie amfiteatru pozostała stalowa (skorodowana) konstukcja dawnego zadaszenia. Widownia oddzielona
była od sceny łukowym murkiem. Widownia składała się z dwunasfu rzędÓw drewnianych ławek wspartych
na żelbetowych nogach, obecnie widoczle pozostałości elementów żelbetol'lych.

W ramach inwestycji wykonane mstaną niezbędne prace rozbiórkowe, łykonana zostanie nowa muszla
koncertowa z€ sceną o poĘciu z membrany PCV rozpiętej na konstrukcji z stalowych połokęgów o max
promieniu 6 m, wraz z budynkiem' w którym mieścić się będą garderoby (szatnie damskie i męskie) i toalety,
pomieszczenie gospodarcze (magazynek na sprzęt), komunikacja wewnęEana. Nowa widownia będzie
zapewniać odpowiednią ilość miejsc siedz4cych dla widzów' ok. 350. W tym celu w miejscu istniejącycb
pozostałości po ławkach planuje się dziesięć rzędów siedzisk widowni wkomponowanych w istniejący spadek
skarpy, która zostanie pokry,ta trawą

Teren zostanie oświetlony, z ismiejącej linii energetycmej, która będzie zasila,la urządzerria amfiteatru,
m.in. scenę oraz instalację nagłośnienią oświetlenie i ogrzewanie piecami akumulacyjnymi budynku szatniowo.
socjalnego. wykonana zostanie wewnętrzna instalacja wodno-kanalizacyjna budynku zaplecza teatralnego,
zasilana z sieci biegnących na terenie działkj 6,|8/2 obr. l. Wody opadowe z obieku odprowadmne Zostaną
poprzez wządzenia rozsączające do grunfu rodzimego. Na terenie amfiteatru przewiduje się obieĘ
towarryszące, tj. dojścią ściezki, ławki, pojemniki na śmieci, stojaki rowerowe.

Nowy obiekt w miejscu zabudowy ariszczonego Teatru Letniego na terenie Parku Zdrojowego,
zlokalizowany będzie na gruntach omaczonych w ewidencji jako /BzJ (tereny rekeacyjno.wypoczynkowe),
wchodzących w skład dzia,lki nr ó7812 obr. l.
2. Warunki i szczególowe zlsady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy rłynikające z przepisów
odrębnych:
a) warunki i wymagania kształtowania ładu plzestrzennego:
Linia zabudowy:
- Inwestycje zlokalizować w miejscu miszczonego Teatru Letniego na terenie Parku Zdrojowego w Szczawnie-

Zdroju (dz. 61812 obt, | ' użyek /Bzl\.
- Lokalizowany obiek winien spełniać przepisy:
- roąorządzelia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r' w sprawie warunków technicanych, jakim
powinny odpowiadać budynki i ich usyruowanie (Dz. U. Nr 75' poz. 690' z pÓfu' zrnianami)'

. odrębne, m.in.: wymagania sanitamo-higienicme oraz o ocbonie przeciwpożarowej.
|Tska:źnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powienchni dzialki albo terenu:
- Zgodnie ze stafutem Uzdrowiska Szczawna-Zdroju przyję|ym uchwałą nr X)V33ll2 Rady Miejskiej w Szcza.
wnie-Zdroju z dnia I| czerwca 2012 r, (Dz. Urz. woj. Dolnośląskiego z dnia l8 lipca 2012 r. poz. 2585), teren
inwestycji objęty jest stefą ,"Ą'' ochrony uzdrowiskowej, wobec czego zachować wskaźnik powierzcbni
terenów zielonych nie mniejszy niz 65% powierzchni działki o nr ewid. 678/2 obr. l.



Szerokość elewacj i frontowej:
. Budynek amfiteatru na planie fragmenfu koĘ z zzp|eczem i sceną zapĘekować o promieniu nie przelaa-

czaj ąrym zabudowy anisz.zonego amfiteatru.
wysokość górnej bawędzi elewacjifrontowej, jej gzymsu lub attyki:
. Muszlę koncertową zaProjektować o maks1rnalnym promieniu ó m, zgodnie z wnioski€m Inwestora.
- Budynek zaplecza teatrallego zaProjektować jako jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia.
. Dopuszcza się zwiększenia wysokości użytkowej obiektu w stosunku do ziszrznnego amfiteatru, by obiekt
speŁriał wymagania obowiryujących przepisów' m.in. rozporządzenia Ministra Infiastuktury z dnia
12 kwietnia 2002 r' w sprawie warunków tecbniczrych, jakinr powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75' poz. 690' z Pófu. anianami)'

Ceometria dachu:
. Muszlę konceńową w postaci zadaszpnia z membrany Pvc rozpiętej na konstrukcji stalowej zaprojekować

w ksaałcie półokęgów.
- Dach budynku zaplecn teatralnego prz€Ęć snopodachem o ksaałcie i spadku jak w obiekcie aniszcmn1m.
Inne:
. Do budowy siedzisk ułć mateńału nafuIalnego - drewna.
. Budowę budynku zzp|eczz zzprojekować w technologii tradycyjnej.
- P|anowany obiekt amfiteatru zaprojektować taŁ aby swą formą zintegrował się z nafiralnym laajobrazem

i istniejącym zagospodarowaniem Parku Zdrojowego w Szczawnie.Zdroju.
- Planowany obiekt winien uwzględniać wymagania bezpieczeństwa i higieny oraz warunki umozliwiające ko-

rzystanie osobom niepełIosprawnym.
b) warunki ochrony środowiska i zdrowia |udzi oraz dziedzictwa kulturor'vego i zabytków oraz dóbr kultury
wspÓłczesnej :
- Zachować szcz€gólną osfrohość przy robotach ziemnych w sąsiedawie drzew, tak, by nie doszło do uszko.
dzenia ich systemu korzeniowego.

- Przestrzrgać zapisów ustarłT:
. z dnia3lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.Nr |2|, poz.
|266, z późn. nninarni)'

. z dnia28 wrzpśnia l99l r. o |asach (tekstjednolity: Dz. v. z20|| r. Nr l2' poz. 59, z późn. zrnianami).
. Z uwagi na to, żE teren planowanej inwestycji położony jest na obszarze, będącym zabytkiem . historycanym

układem urbanisĘczlym podlegającym ochronie prawnej na podstawie decyzji z dnia 08.08.1977 r.
o wpisaniu do rejesbu zabytków Pod numerem 682/Wł, przestrf€gać przepisólv ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr |62, poz. |568, z późr. anianami) i ustawy
z dnia l8 marca 2010 r. o unianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz o ania e
niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r. Nr 75' poz. 474).

. Przesfrzegać zapisów art. 38 pl<t 2 i art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecmictwie uzdrowisko.
wym, uzdrowiskach i obszarach ocbony uzdrowiskowej oraz o gninach uzdrowiskowych Cekst jednolity:
Dz. U' z20|2 r'' poz. ó5l, z pózt. znianami) oraz ustaleń statufu Uzdrowiska Szczawna.Zdroju prąlętego
uchwałą nr )OV33ll2 Rady Miejskiej w Szrzzwnie-Zdrqu z dnia l l czerwca 2012 r.

- W prrypadku pĘektowania ogrzewania obiektu zastosować system ogrzewania o niskiej emisji zanieczy-
szczel.

. Zaprojektować inwestycje zgodnie z przepisami ustawy o ocbronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r' (tekt
jednolity: Dz. U. z2009 r. Nr |5|,poL |220' zpófu' aniarrami),

. Nowe dojścia na terenie arnfiteatru rłykonać w sposób umozliwiający wchłanianie przez g|ebę wód deszczo.
wych do gntntu.

- Działania inwestycyjne prowadzić w taki sposób, aby warunki naturalne środowiska nie uległy mlszrzsnil,
ograniczeniu lub mieksaałceniu'

c) warunki i szczeg(ńowe zasady obsługi w zakesie infrastruktury tecbniczlej i komunikacji:
- Dojścia do planowanego obiektu isnriejącymi w Parku Zdrojowym alejkami i ściezkami.
. Planowany obiek przyłącryć do sieci mediów po uryskaniu zapewnienie dostawy poszczególnych mediÓw.
d) wymagania dotycz4ce ochrony interesów osób tŹecich:
. Posiadać prawo do dysponowania terenem na cele budowlane.
. Zapewnić poszanowanie, występujących w obszarze obiektu, uzasadnionych interesów osób trzecich zgodnie
zart.5 ust. I ppkt 9 ustawy z dnia T lipca 1994r. - hawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz' |623, zpóhl. nnianami), a w szczególności ochronę przed:
- pozbawieniem dostępu do drcgi publicaej'
- pozbawieniem mozliwości korrystania z wody, kanalizacji, energii elektrycanej oraz środków łącaności,
. uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje,
- zalieczyszczcliem powietrzą wody i gleby.



e) wymagania dotyczące ochrony obiektÓw budowlanych na terenach górnicrych:
- Przedmiotowy teren objęty jest obszarem gómicrym ,,Szczawno.Zdrój,, d|a złóf wód lecmicrych Szczawna-

Zdroju.
- Rejon inwestycji charakteryzują następujące cz}Tmiki geologiczto.gómicze:

. Rejon inwestycji położony jest w odległości 500 m na południowy.wschÓd od ujęć wód lecmiczych.
- w rejonie tym występują si|nie zaangażowane teldonicmie utwory formacji ze Szczawna (zlepieńce, piasko-

wce), które stanowią kompleks utworów wodonośnych d|a z}oż^ wód lecmicrych' SkaĘ formacji
zp Szczzwna przykryte są 2m walstwą zwietrzeliny, która nie stanowi izolacji dla wód przed negatywnymi
człmnikarni z zewnątrz,

. Przy projektowarriu i pómiejszej realizacji budowy zastosować rozutiqzania tecbnicae izolujące w sposób
dostatecmy formacje wodonośne przed zanieczyszczsniami, uwzględniając warunki geotechnicme terenu, eli-
minując materiały bifumicme (abizol, papa na lepiku, iĘ.), wchodzących w reakcję z otoczeniem gruntowym.

. Ziemne prace budowlane rłykonywać pod nadzorem geologa ,,Uzdrowiska Szczawno.Jedlina'' S.A., ul. Ratu.
szow a |, Szczawno.Zdr ój.

f1 inne warunki i szczegołowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów
odrębnych:
. Spełnić wymagania wynikające z Polskich Norm i przepisów szczególnych, a w szczególności:

- ustawy z dnia 7 |ipca |994 r. - Prawo budowlane (tekst jednoliĘ: Dz. U' z 20l0 r. Nr 243 poz. 1623, ze Tn'),
. rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków techniczrych, jakim

powinny odpowiadać budynki i ich us1tuowanie ( Dz. U' Nr 75, poz. 690, z późn' zminarni ),
- rczporzĄdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakesu i formy

projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. ll33).
3. Linie rozgraniczające t€ren inwestycji:

Linie rozgrariczzjące teren inweĘcji zostały zAziaczone la mapie s}tuacyjno.wysokościowej w skali l:500
stanowiącej załącmik nr l do nin. decyzji.
4. Analiz3 funkcjonalno-przestrzenna obszaru:

Analizę funkcjonalną oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakesie warunków, o łlórych mowa
w art.6l ust.l ustawy z dnia 2'1 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z20|2r.Nr 647'zpóźn, mianami), zawiera załączlik nr2 do nin. decyzji.

U z a s adn i e n i e

Wnioskiem z dnia 15.03.2013 r. Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej szczawno.z&ój' z siedzibą przy ul. T.
Kościuszki |7 w Szczawnie-Zdroju, wszczęte zostało w tut. Urzędzie postępowanie administracyjne w sprawie
ustalenia Iokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego opisanego jw.

ocena wnioskowanego zamierzenia przeprowadzona przez fut' organ wykzała, żś:
- przedmiotowy telen nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie leży

na obszaŹe, w odniesieniu do Ltórego istnieje obowiązek jego sporządzenia na podstawie przepisów odrę-
bnych' zatem okeślenie sposobu zagospodarowania rozpatrywanego t€lenu, stosownie do art. 59 ust. l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przesfizenn)'rn, powinno nastą:ić w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

. projektowana inwestycja nie jest wynieniona w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsięwzięć mogących zrracząco oddziaĘwać na środowisko (Dz. U. z 20l0 r. Nr 2l3 ' poz. 1397\
oraz nie przewiduje się wpł}'wu pŹedmiotowego zamierzBnia na obszary sieci Natura 2000 zlokalizowane
na telenie Szczawna-Zdroju, w związku z czym przed wydaniem nin. decyzji lie zachodzi obowią4k
przeprowadzenia postępowania w sprawie oceny oddziałytvania na środowisko, w}Tnagany przepisami
o ochronie środowiska'

- wniosek spelnia przepisy art. 52 ust. 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22012 r. Nr 647).
o wszczęciu w/w postępowania strony zawiadomiono pismem z dnia l8.02.20l3 r., zrrak: Z|.6.|30.046.f0|3 '
Z twagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu

przeprowadzono wizję w terenie i wykonano analizę funkcjonalno-przestzenną terenu objętego wnioskiem wraz
z obszarem przyległym. PĄekt decyzji sporządzony w trybie art. 60 ust.4 ustary o planowaniu i zagospoda-
Iowaniu przestrzennym, przesłany został do uzgodnienia wynikającego z zapisów alt. 53 ust. 4 tej ustawy.

Projekt decyzji uzgodnił: Dolnośląski Wojewódzki KonsenYator zab}tków we Wrocławiu _ postanowieniem
nr I l8/2013 z dnia 04.02.2013 r., Minister Zdrowia - poslanowieniem z dnia 04.04.2013 r., z::'ak: MZ'OZU'5Ż3'
3l480-(lyPP/l3, Wydział Gospodarki Komunalnej Unędu Miejskiego w Szczawnie-zdroju . pismem
z dnia |,7.04.2013 r', z^ak: zK 673l'0.l.13' Dyrektor okęgowego Urzędu Gómiczego we Wrocławiu -
postanowieniem z dńa 09 '04.z0I3 r., zrrak: WRo.5140'27.2013.AS' Stalosta wałbrryski - Postanowieniem
z dnia 05.04.2013 r., zrrak: zGN '6123,3,20|3 ' Dyekor Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych
we Wrocławiu _ postanowieniem z dnia28,05.20l3 r,, anak: Z3-2|20-||88-.707 /|3.



- Wnioski organów uzgadniających zostĄ uwzględnione w treści nin. decyzji. Regionalny D1rektor ocbrony
Srodowiska we Wrocławiu pismem z rlnia 10.04.2013 r., aak: wPN.ól2.|66.2013.BJ' poinformował,
iż planowane przedsięwzięcie zlokalizowane jest na terenie aajdującyn się poza granicami obszarów objętych
ochroną na podstawie ustawy z dnia 16 kwiefoia 2004 r. o ocbronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr l5l,
poz, |220, zpófu. nnianani), w zwiąlku z tym nie podlega uzgodnieniu z Ęłrr organem w Ębie ań. 53 ust. 4

w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn.
Ze wzg|ędu na projekowaną zrrrianę sposobu zagospodarowana terenu, po przeprowadzeniu postęporvania

administraclnego, ustalono warunki zabudowy.

Pou c z en i e

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu (nieruchomości) oraz nie narusza prawa własności
i uprawnień osób trz€cich.

Wnioskodawcy, który nie uzyska prawa do terenu (nieruchomości)' nie przysługuj e roszłzeDie o zwrot
nakładów poniesionych w zwią7ku z otrzym'aną decyzją o warunkach zabudo*y.

Warunkiem realizacji inwestycji będzie dokonanie zgłoszenia lub uzyskanie pozwolenia na budowę w Ębie
ustawy z dnia 1 |ipca 1994 t. - Prawo budowlane (tekst jeclnolĘ: Dz.U' z 20|0 r. Nr 243, poz' 16f3, z pófot.
zrnianami), w Starostwie Powiatoł},n w Wałbrrychu, Al. Wyzvlo|enia22, na podstawie dokumentacji speŁria-
jącej warunki: nin. decyzji, przepisów ustawy. Prawo budowlane oraz odpowiednich przepisÓw wykonawczych.

Niniejsza decyzja rłrygasą jeżeli:
- inny Wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę,
- zostanie uchwalony miejscowy plan z^gospodarowania przestrzermego zawierający ustalenia inne niż ustalenia
nbiejszej decyzji, z wyjątkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostatecm^ decyzja o pozwoleniu na budowę.

od niniejszej decyzji słuĄ stronie (stronom) prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium
odwoławczego w Wałbrzychu, ul' Dmowskiego 22, za moin' pośrednictwem w terminie 14 dni od dnia
jej otrzymania.

Z up. B
Otrzvmuia:
l. Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno.Zdrój ĘPcĄ

ul. T. KoŚciuszki 17
58-3l0 Szczawno-Zdrój

2. Burmistrz Szczawna-Zdroju
U. M. Wydz. Gosp. Komunahej
ul. T. Kościuszki l7
58-3l0 szcza wno-z&ój

Do wiadomości:
1. starostwo Powiatowe w Wałbrzychu

Wydz. Adminishacji Architektoniczno-Budowlanej
Al. Wyzwolenia 22
58-300 Wałbrzych
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KOPIA MAPY ZASADNICZE]
s K'ALA 1:5 00 J7oRUW|. ' /",. ' ' j '| '| 'Ą^|\,|lEJ3!$
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Z3lg$nr!do decyzji
o wanrnkach zabudowy

nr l6D0l3 z d!1ia 03 .06 .2013 | .
nak: ZL67 30. 1 07 .D - 1 6.20 1 3

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt l w nłiązktl z art. 64 ustavT z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn}'rn (tekst jednolĘ: Dz' U. z20|2r,Nr 647, z póhl' anianami)
oraz zgodnie z $ 3 rozporządzenia Ministra Infrastruldury z dnia 26'08,2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wynagan doĘczących nowej zabudowy i zagospodalowania terenu w prąpadku braku planu zagospodarowania
przestrzeDnego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), do wniosku z dnia 15.03.2013 r.:
inwestor: Uzdrowiskołva Gmina Miejska szczawno-zdrój' z siedzibą przy ul. T' Kościuszki l7,
teren inwestycji: dzialka o nr erłid. 678/f obr,1 szczawno-zdrój,
działka przylega do dróg gninnych: u|' Zacisze, okrężna, Potockiego, Narciarsk' w szczawnie-zdroju,
inwestycja pn.: ''Rewitalizacja Teatru Letniego polożonego rv Parku zdrojowym im. H. Wieniawskiego
na dzialce o nr ewid.618n obr.l w Szczawnie-Zdroju.".

W celu rozpoztania istniejących uwarunkowań przeprowadzono wizję w terenie, która umo;żliwiła
przeanalizowanie obszaru pod względem zzmierzelt wnioskodawcy w odniesieniu do funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakesie warunków, o których mowa w art. 61 ww ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Wyanaczenie obszaru analizowanego wokÓł działki o nr ewid.: 678ł2 obr.l szczawno.z&ój (mapa w skali
1:500' l: l000. 1:2000 _ zał. w I do ana|izy z onaczeniem granic obszaru).

tr. Problematyka analizy:
2'1. czy sąsiednia dzialka (dzialki) jest (są) zrbudowana(€): talq

sposób zagospodarowalia teretru: obszar inwestycji to częŚć Parku Zdrojowego im. H. Wieniawskiego
w Szczawnie-Zdroju. Park przecinają alejki' z kórych najstarszą aleja lipową biegnie równolegle do ciągu
budynków zdrojowych. Park o powierzcbni ok. l8 ha posiada uroznaiconą rzeźbę terenu oraz bogaty
jest w ró,norodną roślinność, zarówno egzotycmą jak i rodzimą licme są okazy rododendronów i azalii'
W granicach parku znajdują się m.in.: wieża widokowa ,,Anna'', muszla konceńową budynki mieszkalny
i uzdrowiskowy przy ul. Parkowej 4, 5, budynek kawiami ,,Legenda", amfiteatr * Teatr Letni.
Budynek amfiteatru uległ częściowemu zniszczeniu w wyniku pożaru, a następnie dewastacji.
Wybudowany był na planie fragnrenfu koła o promieniu ok. 12 m. Jednokondygnacyjny budynek przelryty
płaskim stropodachem pełrił funkcję zaplecza teatralnego mieszcz4cego garderoby olaz sanitariaty.
Na scenie amfit€atru zrajduje się stalowa konsrukcja dal't''nego zadaszenia. Widownia oddzielona jest
od sceny łukowym murkiem. Widownia składała się z dwunasfu rzędów drewniarrych ławek wspartych
na Zelbeto\ł}ch nogach, obecnie widoczle są pozostałości e|ementów żelbetowych.
Przy głównym ciągu spacerowym Uzdrowiska - ul. T. Kościuszki zlokalizowany jest zespoł zabudowań
zdrojovych przy ul. T. Kościuszki |9, |9ą2I' w tym Pijalnia wód Minera|nych, hala spacerowa, budynek
teatru i klubu kuracjusza. Zakład Przyrodolecmiczy znajdlje się przy ul. H. Sienkiewicza l. W obszarze
analizowanym anajdują się budyrrki usługowe, np. Rozlewnia Wód Minera|nych przy ul. Sienkiewicza 2,
obiekt po sanatońum . obecnie usfugowy przy u|' okrężnej l, pensjonaty np. przy ul. Sienkiewicza 9,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinną również' z usługami w parterzo, przy ul. Kościuszki i Zacisze,
bud}nki mieszkahe jednorodzinne przy ul. okężnej.
intensywność zabudordy: telen o niskiej intensywności zabudowy,
gabaryty zabudowy (i|ość kondygnacji' podpiwniczenie' dach): budynki jedno., dwu-, trzy-, cztero.
kondygnacyjne, o dachach sftomych lub płaskich,
linia zabudowy: niejednolita,
forma architektoniczna obiektów: obieĘ usługowe, budynki mieszkalne wielorodzinne, z usługami.

2.2. dostęp do drogi pub|iczn€j:
Teren inwestycji stano\łiący część działki 6,7812 obr. l posiada dostęp do dróg grninnych _ ls|. Zaciszs,
okę'na, Potockiego, Narciarska. wewnętrmy teren działki nr ó7812 skomunikowany jest z tymi drogami
alejami parkowymi.

2.3. uzbrojenie terenu:
istniejące uzbrojenie terenu: zgodnie z mapą s)tuacyjno.wysokościową teren miszczonego amfiteatru
posiad'a prryłącza do sieci wodno-kanalizacyjnej i elektroenergetycmej.
czy jest moż|iwość zasilania projektowanego obiektu: tak,



czy niezbędna jest umowa tra wykonanie uzbrojenia (art 6l ust 5): wystQić o zap€wnienie dostawy
i odbioru poszczegÓlnych mediów dla ponzeb inwestycji.

2.4. czy t€ren rrYmaga zgody na przeznaczeni€ grutrtów rolnych i l€śnych tra cele niero|nicze i nie|eśne:
W skład działki nr ó78/2 wchodzągru:rĘ sklasfikowane jako użytki: ŁII| UV' ŁV' PsIV, PsV' W LsIII'
LsIV, LsV' Lą Bz' K' Ws.
Nowy obiekt w miejscu zniszczonego Teatru Letniego na terenie Parku Zdrojowego, z|oka|iznwany będzie
na u4tku Bz - tereny rekreacyjno.w1poczynkowe, o pow. 17'83ó7 ha.
Nie planuje się inwestycji na gruntach leśnych oraz rolnych wchodzących w skład działkinr 678/2 obr. |.

2'5. zgodność z przepisami odrębnymi
przepisy o ochronie dóbr kultury: teren inweĘcji położony jest w granicach układu urbanistycznego
Szszawna-Z&ojtl wpisanego do rejestru zzblków decyzją w 682Ił',lł z dnia 08.08.1977 r., planowane
zzmierznie w zakesie objętym wnioskiem ni€ narusza fomy i sposobu ochrony ustalonej w ustarłie
z &tia 23 |ipca 2003 r. o ochronie zzbytków i opiece nad zabytkami @z. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568,
zpóźn. zrrtianani)'
prawo ochrony środowiska: teren objęty jest obszrem góniczym ,,Szrzałłno-Zdrój,, dla złóż. wód
|ecniczych Szrzama.Zdtoju oraz strefą ,,A'' ocbrony uzdrowiskowej' zgoclnie ze statutem Uzdrowiska
Szrza-wna-Zdrojtl przyjętym uchwałą rr y'x|33/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia l l czerwca
20L2 t. (Dz' Urz. Woj. Dohośląskiego z dnia l8 lipca 20 |2 r. poz' f585)'
przepisy o ochronie przyrody: teren inwestycji anajduje się la obszarzp Parku zdrcjowego im. H.
Wieniawskiego w S zczavmie-Zdro1u,
prawo wodne: wody opadowe z obiekfu odprowadzić do gruntu rodzimego.
prawo budow|ane i przepisy szczególow€: spełnić wymagania wynikające w szczegóIności z rozporuą-
dzenia Ministra Inaastrukury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie waxunkÓw technicznych, jakim powinny
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. ó90, z pózrr. znianami),
inn€: teren inwestycji stanowi własność Gminy Szczawno-Zdrój,
rvnioski: planowana rewitalizacja Teatru Letniego położonego w Parku Zdrojowym im. H. Wieniawskiego
na działce o nr ewid. 678D obr. l w szczawnie-zdroju' nie koliduje z isfuiejącą funkcją i ni€ zakłóca
wymagari ładu przestrzennego w granicach analizowanego obszaru.
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