BURMIST R Z
Szczawna - Zdroju
Szczawno-Zdréj, 03.06.2013 r.
Z1.6730.107.D-16.2013

DECYZJA NR 16/2013
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 267), na podstawie art. 1 ust. 2, art. 53 ust. 3, art. 54, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, w powiazaniu z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. Nr 647, z pézn. zmianami), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 15.03.2013 r.:

Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj
ul. T. Ko$ciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdréj,
wszczgto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia pn.:
»Rewitalizacja Teatru Letniego poloZzonego w Parku Zdrojowym im. H. Wieniawskiego na dzialce
o nr ewid. 678/2 obr. 1 w Szczawnie-Zdroju.”,

ustalam warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji:

Rewitalizacja Teatru Letniego obejmowac bedzie budowg sceny amfiteatru i widowni w miejscu
zniszczonego (spalonego) amfiteatru znajdujacego si¢ w Parku Zdrojowym im. H. Wieniawskiego na dzialce
o nr ewid. 678/2 obr. 1 w Szczawnie-Zdroju.

Budynek amfiteatru wraz ze sceng oraz widownia wybudowany byt na planie fragmentu kota.
Obiekt ulegt czgsciowemu zniszczeniu w wyniku pozaru, a nastgpnie dewastacji. Jednokondygnacyjny budynek
przekryty plaskim stropodachem peknil funkcje zaplecza teatralnego mieszczacego garderoby oraz sanitariaty.
Na scenie amfiteatru pozostala stalowa (skorodowana) konstrukcja dawnego zadaszenia. Widownia oddzielona
byla od sceny tukowym murkiem. Widownia skiadata si¢ z dwunastu rzgdow drewnianych tawek wspartych
na zelbetowych nogach, obecnie widoczne pozostatosci elementéw zelbetowych.

W ramach inwestycji wykonane zostana niezbedne prace rozbiérkowe, wykonana zostanie nowa muszla
koncertowa ze scena o pokryciu z membrany PCV rozpigtej na konstrukcji z stalowych pélokregéw o max
promieniu 6 m, wraz z budynkiem, w ktérym miesci¢ si¢ beda garderoby (szatnie damskie i meskie) i toalety,
pomieszczenie gospodarcze (magazynek na sprzet), komunikacja wewnetrzna. Nowa widownia bedzie
zapewnia¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc siedzacych dla widzéw, ok. 350. W tym celu w miejscu istniejacych
pozostatosci po fawkach planuje si¢ dziesig¢ rzedéw siedzisk widowni wkomponowanych w istniejacy spadek
skarpy, ktéra zostanie pokryta trawa.

Teren zostanie o$wietlony, z istniejacej linii energetycznej, ktéra bedzie zasilala urzadzenia amfiteatru,
m.in. sceng oraz instalacje naglosnienia, o§wietlenie i ogrzewanie piecami akumulacyjnymi budynku szatniowo-
socjalnego. Wykonana zostanie wewngtrzna instalacja wodno-kanalizacyjna budynku zaplecza teatralnego,
zasilana z sieci biegnacych na terenie dziatki 678/2 obr. 1. Wody opadowe z obiektu odprowadzone zostang
poprzez urzadzenia rozsaczajace do gruntu rodzimego. Na terenie amfiteatru przewiduje sie¢ obiekty
towarzyszace, tj. dojécia, $ciezki, fawki, pojemniki na $mieci, stojaki rowerowe.

Nowy obiekt w miejscu zabudowy zniszczonego Teatru Letniego na terenie Parku Zdrojowego,
zlokalizowany bedzie na gruntach oznaczonych w ewidencji jako /Bz/ (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe),
wchodzacych w skiad dziatki nr 678/2 obr. 1.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajjce z przepisow

odrebnych:

a) warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego:

Linia zabudowy:

- Inwestycje zlokalizowaé w miejscu zniszczonego Teatru Letniego na terenie Parku Zdrojowego w Szczawnie-
Zdroju (dz. 678/2 obr. 1, uzytek /Bz/).

- Lokalizowany obiekt winien spetnia¢ przepisy:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z péZn. zmianami),
- odrebne, m.in.: wymagania sanitarno-higieniczne oraz o ochronie przeciwpozarowej.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu:

- Zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Szczawna-Zdroju przyjetym uchwata nr XX/33/12 Rady Miejskiej w Szcza-
wnie-Zdroju z dnia 11 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 18 lipca 2012 r. poz. 2585), teren
inwestycji objety jest strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej, wobec czego zachowa¢ wskaznik powierzchni
terenéw zielonych nie mniejszy niz 65% powierzchni dziatki o nr ewid. 678/2 obr. 1.



Szerokos¢ elewacji frontowej:

- Budynek amfiteatru na planie fragmentu kola, z zapleczem i scena, zaprojektowa¢ o promieniu nie przekra-
czajacym zabudowy zniszczonego amfiteatru.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- Muszlg koncertowa zaprojektowa¢ o maksymalnym promieniu 6 m, zgodnie z wnioskiem Inwestora.

- Budynek zaplecza teatralnego zaprojektowac jako jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia.

- Dopuszcza si¢ zwigkszenia wysokosci uzytkowej obiektu w stosunku do zniszczonego amfiteatru, by obiekt
spelnial wymagania obowiazujacych przepisow, m.in. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, z péZn. zmianami).

Geometria dachu:

- Muszle koncertowa w postaci zadaszenia z membrany PVC rozpigtej na konstrukcji stalowej zaprojektowaé
w ksztalcie pétokregow.

- Dach budynku zaplecza teatralnego przekry¢ stropodachem o ksztalcie i spadku jak w obiekcie zniszczonym.

Inne:

- Do budowy siedzisk uzy¢ materiatu naturalnego — drewna.

- Budowe budynku zaplecza zaprojektowac w technologii tradycyjne;j.

- Planowany obiekt amfiteatru zaprojektowac tak, aby swa forma zintegrowat si¢ z naturalnym krajobrazem
i istniejacym zagospodarowaniem Parku Zdrojowego w Szczawnie-Zdroju.

- Planowany obiekt winien uwzgledniaé wymagania bezpieczenistwa i higieny oraz warunki umozliwiajace ko-
rzystanie osobom niepelmosprawnym.

b) warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesne;j:

- Zachowac¢ szczegdlna ostroznos¢ przy robotach ziemnych w sasiedztwie drzew, tak, by nie doszto do uszko-
dzenia ich systemu korzeniowego.

- Przestrzega¢ zapis6w ustawy:

- z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, z p6Zn. zmianami),
- z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59, z p6zn. zmianami).

- Z uwagi na to, ze teren planowanej inwestycji pofozony jest na obszarze, bedacym zabytkiem - historycznym
uktadem urbanistycznym podlegajacym ochronie prawnej na podstawie decyzji z dnia 08.08.1977 r.
o wpisaniu do rejestru zabytkéw pod numerem 682/W1, przestrzegaé przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z pézn. zmianami) i ustawy
z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r. Nr 75, poz. 474).

- Przestrzega¢ zapiséw art. 38 pkt 2 i art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowisko-
wym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2012 r,, poz. 651, z p6zn. zmianami) oraz ustalen Statutu Uzdrowiska Szczawna-Zdroju przyjetego
uchwala nr XX/33/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 11 czerweca 2012 .

- W przypadku projektowania ogrzewania obiektu zastosowaé system ogrzewania o niskiej emisji zanieczy-
szczef.

- Zaprojektowa¢ inwestycje zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z2009 r. Nr 151, poz. 1220, z pdZn. zmianami),

- Nowe dojscia na terenie amfiteatru wykona¢ w sposéb umozliwiajacy wchianianie przez glebe wéd deszczo-
wych do gruntu.

- Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ w taki sposéb, aby warunki naturalne $rodowiska nie ulegly zniszczeniu,
ograniczeniu lub znieksztatceniu.

c) warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- Dojécia do planowanego obiektu istniejacymi w Parku Zdrojowym alejkami i $ciezkami.

- Planowany obiekt przylaczy¢ do sieci mediéw po uzyskaniu zapewnienie dostawy poszczegélnych mediow.

d) wymagania dotyczace ochrony interesdéw o0sob trzecich:

- Posiadaé prawo do dysponowania terenem na cele budowlane.

- Zapewni¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich zgodnie
zart. 5ust. 1 ppkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623, z péZn. zmianami), a w szczegdlnosci ochrone przed:

- pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz §rodkéw tacznosci,
- ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



¢) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

- Przedmiotowy teren objety jest obszarem gérniczym ,,Szczawno-Zdréj” dla zt6z wod leczniczych Szczawna-
Zdroju.

- Rejon inwestycji charakteryzuja nastepujace czynniki geologiczno-gérnicze:

- Rejon inwestycji polozony jest w odleglosci 500 m na potudniowy-wschéd od ujeé wéd leczniczych.

- W rejonie tym wystepujg silnie zaangazowane tektonicznie utwory formacji ze Szczawna (zlepience, piasko-
wce), ktore stanowia kompleks utwordw wodonoénych dla zloza wéd leczniczych. Skaly formacji
ze Szczawna przykryte sa 2m warstwa zwietrzeliny, ktéra nie stanowi izolacji dla wéd przed negatywnymi
czynnikami z zewnatrz.

- Przy projektowaniu i pdZniejszej realizacji budowy zastosowaé rozwiazania techniczne izolujace w sposdob
dostateczny formacje wodonosne przed zanieczyszczeniami, uwzgledniajac warunki geotechniczne terenu, eli-
minujac materialy bitumiczne (abizol, papa na lepiku, itp.), wchodzacych w reakcje z otoczeniem gruntowym.

- Ziemne prace budowlane wykonywa¢ pod nadzorem geologa ,,Uzdrowiska Szczawno-Jedlina” S.A., ul. Ratu-
szowa 1, Szczawno-Zdrdj.

f) inne warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrgbnych:

- Speini¢ wymagania wynikajace z Polskich Norm i przepisow szczegdlnych, a w szczegdlnoscei:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623, ze zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.Nr 75, poz. 690, z p6zn. zmianami ),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty zaznaczone na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500
stanowiacej zatacznik nr 1 do nin. decyzji.

4. Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru:

Analize funkcjonalna oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa

w art. 61 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2012 r. Nr 647, z péZn. zmianami), zawiera zalacznik nr2 do nin. decyzji.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 15.03.2013 r. Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj, z siedziba przy ul. T.
Kosciuszki 17 w Szczawnie-Zdroju, wszczete zostalo w tut. Urzedzie postgpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego opisanego jw.

Ocena wnioskowanego zamierzenia przeprowadzona przez tut. Organ wykazata, ze:

- przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy
na obszarze, w odniesieniu do ktdorego istnieje obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odre-
bnych, zatem okreslenie sposobu zagospodarowania rozpatrywanego terenu, stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinno nastapi¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

- projektowana inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z2010 r. Nr 213, poz. 1397)
oraz nie przewiduje si¢ wplywu przedmiotowego zamierzenia na obszary sieci Natura 2000 zlokalizowane
na terenie Szczawna-Zdroju, w zwiazku z czym przed wydaniem nin. decyzji nie zachodzi obowiazek
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, wymagany przepisami
o ochronie $rodowiska,

- wniosek spelnia przepisy art. 52 ust. 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. Nr 647).

O wszczeciu w/w postepowania strony zawiadomiono pismem z dnia 18.02.2013 r., znak: ZI1.6730.0-46.2013.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu
przeprowadzono wizje w terenie i wykonano analize funkcjonalno-przestrzenna terenu objetego wnioskiem wraz
z obszarem przyleglym. Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, przestany zostat do uzgodnienia wynikajacego z zapiséw art. 53 ust. 4 tej ustawy.

Projekt decyzji uzgodnit: Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu — postanowieniem
nr 118/2013 z dnia 04.02.2013 r., Minister Zdrowia - postanowieniem z dnia 04.04.2013 r., znak: MZ-OZU-523-
31480-(1)/PP/13, Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju - pismem
z dnia 17.04.2013 r., znak: ZK 6731.0.1.13, Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego we Wroctawiu —
postanowieniem z dnia 09.04.2013 r., znak: WRO.5140.27.2013.AS, Starosta Watbrzyski — postanowieniem
z dnia 05.04.2013 r., znak: ZGN.6123.3.2013, Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Parstwowych
we Wroctawiu — postanowieniem z dnia 28.05.2013 r., znak: ZS-2120-1188-707/13.
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Whioski Organéw uzgadniajacych zostaly uwzglednione w tredci nin. decyzji. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wrocltawiu pismem z dnia 10.04.2013 r., znak: WPN.612.166.2013.BJ, poinformowal,
iz planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie znajdujacym sie poza granicami obszaréw objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220, z pdZn. zmianami), w zwiazku z tym nie podlega uzgodnieniu z tym organem w trybie art. 53 ust. 4
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na projektowana zmiang sposobu zagospodarowana terenu, po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego, ustalono warunki zabudowy.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu (nieruchomogci) oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien os6b trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa do terenu (nieruchomoéci), nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Warunkiem realizacji inwestycji bgdzie dokonanie zgloszenia lub uzyskanie pozwolenia na budowe w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn.
zmianami), w Starostwie Powiatowym w Watbrzychu, Al. Wyzwolenia 22, na podstawie dokumentacji spehia-
jacej warunki: nin. decyzji, przepis6w ustawy - Prawo budowlane oraz odpowiednich przepiséw wykonawczych.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny Wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia
niniejszej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie (stronom) prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Walbrzychu, ul. Dmowskiego 22, za moim poérednictwem w terminie 14 dni od dnia
jej otrzymania.

Zataczniki:
- Zatacznik nr 1/1 1 1/2 - Czg$¢ graficzna.

- Zatacznik nr 2 - Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru. ...
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Zalacznik nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy

nr 16/2013 z dnia 03.06.2013 r.
znak: Z1.6730.107.D-16.2013

ANALIZA WARUNKOW [ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. Nr 647, z p6Zn. zmianami)
oraz zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), do wniosku z dnia 15.03.2013 r.:

inwestor: Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno-Zdrdj, z siedzibg przy ul. T. Ko$ciuszki 17,

teren inwestycji: dzialka o nr ewid. 678/2 obr. 1 Szczawno-Zdrdj,

dziatka przylega do drég gminnych: ul. Zacisze, Okrezna, Potockiego, Narciarska w Szczawnie-Zdroju,
inwestycja pn.: ,,Rewitalizacja Teatru Letniego poloZzonego w Parku Zdrojowym im. H. Wieniawskiego
na dzialce o nr ewid. 678/2 obr. 1 w Szczawnie-Zdroju.”.

W celu rozpoznania istniejacych uwarunkowan przeprowadzono wizjge w terenie, ktéra umozliwita
przeanalizowanie obszaru pod wzgledem zamierzen wnioskodawcy w odniesieniu do funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Wyznaczenie obszaru analizowanego wokdt dziatki o nr ewid.: 678/2 obr. 1 Szczawno-Zdréj (mapa w skali
1:500, 1:1000, 1:2000 — zat. nr 1 do analizy z oznaczeniem granic obszaru).

II. Problematyka analizy:

2.1. czy sgsiednia dzialka (dzialki) jest (s3) zabudowana(e): tak,
sposéb zagospodarowania terenu: obszar inwestycji to czgs¢ Parku Zdrojowego im. H. Wieniawskiego
w Szczawnie-Zdroju. Park przecinaja alejki, z ktérych najstarsza, aleja lipowa, biegnie réwnolegle do ciagu
budynkéw zdrojowych. Park o powierzchni ok. 18 ha posiada urozmaicong rzezbe terenu oraz bogaty
jest w réznorodna roslinno$¢, zar6wno egzotyczna, jak i rodzima, liczne sa okazy rododendronéw i azalii.
W granicach parku znajduja si¢ m.in.: wieza widokowa ,,Anna”, muszla koncertowa, budynki mieszkalny
i uzdrowiskowy przy ul. Parkowej 4, 5, budynek kawiami ,Legenda”, amfiteatr — Teatr Letni.
Budynek amfiteatru ulegl czgsciowemu zniszczeniu w wyniku pozaru, a nastgpnie dewastacji.
Wybudowany byl na planie fragmentu kofa o promieniu ok. 12 m. Jednokondygnacyjny budynek przekryty
plaskim stropodachem pemil funkcje zaplecza teatralnego mieszczacego garderoby oraz sanitariaty.
Na scenie amfiteatru znajduje si¢ stalowa konstrukcja dawnego zadaszenia. Widownia oddzielona jest
od sceny tukowym murkiem. Widownia skladata si¢ z dwunastu rzedéw drewnianych tawek wspartych
na zelbetowych nogach, obecnie widoczne sa pozostatosci elementéow zelbetowych.
Przy gléwnym ciagu spacerowym Uzdrowiska — ul. T. Kosciuszki zlokalizowany jest zespét zabudowan
zdrojowych przy ul. T. Kosciuszki 19, 19a, 21, w tym Pijalnia Wod Mineralnych, hala spacerowa, budynek
teatru i klubu kuracjusza. Zaklad Przyrodoleczniczy znajduje si¢ przy ul. H. Sienkiewicza 1. W obszarze
analizowanym znajdujg si¢ budynki ustugowe, np. Rozlewnia Wéd Mineralnych przy ul. Sienkiewicza 2,
obiekt po sanatorium - obecnie ustugowy przy ul. Okreznej 1, pensjonaty np. przy ul. Sienkiewicza 9,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, réwniez z ustugami w parterze, przy ul. Kosciuszki i Zacisze,
budynki mieszkalne jednorodzinne przy ul. Okreznej.
intensywno$¢ zabudowy: teren o niskiej intensywnoéci zabudowy,
gabaryty zabudowy (ilo§¢ kondygnacji, podpiwniczenie, dach): budynki jedno-, dwu-, trzy-, cztero-
kondygnacyjne, o dachach stromych lub plaskich,
linia zabudowy: niejednolita,

; forma architektoniczna obiektow: obiekty uslugowe, budynki mieszkalne wielorodzinne, z ustugami.

2.2. dostep do drogi publicznej:

Teren inwestycji stanowiacy czg$¢ dziatki 678/2 obr. 1 posiada dostgp do drég gminnych — ul. Zacisze,
Okrezna, Potockiego, Narciarska. Wewnetrzny teren dziatki nr 678/2 skomunikowany jest z tymi drogami
alejami parkowymi.

2.3. uzbrojenie terenu:
istniejace uzbrojenie terenu: zgodnie z mapa sytuacyjno-wysokosciowa teren zniszczonego amfiteatru
posiada przytacza do sieci wodno-kanalizacyjnej i elektroenergetycznej,
czy jest mozliwos¢ zasilania projektowanego obiektu: tak,
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czy niezbedna jest umowa na wykonanie uzbrojenia (art. 61 ust. 5): wystapi¢ o zapewnienie dostawy
i odbioru poszczegdlnych mediéw dla potrzeb inwestycji.

czy teren wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

W skiad dziatki nr 678/2 wchodza grunty sklasyfikowane jako uzytki: LIII, LIV, LV, PsIV, PsV, W, LslII,
LsIV, LsV, Lz, Bz, K, Ws.

Nowy obiekt w miejscu zniszczonego Teatru Letniego na terenie Parku Zdrojowego, zlokalizowany bedzie
na uzytku Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, o pow. 17,8367 ha.

Nie planuje si¢ inwestycji na gruntach lesnych oraz rolnych wchodzacych w sktad dziatki nr 678/2 obr. 1.
zgodno$é z przepisami odrebnymi

przepisy o ochronie débr kultury: teren inwestycji polozony jest w granicach uktadu urbanistycznego
Szczawna-Zdroju wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr 682/W1 z dnia 08.08.1977 r., planowane
zamierzenie w zakresie objetym wnioskiem nie narusza formy i sposobu ochrony ustalonej w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568,
z pdzn. zmianami),

prawo ochrony $rodowiska: teren objety jest obszarem goérniczym ,Szczawno-Zdrdj” dla zidz wod
leczniczych Szczawna-Zdroju oraz strefg ,,A” ochrony uzdrowiskowej, zgodnie ze Statutem Uzdrowiska
Szczawna-Zdroju przyjetym uchwalg nr XX/33/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 11 czerwca
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 18 lipca 2012 r. poz. 2585),

przepisy o ochronie przyrody: teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze Parku Zdrojowego im. H.
Wieniawskiego w Szczawnie-Zdroju,

prawo wodne: wody opadowe z obiektu odprowadzi¢ do gruntu rodzimego.

prawo budowlane i przepisy szczegélowe: speini¢ wymagania wynikajace w szczegdlnosci z rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z poézn. zmianami),

inne: teren inwestycji stanowi wlasno$¢ Gminy Szczawno-Zdroj,

wnioski: planowana rewitalizacja Teatru Letniego potozonego w Parku Zdrojowym im. H. Wieniawskiego
na dzialce o nr ewid. 678/2 obr. 1 w Szczawnie-Zdroju, nie koliduje z istniejacq funkcja i nie zakioca
wymagan fadu przestrzennego w granicach analizowanego obszaru.
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