BURMISTRZ
Szczawna - Zdroju

Szczawno-Zdrgj, 02.05.2013 r.
Z1.6730.77.D-14.2013

DECYZJA NR 14/2013
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zmianami),
w trybie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z2013 r. poz. 267, z pdzZn. zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.02.2013 r.:
Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj
ul. T. Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdrdj,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia pn.:
»Zagospodarowanie na cele rekreacyjno-sportowe czesci terenu Wzgorza Gedymina i Slonecznej Polany,
na dzialce o nr ewid. 678/2 obr. 1 w Szczawnie-Zdroju.”

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego:

1. Rodzaj inwestycji:

Planuje si¢ zagospodarowanie terenu cze$ci Wzgorza Gedymina i Stonecznej Polany w Szczawnie-Zdroju
na dzialce o nr ewid. 678/2 obr. 1, na cele rekreacyjno-sportowe.

Na terenie czgsci dzialki nr 678/2 obr. 1 przewiduje sig:

ogrodzony plac zabaw dla dzieci,

sitownie — urzadzenia do ¢wiczen na $wiezym powietrzu (fitness),

terenowe miejsca wypoczynkowe, np. w postaci ogélnodostepnych lezakow zewngtrznych,

- budynek klubowo-socjalny, w ktorym znajda si¢ m.in. pomieszczenia klubowe i socjalne w tym szatnie
dla sportowcow, toalety, pomieszczenie biurowe, punkt gastronomiczny, pomieszczenie garazowe, na sprzet;
w czesci elewacji budynku zostana zamontowane uchwyty wspinaczkowe, obiekt bedzie ogrzewany
elektrycznymi piecami akumulacyjnymi zasilanymi z istniejacej na terenie dzialki nr 678/2 instalacji
elektroenergetycznej oraz przylaczony do sieci wodno-kanalizacyjnej, w przypadku braku mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ montaz przydomowej oczyszczalni sciekow,

- jako uzupelnienie istniejacej widowni, po wschodniej i zachodniej stronie toru rowerowego, rzedy siedzisk
widowni w postaci tawek parkowych,

- obiekty towarzyszace, tj. dojscia, Sciezki, fawki, pojemniki na $mieci, stojaki rowerowe.

Planowany budynek klubowo-socjalny bedzie oparty na rzucie trojkata i wkomponowany w uksztaltowanie
terenu. Przewiduje si¢ budynek maksymalnie dwukondygnacyjny z tarasem na dachu pierwszej kondygnacji,
z mozliwoscia wykonania nawierzchni zielonej (np. trawa).

Wykonane zostana sciezki taczace planowane elementy zagospodarowania terenu, pozwalajace na swobodny
ruch oséb korzystajacych z obiektow i urzadzen. Planuje si¢ dojscie i dojazd do budynku klubowo-socjalnego
z drogi gruntowej biegnacej na terenie dziatki o nr ewid. 678/2 obr. 1, laczacej si¢ z ul. Narciarska.
Teren jest odwietlony i monitorowany. Z uwagi na kolizj¢ planowanego obiektu z biegnaca siecia elektroenerge-
tyczna przewiduje sie przetozenie jej fragmentu,

Nie planuje si¢ inwestycji na gruntach lesnych /Ls/, wchodzacych w sklad dziatki nr 678/2 obr. 1.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrgbnych:

a) warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego:

Linia zabudowy:

- Inwestycje zlokalizowa¢ na gruntach dziatki nr ewid. 678/2 obr. 1 sklasyfikowanych jako uzytki rolne /Ps IV/.

- Zachowa¢ minimalna odleglos¢ 12 m zabudowy od granicy lasu (gruntow lesnych /Ls/), wedlug obowiazuja-
cych przepisow.

- Lokalizowane obiekty budowlane winny spetnia¢ przepisy:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zmianami),
- odrgbne, m.in.: wymagania sanitarno-higieniczne oraz o ochronie przeciwpozarowej.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

- Zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Szczawna-Zdroju przyjetym uchwala nr XX/33/12 Rady Miejskiej w Szcza-
wnie-Zdroju z dnia |1 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 18 lipca 2012 r. poz. 2585), teren
inwestycji objety jest strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej. wobec czego zachowaé wskaznik powierzchni
terenoéw zielonych nie mniejszy niz 50% powierzchni dzialki o nr ewid. 678/2 obr. 1.



Szerokos¢ elewacji frontowey:

- Z uwagi na to, iz teren inwestycji zlokalizowany jest w glebi dziatki 678/2, planowany budynek klubowo-
socjalny przyja¢ zgodnie z wnioskiem Inwestora o bryle na rzucie tréjkata.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontoweyj, jej gzymsu lub attyki:

- Maksymalna wysoko$¢ budynku klubowo-socjalnego liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
elementu dachu nie moze by¢ wigksza niz budynku przy ul. Narciarskiej 2 na dziatce nr ewid. 676 obr. 1.

Geometria dachu:

- Zaprojektowac¢ plaska powierzchnig dachu nad I kondygnacja budynku klubowo-socjalnego jako taras,
réwniez z wykorzystaniem nawierzchni zielonej - biologicznie czynnej.

Inne:

- Planowane obiekty zaprojektowac tak, aby swa forma zintegrowaty si¢ z naturalnym krajobrazem i istniejacym
zagospodarowaniem terenu czegsci Wzgorza Gedymina i Stonecznej Polany w Szczawnie-Zdroju.

- Polozenie obiektow na terenie dziatki nr 678/2 obr. 1 rozplanowac tak, aby byly usytuowane w odpowiedniej
odleglosci od przebiegu istniejacego uzbrojenia terenu, np. linii elektroenergetycznej, wedtug obowiazujacych
przepisow, norm i zasad projektowania.

- Planowane obiekty winny uwzglednia¢ wymagania bezpieczenstwa i higieny oraz warunki umozliwiajace
korzystanie z obiektéw przez osoby niepelnosprawne.

b) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej:

- Lokalizacja i wykonanie obiektéw nie moze powodowaé wylaczenia gruntow dziatki o nr ewid. 678/2 obr. |
z produkcji le$nej.

- Przestrzegac zapisow ustawy:

- z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, z pézn. zmianami),
- z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z2011 r. Nr 12, poz. 59, z pdZn. zmianami).

- Zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zmianami) — ,,Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych stanowiacych
uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych miast.”.

- Z planowanej powierzchni zabudowy gruntu rolnego zdja¢ warstwg humusu i odpowiednio zagospodarowac
jako grunt uprawny.

- Z uwagi na to, ze teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze, bedacym zabytkiem - historycznym
ukfadem urbanistycznym podlegajacym ochronie prawnej na podstawie decyzji z dnia 08.08.1977 r.
o wpisaniu do rejestru zabytkéw pod numerem 682/WH, przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zmianami) i ustawy
z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r. Nr 75, poz. 474).

- Przestrzegac zapisow art. 38 pkt 2 i art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowisko-

wym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity:

Dz. U. z 2012 r., poz. 651, z p6zn. zmianami) oraz ustalen Statutu Uzdrowiska Szczawna-Zdroju przyjgtego

uchwatg nr XX/33/12 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 11 czerwca 2012 r.

Zastosowacd system ogrzewania o niskiej emisji zanieczyszczen.

- Na terenie objetym przedsigwzigciem wystepuja populacje plazéw i gadéw objetych ochrona na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419), tj.: traszki zwyczajnej Lissotriton vulgaris, traszki gorskiej Triturus
alpestris, zaby trawnej Rana temporaria, ropuchy szarej Bufo bufo, jaszczurki zyworodnej Zootoca vivipara,
padalca zwyczajnego Anguis fragilis, zmii zygzakowate] Vipera berus, zaskronca zwyczajnego Natrix natrix.
Niektére z powvzszych gatunkow wymienione sa rowniez w zalacznikach II i IV Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory. W zwiazku
z tym zaplanowac inwestycje zgodnie z przepisami:

- ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220,
z p6zn. zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764).

- Dojscia wykonac w sposob umozliwiajacy wehfanianie przez glebe wod deszezowych do gruntu.

- Ewentualna wycinka drzew na uzytku rolnym Ps IV po uzgodnieniu z Wydz. Gospodarki Komunalnej Urzedu
Miejskiego w Szczawnie-Zdroju, ul. T. Kosciuszki 17.

- Dzialania inwestycyjne prowadzi¢ w taki sposob, aby warunki naturalne srodowiska nie ulegly zniszczeniu,
ograniczeniu lub znieksztatceniu.

.



¢) warunki iszczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- Dojazd i dostgp komunikacyjny do planowanych urzadzen terenowych z koncowego odcinka ul. Narciarskiej
(dz. 677 obr. 1) w sasiedztwie budynku przy ul. Narciarska 2, a do budynku klubowo-socjalnego z drogi
gruntowej na dz. 678/2, aczacej sie z ul. Narciarska.

- Wody opadowe splywajace z potaci dachowych budynku rozprowadzi¢ po terenie dziatki o nr ewid. 678/2
obr. 1, w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na teren dziatki nr 676 obr. 1 oraz wylewanie sie na droge.

- Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej w rejonie nieruchomosci planowanej pod inwestycje dopuszcza sie
wykonanie na terenie przedmiotowej dziatki przylacza kanalizacji sanitarnej do przydomowej oczyszczalni
sciekow zgodnej z norma PN-EN:12566-3+A1:2009,

- Planowany obiekt kubaturowy przylaczy¢ do istniejacej linii elektroenergetycznej oraz projektowanej na tere-
nie inwestycji sieci wodno-kanalizacyjnej na warunkach technicznych uzyskanych od wlascicieli mediow.

- Uzyskac zapewnienie dostawy/odbioru mediow od ich wlascicieli.

- Przestrzega¢ zalecen wynikajacych z uzgodnien dokonanych z gestorami urzadzen uzbrojenia technicznego
terenu.

d) wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:

- Posiada¢ prawo do dysponowania terenem na cele budowlane.

- Zapewni¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych interesow 0sob trzecich zgodnie
zart. 5 ust. 1 ppkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623, z p6Zn. zmianami), a w szczegdlnosci ochrong przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw tacznosci,

- ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

¢) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

- Przedmiotowy teren objgty jest obszarem gorniczym ,,Szczawno-Zdrdj” dla ztoz wod leczniczych Szczawna.

- Rejon inwestycji charakteryzuja nastepujace czynniki geologiczno-gérnicze:

- Rejon inwestycji potozony jest w odleglosci 250-600 m na potudniowy-wschéd od uje¢ wod leczniczych.
W jego obrebie znajduje sig¢ otwor wody stabo zmineralizowanej nr 4 pozostajacy w tacznosci ze zlozem waod
leczniczych. Wspohzedne otworu wynosza x = 16015'50”, Vi 50°48'05". Wiaz do otworu winien by¢
dostepny do celéw pomiarowych.

- W rejonie tym wystepuja silnie zaangazowane tektonicznie utwory formacji ze Szczawna (zlepierice, piasko-
wee, mutowcee), ktore stanowia kompleks utworéw wodono$nych dla ztoza wod leczniczych. Skaty formacji
ze Szczawna przykryte sa 2m warstwa zwietrzeliny (rumosz skalny i gliny piaszczyste), ktora jednak
nie stanowi dla nich izolacji przed wpltywem czynnikéw zewnetrznych.

- Caly teren Wzgdrza Gedymina i Stonecznej Polany jest obszarem zasilania wod leczniczych Szczawna.

- Celem minimalizacji niepozadanych efektow planowanej inwestycji bezwzglednie w projekcie budowlanym
uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

- Posadowienie budynku i obiektéw budowlanych nie powinno przekraczaé 2 m.

- Rozpoczgcie prac ziemnych powinno by¢ zgloszone w formie pisemnej geologowi Uzdrowiska.

- Utwardzenie terenu powinno by¢ ograniczone wylacznie do drogi dojazdowej i placow postojowych.

- W przypadku wykonywania placéw postojowych ich nawierzchnia powinna uniemozliwia¢ migracje substan-
cji ropopochodnych do gruntu w przypadku ewentualnych awarii. W tym celu konieczne jest ulozenie
geomembrany geologicznej pod nadzorem geologa Uzdrowiska.

- W czgsciach budynku zaglebionych w grunt nie mozna stosowaé bitumicznych materiatéw izolacyjnych
(abizol, papa na lepiku, itp.) wchodzacych w reakcje z otoczeniem gruntowym.

- Ewentualne odwodnienie terenu (wykopéw) powinno by¢ bezwzglednie konsultowane z geologiem Uzdro-
wiska.

- Nalezy bezwzglednie wstrzymac prace ziemne i poinformowaé geologa Uzdrowiska w przypadku ewentual-
nego pojawienia sie¢ wptywu wod podziemnych, celem ustalenia dalszego toku postepowania i pobrania prob
do badan znacznikowych, na koszt inwestora.

- Prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem geologa Uzdrowiska, w mozliwie najkrotszym czasie.
Niedopuszczalne jest pozostawienie otwartych wykopow w oczekiwaniu na kolejny etap robat.

- Ograniczenie do niezbednego minimum ilosci otwartych wykopow, prowadzenie rob6t ziemnych etapami,
tj. rozpoczgcie nowego wykopu po zasypaniu poprzedniego.

- W przypadku naruszenia wodonosnego podloza skalnego (piaskowiec, zlepieniec) nalezy wykonaé doszczel-
nienie poprzez wykonanie ekranu izolacyjnego z migkkoplastycznego itu, ktorego grubos¢ okresli geolog.

- Maszyny i urzadzenia uzywane w trakcie prac budowlanych musza by¢ technicznie sprawne. Niedopu-
szczalne sa wszelkiego rodzaju wycieki paliwa, oleju, itp. maszyny i urzadzenia niesprawne nalezy wycofaé
z placu budowy. Wykonawca musi by¢ przygotowany do natychmiastowego usunigcia rozlanych substancji
ropopochodnych.



- W celu wykluczenia mozliwosci negatywnego oddzialywania inwestycji na zloza wod leczniczych wykonac
pelna dokumentacje hydrogeologiczna zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia
2011 r. w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (Dz. U. z 2011 r.
Nr 291, poz. 1714).

f) inne warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odregbnych:

- Spetni¢ wymagania wynikajace z Polskich Norm i przepiséw szczegdlnych, a w szczeg6lnosci:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, ze zm.),
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zmianami ),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133).

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly zaznaczone na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500
stanowigcej zatacznik nr 1 do nin. decyzji.

4. Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru:

Analiz¢ funkcjonalng oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa

w art. 61 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2012 r. Nr 647, z p6zn. zmianami), zawiera zatacznik nr 2 do nin. decyzji.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 28.02.2013 r. Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj, z siedziba
przy ul. T. Kosciuszki 17 w Szczawnie-Zdroju, wszczete zostato w tut. Urzedzie postepowanie administracyjne
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego opisanego jw.
O wszezeciu w/w postgpowania strony zawiadomiono w dniu 28.02.2013 r. pismem - znak: Z1.6730.0-15.2013
oraz obwieszczeniem - znak: Z1.6730.0.0-15.0.2013.

Po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sprawdzajacej wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego
planowanym zamierzeniem, przygotowano projekt decyzji, sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 tej ustawy,
ktory przestany zostal do uzgodnienia wynikajacego z zapisow art. 53 ust. 4 tej ustawy pismem z dnia
12.03.2013 r., znak: Z1.6730.40.2013.

Zgodnie z pismem Ministra Zdrowia z dnia 16.04.2013 r., znak: MZ-0Z-U-523-31291-2/M0O/13, w celu
wykluczenia mozliwosci negatywnego oddzialywania inwestycji na ztoza wadd leczniczych, nalezy opracowac
peina dokumentacjg¢ hydrologiczno-geologiczna, co zapisano w pkt 2 lit. ,.e” nin. decyzji. Uwzgledniono w tresci
decyzji opini¢ geologa Uzdrowiska w sprawie wplywu planowanej inwestycji na wody podziemne, zawarta
w pismie ,,Uzdrowiska Szczawno-Jedlina” S.A. z dnia 05.04.2013 r., znak: TG/84/2013.

Projekt decyzji uzgodnil: Wydzial Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju -
pismem z dnia 18.03.2013 r., znak: ZK 6731.0.1.13, Okregowy Urzad Goériczy we Wroclawiu — postanowie-
niem z dnia 21.03.2013 r., znak: WRO.5141.24.2013.AS, Starosta Walbrzyski — postanowieniem z dnia
26.03.2013 r., znak: ZGN.6123.2.2013, Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu —
postanowieniem z dnia 26.03.2013 r., znak: ZZ-2120-1188-577/11/13. Dolno$laski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow we Wroclawiu i Minister Zdrowia dokonali uzgodnienia w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Ze wzglgdu na projektowana zmiang sposobu zagospodarowana terenu, po przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego, ustalono warunki zabudowy.

Pouczenie

Warunkiem realizacji inwestycji bedzie uzyskanie pozwolenia na budowg w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pdzn. zm.), w Starostwie Powiatowym
w Walbrzychu, Al. Wyzwolenia 22, na podstawie dokumentacji spelniajacej warunki: nin. decyzji, przepisow
ustawy - Prawo budowlane, wykonawczych do tej ustawy oraz odpowiednich przepiséw wykonawczych.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny Wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia
niniejszej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.



Od niniejszej decyzji stuzy stronie (stronom) prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Walbrzychu, ul. Dmowskiego 22, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
otrzymania.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac zarzuty odnoszace si¢ do decyzji,
okresla¢ istot¢ i1 zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace
to zadanie.

Zalaczniki:
- Zat nr | - Czg$¢ graficzna — zal. 1/1-1/4.
- Zat. nr 2 - Analiza funkcjonalno-przestrzenna terenu.

Otrzymuja:
1.)JUzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno-Zdroj
ul. T. Kodciuszki 17

58-310Szczawno-Zdréj
2. Burmistrz Szczawna-Zdroju
U. M. Wydz. Gosp. Komunalnej
ul. T. Kosciuszki 17 ,  Ursz
58-310 Szczawno-Zdr6j SREiRRSA
3. Burmistrz Szczawna-Zdroju
U. M. WIiR - Gosp. Gruntami
ul. T. Kosciuszki 17
58-310 Szczawno-Zdrdj
4. WIiR a.a.

/‘
MTRZA

@ Burek
Inrmistrza

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Walbrzychu
Wydz. Administracji Architektoniczno-Budowlanej
Al. Wyzwolenia 22
58-300 Watbrzych
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Zatacznik nr 2 do decyzji o ustaleniu

UZDROWISKOWA GMINA MIEJSKA

STCZAWNO - ZDROJ lokalizacji inwestycji celu publicznego
ul. Kosciuszki 17, 58-310 Szczawno-Zdréj nr 14/2013 z dnia 02.05.2013 r.
NIP 886-25-72-767 n: 890718219 znak: Z1.6730.77.D-14.2013

tel. 74/849-38-36 lub 37, fax 74/843-56-13

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. Nr 647, z pdZn. zmianami)

oraz zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania .

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), do wniosku z dnia 28.02.2013 r.,

inwestor: Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szezawno-Zdraj, z/s przy ul. T. Kosciuszki 17 w Szczawnie-Zdroju,

adres inwestycji: Szezawno-Zdrdj, ul. Narciarska,

teren inwestycji: dziatka o nr ewid. 678/2 obr. 1 Szczawno-Zdrdj,

dziatka przylega do drogi: ul. Narciarska - dz. 677 obr. 1 Szezawno-Zdrdj,

dla inwestycji pn.: ,Zagospodarowanie na cele rekreacyjno-sportowe czesci terenu Wzgérza Gedymina

i Slonecznej Polany, na dzialce o nr ewid. 678/2 obr. 1 w Szczawnie-Zdroju.”, polegajacej na wykonaniu

na terenie czg¢sci dziatki nr 678/2 obr. 1:

- ogrodzonego placu zabaw dla dzieci,

- sitowni — urzadzen do ¢wiczen na §wiezym powietrzu (fitness),

- terenowych miejsc wypoczynkowych, np. w postaci ogdlnodostgpnych lezakéw zewngtrznych,

- budynku klubowo-socjalnego, w ktorym znajda sie m.in. pomieszczenia klubowe i socjalne w tym szatnie
dla sportowcow, toalety, pomieszczenie biurowe, punkt gastronomiczny, pomieszczenie garazowe, na Sprzgt;
w czesci elewacji budynku zostang zamontowane uchwyty wspinaczkowe, obiekt bedzie ogrzewany
elektrycznymi piecami akumulacyjnymi zasilanymi z istniejacej na terenie dziatki nr 678/2 instalacji
elektroenergetycznej oraz przylaczony do sieci wodno-kanalizacyjnej, w przypadku braku mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ montaz przydomowej oczyszczalni sciekow,

- jako uzupelnienie istniejacej widowni, po wschodniej i zachodniej stronie toru rowerowego, rzgdy siedzisk
widowni w postaci tawek parkowych,

- obiekty towarzyszace, tj. dojécia, $ciezki, tawki, pojemniki na $mieci, stojaki rowerowe.

Planowany budynek klubowo-socjalny bedzie oparty na rzucie trojkata i wkomponowany w uksztattowanie
terenu. Przewiduje sie budynek maksymalnie dwukondygnacyjny z tarasem na dachu pierwszej kondygnacji,
z mozliwoscig wykonania nawierzchni zielonej (np. trawa).

Wykonane zostang $ciezki laczace planowane elementy zagospodarowania terenu, pozwalajace na swobodny
ruch osob korzystajacych z obiektow i urzadzen. Planuje si¢ dojécie i dojazd do budynku klubowo-socjalnego
z drogi gruntowej biegnacej na terenie dzialki o nr ewid. 6782 obr. 1, taczacej si¢ z ul. Narciarska.
Teren jest o$wietlony i monitorowany. Z uwagi na kolizje planowanego obiektu z biegnaca siecia elektroenerge-
tyczna przewiduje si¢ przefozenie jej fragmentu.

Nie planuje sie inwestycji na gruntach lesnych /Ls/, wehodzacych w sktad dziatki nr 678/2 obr. 1.

W celu rozpoznania istniejacych uwarunkowan przeprowadzono wizje w terenie, ktéra umozliwita
przeanalizowanie obszaru pod wzgledem zamierzen wnioskodawcy w odniesieniu do funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Wyznaczenie obszaru analizowanego wokol dziatki o nr ewid.: 678/2 obr. 1 Szczawno-Zdr6j (mapa w skali
1:500, 1:1000, 1:2000 — zat. nr 1 do analizy z oznaczeniem granic obszaru).

II. Problematyka analizy:

2.1. czy sgsiednia dzialka (dzialki) jest (s3) zabudowana(e): tak,
sposob zagospodarowania terenu: obszar inwestycji to cze$¢ stoku Wzgérza Gedymina, w dolngj
czesci. Ponizej znajduje sie budynek uzytkowy przy ul. Narciarskiej 2. Obiekt ten powstat ok. 1936 r.
jako budynek klubu golfowego, a potem byla tam kawiarnia ,Stoneczna Polana”. Jest to obiekt
dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym, z wyniostym dachem dwuspadowym
pokrytym dachowka ceramiczng. Jego bryla jest urozmaicona drewnianym podcieniem arkadowym
w bocznej elewacji. Drewniane tuki arkad wsparte sa na ozdobnie rzezbionych stupach, a ponad nimi
wznosi sie oszalowany deskami, dwukondygnacyjny szczyt. Budynek posiada murowane przyziemie,
tynkowane z kamiennym detalem, drewniany szczyt z ozdobnym detalem ciesielskim.



2.2

2.3,

2.4.

Teren od strony podcienia jest utwardzony i ogrodzony jako taras. Powyzej budynku rozciaga si¢ polana,

ponad ktéra znajduje si¢ profesjonalny tor rowerowy do konkurencji zwanej ,.four cross” oraz trasa

..cross country”, gdzie odbywaja sie zawody z cyklu Grand Prix MTB. Z zachodniej strony terenu inwestycji

biegnie droga gruntowa, stanowiaca dojazd i glowny ciag spacerowy na szczyt wzgorza. Po wschodnigj

stronie znajduja si¢ oczka wodne, pozostatosci po polach golfowych z pocz. XX w.

Teren inwestycji od pdéhlocy sasiaduje z terenem ogrodow dziatkowych na dzialce nr 672 obr. I.

Na dzialce nr 678/2, po potludniowej stronie drogi gruntowej rozciaga si¢ Park ,Zdrojowy” im. H.

Wieniawskiego o pow. 30 ha, z m.in.: bramg wejéciowa od ul. T. Kosciuszki, wieza widokowa ,,Anna”,

zespolem budynkéw mieszkalnym i zdrojowym przy ul. Parkowej 4, 5, budynkiem kawiarni ,Legenda”.

Przy glownym ciggu spacerowym — ul. Kodciuszki zlokalizowany jest zespél zabudowan zdrojowych

przy ul. T. Kosciuszki 19, 19a, 21, w tym Pijalnia Wéd Mineralnych, hala spacerowa, budynek teatru

i klubu kuracjusza. Przy ul. Kolejowej 14 miesci si¢ Sanatorium ,,.Dom Zdrojowy” wraz z ogrodem. Zaktad

Przyrodoleczniczy znajduje si¢ przy ul. H. Sienkiewicza 1, sanatoria sa przy ul. H. Sienkiewicza 10,

.Miynarz”, ,Dabrowka” i ,,Anka” przy ul. Wojska Polskiego 3, 5, 6. W obszarze analizowanym znajduja

sie budynki ustugowe, np. Rozlewnia Wéd Mineralnych przy ul. Sienkiewicza 2, pensjonaty i zabudowa

mieszkaniowa.

intensywnos$¢ zabudowy: teren o niskiej intensywnosci zabudowy,

gabaryty zabudowy (ilo§¢ kondygnacji, podpiwniczenie, dach): budynki jedno-, dwu-, trzy-, cztero-

kondygnacyjne, o dachach stromych lub ptaskich,

linia zabudowy: niejednolita,

forma architektoniczna obiektow: obiekty ustugowe, budynki mieszkalne wielorodzinne, z ustugami.

dostep do drogi publicznej:

Teren inwestycji stanowiacy czgs$¢ dziatki 678/2 obr. 1 posiada dostgp do publicznej drogi gminnej —

ul. Narciarska. Wewnetrzny teren dziatki nr 678/2 skomunikowany jest z ul. Narciarska poprzez drogg

gruntowa biegnaca przez calta dlugo$c tej dziatki.

uzbrojenie terenu:

istniejace uzbrojenie terenu: zgodnie z mapa sytuacyjno-wysokosciowa w ul. Narciarskiej biegna sieci

uzbrojenia: elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej oraz telekomunikacyjna. Sieci mediéw biegna

w ul. J. Slowackiego, z ktérych przez teren dziatkki o nr ewid. 678/2 obr. 1 do budynku

usytuowanego na dzialce o nr ew. 676 obr. 1 wykonane sa przylacza energetyczne i wodne.

Dla potrzeb zasilania w energie elektryczng istniejacego zagospodarowania terenu na terenie dziatki

o nr 678/2 obr. 1 biegnie linia energetyczna kablowa n.n., z ktorego zasilane jest oswietlenie i monitoring

terenu. Obecnie prowadzone jest postgpowanie w sprawie uzyskania pozwolenia na budowg przylaczy

do sieci wodno-kanalizacyjnej zasilajacych planowany budynek kubaturowy na terenie dziatki 678/2.

czy jest mozliwo$¢ zasilania projektowanego obiektu: tak,

czy niezbgdna jest umowa na wykonanie uzbrojenia (art. 61 ust. 5): uzyska¢ i speti¢ warunki

techniczne przylaczenia obiektéw do sieci istniejacego uzbrojenia terenu oraz wystapic o zapewnienie

dostawy i odbioru poszczegélnych mediow dla potrzeb inwestycji.

czy teren wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne:

W skiad dziatki nr 678/2 wchodza grunty sklasyfikowane jako uzytki rolne: LIII, LIV, LV, PsIV, PsV, Ws,

W. Zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r.

Nr 121, poz. 1266, z pézn. zm.) — ,,Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do gruntéow rolnych stanowiacych

uzytki rolne polozonych w granicach administracyjnych miast.”.

W mysl zapisu art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego uzaleznione jest m.in.

od spelnienia wymogu, o ktérym mowa w pkt 4, tzn. jezeli teren nie wymaga zgody na zmiang

przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo objety jest zgoda uzyskang

przy sporzadzeniu planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy jw.

Wedlug ewidencji gruntow czes¢ dziatki o nr ewid. 678/2 obr. 1 sklasyfikowana jest jako ,Ls”.

Gmina nie posiada zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, o ktorej

mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. Nr 647, z p6zn. zmianami), uzyskanej przy sporzadzaniu

miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Zagospodarowanie na cele rekreacyjno-sportowe terenu nie moze powodowac wylaczenia gruntéw dziatki

o nr ewid. 678/2 z produkcji lesnej.

Przestrzega¢ zapisow ustawy:

- z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, z pbZn. zmianami),

- z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z2011 r. Nr 12, poz. 59, z p6zn. zmianami).



2.5,

zgodnos¢ z przepisami odr¢gbnymi

przepisy o ochronie dobr kultury: teren inwestycji potozony jest w granicach ukladu urbanistycznego

Szczawna-Zdroju wpisanego do rejestru zabytkoéw decyzja nr 682/W1 z dnia 08.08.1977 r.,

prawo ochrony Srodowiska: teren objety jest obszarem gorniczym ,.Szczawno-Zdrdj” dla ztoz wod

leczniczych Szczawna-Zdroju oraz strefg ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

przepisy o ochronie przyrody: w obrgbie i sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja si¢ gatunki objgte

ochrong wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie

ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419),

prawo wodne: spelni¢ wymagania ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U.

z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, ze zm.),

prawo budowlane i przepisy szczegélowe: speini¢ wymagania wynikajace w szczegdlnosci z:

- ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220,
z pozn. zmianami),

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. Nr 25, poz. 150,
z poZn. zmianami).

inne: teren inwestycji stanowi wlasno$¢ Gminy Szczawno-Zdroj,

wnioski: planowane zagospodarowanie na cele rekreacyjno-sportowe czesci terenu Wzgérza Gedymina

i Stonecznej Polany, na dzialce o nr ewid. 678/2 obr. 1 w Szczawnie-Zdroju, nie koliduje z istniejaca

funkcja terenu i nie zaktéca wymagan tadu przestrzennego w granicach analizowanego obszaru.
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