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DECYZIA NR 1412013
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawię ań.4 ust.2 pkt l, art. 50 ust. l' an. 5l ust. l pkt 2 oraz ań.54 ustawy Z dnia2,7 marca2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz'U,z2012r,,poz.647 z póżn. zmianami)"
w trybie art' l04 i l07 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz' U ' z20|3 r. poz,267 , z póżn' zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dn|a 28.02.20|3 r''

Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-zdrój
ul. T. Kościuszki l7,58-3|0 Szczawno.Zdrój'

w sprawie ustalenia iokalizacji inwestycjicelu publicznego dla zamierzenia pn.:
,,Zagospodarowanie na cele rekreacyjno.sportorve części telenu Wzgórza Gedymina i Slonecznej PoIany,
na dziaIce o nr ewid. ó7812 obr. l w Szczawnie-Zdroj u.,'

ustalam |oka|izację inwesĘcji ce|u pub|icznego:

1. Rodzaj inwestycji:
Planuje się zagospodarowanie terenu częŚci Wzgórza Gedymina i Słonecznej Po|any w Szczawnie-Zdroju

na działce o nr ewid ' 678/2 obr ' l, na ce|e rekreacyjno-sportowe.
Na terenie części działki nr 6,7812 obr. l przewiduje się:

- ogrodzony plac zabaw dla dzieci,
. siłownie _ urządzęnia do ćwiczeń na świeiym powietrzu (fitness),
. terenowe miejsca wypoczynkowe, np. w postaci ogó|nodostępnych leżaków zewnętrznych'
- budynek klubowo-socjalny, w którym znajdą się m.in. pomieszczenia klubowe i socjalne w tym szatnie

dla sportowców, toalety, pomieszczenie biurowe, punkt gastronomiczny, pomieszczenie garaŻowe, na sprzęt;
w części e|ewacji budynku Zostaną zamontowane uchwyty wspinaczkowe, obiekt będzie ogrzewany
elektrycznymi piecami akumu|acyjnymi zasi|anymi z istniejącej na terenie dziatki nr ó7812 instalacji
ęlektroenergetycmej oraz prryłączony do sieci wodno-kanalizacyjnej, w przypadku braku moż|iwości
przyłączenia do sieci kana|izacji sanitamej przewiduje się montaŹ przydomowej oczyszczalni ścieków,

- jako uzupełnienie islniejącej widowni, po wschodniej i zachodniej stronie toru rowerowego' rzędy siedzisk
widowni w postaci ławek parkowych,

- obiekty towarzyszące, tj. dojścia' ściezki' ławki' pojemniki na śmieci' stojaki rowerowe.
PIanowany budynek klubowo-socjalny będzie oparty na rzucie trójkąta i wkomponowany w uksaałtowante

tęrenu. Przewiduje się budynek maksymalnie dwukondygnacyjny z tarasem na dachu pierwszej kondygnacji.
z możliwością wykonania nawierzchni zieIonej (np. trawa).

wykonane zostaną ściężki łączące planowane elementy zagospodarowania tetenu, pozwa|ające na swobodny
ruch osób korzystających z obiektów i urządzeń, Planuje się dojście i dojazd do budynku k|ubowo-socja|nego
Z drogi $untowej biegnącej na terenie działki o nr ewid. 6.1812 obr. |, łączącej się z u|' Narciarską.
Teren jest oświętlony i monitorowany. Z uwagi na kolizję planowanego obiektu z biegnącą siecią elektroenerge.
tyczną przewiduje się prze'łożenie jej ftagmentu.

Nie planuje się inwestycj i na gruntach leśnych /Ls/, wchodzących w skład działki nr 6,78/2 obr. | .
2. warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów
odrębnych:
a) warunki i wymagania ksztahowania ładu przestrzennego:
Linia zabudowy:
- Inwestycje zlokalizować na gruntach działki nr ewid' 6'78/2 obt' l sklasyfikowanych jako użytki ro|ne /Ps IV/.
. Zachować minimalną odległość l2 m zabudowy od granicy lasu (gruntów |eśnych /Ls/), według obowiązują.
cych przepisów.

- Lokalizowanę obiekty budowlane winny spełniać przepisy:
- rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. ó90, z póŹn. zmianami)'

. odrębne' m.in.: wymagania sanitarno-higieniczne oraz o ochronie przec iwpożarowej '
Wskąźnik wielkości powierzchni zabttdowy v, stosltnktt do powierzchni działki albo terenu:
. Zgodnie ze Statutem Uzdrowiska szczawna.Zdroju przyjętym uchwałą nr xX/33/|2 Rady Miejskiej w Szcza-

wnie-Zdroju z dnia | | czę*vca 20|2 r' (Dz. Urz' Woj. Dolnośląskiego z dnia | 8 |ipca20l2 r. poz. 2585), teren
inwestycji objęty jest strefą ''B'' ochrony uzdrowiskowej, wobec czego zachować wskaŹnik powierzchni
terenów zielonych nie mniejszy niż 509,o powierzchni działki o nr ewid' ó78l2 obr. l '



sz erokość elewącj i frontowej :
- Z uwagi na to, iż telen inwestycji zlokalizowany jest w g'łębi działki 678/2, p|anowany budynek klubowo.

socjdny przyjąć zgodnie z wnioskięm Inwestora o bry|e na rzucie trójkąta.
I|'ysokość górnej krawędżi elewacji frontowej, jej grymsu lub ątA,ki:
- Maksymalna wysokość budynku klubowo-socjalnego licząc od poziomu terenu (najniŻszego) do najwyższego

elementu dachu nie moŹe być większa niz budyŃu przy ul. Narciarskiej 2 na działce nr ewid. 67ó obr. l.
Geometria dąchu:
. ZapĄektować płaską powierzchnię dachu nad I kondygnacją budynku klubowo-socjalnego jako taras.

równiei z wykorzystaniem nawięrzchni zielonej . biologicanie czynnej.
Inne:
- Planowane obiekĘ zaproj€ktować tak, aby swą formą zintegrowały się Z naturalnym krajobrazem i istnięjącym

zagospodarowaniem terenu części Wzgórza Gedymina i Słonecmej Polany w Szczawnie-Zdroju.
- Położenię obiektów na tereni€ działki rlr 6.78/2 obr. l rozplanować tak' aby by,ly us}tuowane w odpowiedniej

odległości od przebiegu istniejącego uzbrojenia tęIęnu, np. linii elektroenergetycznej, według obowiązujących
przepisór,r. norm i zasad projektorłania'

- Planowane obiekty winny uwzględniać wymagania bezpieczeństwa i higieny oraz warunki umożliwiające
korzystanie z obiektów przez osoby niepełnosprawne.

b) warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zablków oraz dóbr kultury
współcZesnej:
- Lokalizacja i wykonanie obiektów nie może powodować wyłączenia gruntów działki o nr ęwid' 678/2 ow. I

z produkcji leśnej '
- Przestrzegać zapisów ustawy:

- Z dnia 3 lutego 1995 r' o ochronię gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity: Dz. U' z 2004I. NI 121, poz.
1266, z póżn, zmianami),

- z dnia 28 września l99l r. o lasach (tekst jędnolity: Dz' U ' z20I| r. Nr 12, poz. 59, z późn. znianami).
- Zgodnte Z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronię gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004 r.

Nr l2l, poz. 1266, zpóżn. zmianami) _,,Przepisów ustawy nie stosuje się do gruntów rolnych stanowiących
uz'tki rolne połoŹonych w granicach adminisfiacyjnych miast''''

. Z planowanej powierzchni zabudowy gruntu rolnego zdjąć warstwę humusu i odpowiednio zagospodarować
jako grunt uprawny.

- Z uwagl na to' że teren planowanej inwestycji połoiony jest na obszarze, będącym zabytkiem - historycznym
układem urbanistycznym podlegającym ochronię prawnej na podstawie decyzji z dnia 08.08.1977 r.
o wpisaniu do rejestru zabyków pod numerem 682lwł, przestrzegać vzepisów ustawy z dnia23 |ipca2003'r.
o ochronie zab}'tków i opiece nad zabykami (Dz'U. z 2003 r. Nr 162, poz. l568, Z pózr. Zmianami) i ustawy
z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zab}tków i opiece nad zab}tkami oraz o zmianie
niekórych innych ustaw (Dz. U. zf0|0 r,Nt 75,poz. 4,74).

. Przestrzegać zapisów art. 38 pkt 2 i art. 38a ust. 2 ustawy Z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwię uzdrowisko-
wym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity:
Dz. U ' z 2012 I., poz. 65l ' z późn, zmianami) olaz ustaleń stafutu Uzdrowiska Szczawna-Zdloju plryjętęgo
uchwałą nr XX/33/ l2 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 1 l czerwca2012 r.

- Zastosować system ogrzewania o niskiej emisji zanieczyszczeń'
. Na terenie objętym przedsięwzięciem występują populacje płazów i gadów objętych ochoną na mocy

rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 12 paździemika 20l l r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt
(Dz. u. z 201 1 r. Nr 237, poz' |419), tj': traszki zwyczajnej Lissotfiton vulgaris' traszki górskiej Triturus
alpestris, żaby trawnej Rana temporaria' ropuchy szarej Bufo bufo, jaszczurki Ąworodnej Zootoca vivipala,
padalca zwyczajnego Anguis l}agilis, żmii zygzakowatej Vipera berus, zaskrońca zwycza1nego Natrix natrix.
Niektóre z powyższych gatunków wymienione są lównież w załącznikach II i IV Dyrektywy Rady
92/43/Ewc z dnia 21 maja |992 r. w sprawie ockony siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory' W związku
z o/m zaplanować inwestycje zgodnie z przepisami:
- ustawy o ochronie przyrody z dnia l6 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220,

z późn' zmianami),
- rozporządzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących roślin

objętych ochoną(Dz. U. Nr 168' poz. 1764).
. Dojścia wykonać w sposób umożliwiający wchłanianie przez glebę wód deszczowych do gruntu.
- Ewentualna wycinka drzew na uĄtku rolnym Ps IV po uzgodnieniu z Wydz. Gospodarki Komunalnej Urzędu

Miejskiego w Szczawnie-Zdloju, ul. T. Kościuszki l7.
- Działani'a inwestycyjne prowadzić w taki sposób, aby warunki naturalnę środowiska nie uległy zniszczeniu,

ograniczeniu |ub zniekształceniu'



I

c) warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- Dojazd i dostęp komunikacyjny do planowanych urządzeń terenowych z końcowego odcinka ul' Narciarskiej

(dz. 677 obr. l) w sąsiedztwie budynku przy u|. Narciarska 2, a do budynku klubowo-socja|nego z drogi
gruntowej na dz. 678/2, łączącej się z ul. Narciarską'

. Wody opadowe spływające z połaci dachowych budynku rozprowadzić po terenie działki o nr ewid.678/2
obr' l, w sposób uniemożliwiający ich spływ na tęren dzia,łki nr 676 obr' l oraz wylewanie się na drogę.

- Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej w rejonie nieruchomości planowanej pod inwęstycję dopuszcza się
wykonanie na tęręnie przedmiotowej d,ziałki przyłącza kana|izacji sanitarnej do przydomowej oczyszcza|ni
ścieków zgodnej Z normą PN-EN:12566-3+A l:2009.

- Planowany obiekt kubaturowy przyłączyć do istniejącej linii elektroenergety cznej oraz projektowanej na tęre.
nie inwestycjisięci wodno-kanalizacyjnej na warunkach technicznych uzyskanych od właścicieli mediów.

- Uzyskać zapewnienie dostawy/odbioru mediów od ich właścicięli.
- Przęstrzegać zaleceń wynikających z uzgodnień dokonanych Z gestorami urządzeń uzbrojenia technicznego

terenu.
d) ttymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich:
. Posiadać prawo do dysponowania teręnęm na ceIe budow|ane.
- Zapewnić poszanowanie' występujących w obszarzę obiektu, uzasadnionych interesów osób trzecich zgodnie
z art. 5 ust. I ppkt 9 ustawy z dnia 7 l ipca I 994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. l623, zpóźn. zmianaml), a w szczególności ochronę przed:
- pozbawieniem dostępu do drogi publicznej,
- pozbawieniem moż|iwości korzystania z wody' kanalizacji, energii eIektrycznej oraz środków łączności,
. uciązIiwościami powodowanymi przez hałas, wibracje,
- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

e) wymagania dotyczące ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych:
. Pfzedmiotowy telen objęty jest obszarem gómiczym ',Szczawno-Zdrój'' d|a Złóż wód |eczniczych Szczawna.
- Rejon inweSfycji charakteryzują następujące czynniki geologiczno-górnlcze:

- Rejon inwestycji połoŹony jest w odległości 250-600 m na południortry-wschód od ujęć wód leczniczych'
W jego obrębie znajduje się otwór wody słabo zmineralizowanej nr 4 pozostający w ,łączności ze złoŻem wód
leczniczych. Wspóhzędne otworu wynoszą x : 16"15'5o'', y : 5o"48'o5.. Właz do otworu winien być
dostępny do celów pomiarowych.

- W rejonie tym Występują silnie zaangażowane tektonicznie utwory fbrmacji ze Szczawna (z|epieńce, piasko.
wce, mułowce), które stanowią kompleks utworów wodonośnych d\a złoi.a wód |eczniczych' Skały formacji
ze Szczawna przykryte są 2m warstwą zwietrzęliny (rumosz skalny i g|iny piaszczyste), która jednak
nie stanoWi dla nich izolacjiprzed wpływem czynników zewnętrznych.

- cały teren wzgórza Gedymina i Słonecznej PoIany jest obszarem zasilania wód lec zniczych Szczawna.
- Celem minimalizacji niepoiądanych efektów planowanej inwestycji bezwzg|ędnie W projekcię budow|anym

uwzg|ędnić następujące warunki:
- Posadowięnię budynku i obięktów budowlanych nie powinno przekraczać 2 m'
- Rozpoczęcie prac ziemnych powinno byó zgłoszone w formie pisemnej geoIogowi Uzdrowiska.
- Utwardzęnie telenu powinno być ograniczone wryłącznie do drogi dojazdowej iplaców postojowych'
- W przypadku wykonywania placów postojortych ich nawierzchnia powinna uniemożliwiać migrację substan-

cji ropopochodnych do gruntu w przypadku ewentualnych awarii' W tym cęlu konieczne jest ułożęnie
geomembrany geologicznej pod nadzorem geologa Uzdrowiska.

- W częściach budynku zagłębionych w grunt nie można stosować bitumicznych materiałów izolacyjnych
(abizol, papa na lepiku, itp.) wchodzących w reakcję z otoczęniem gruntowym.

- Ewentua|ne odwodnienie terenu (\\,ykopów) powinno być bezwzględnie konsultowanę z geoIogiem Uzdro.
wiska.

- Na|eży bezwzględnie wstrzymać prace ziemne ipoinformować geoIoga Uzdrowiska w przypadku ewentua|-
nego pojawienia się wpływu wód podziemnych, celem ustaIenia dalszego toku postępowania ipobrania prób
do badań znacznikowych, na koszt inwestora.

- Prace ziemne powinny być prowadzone pod nadzorem geo|oga Uzdrowiska, w moz|iwie najkrótszym czasie'
Niedopuszczalne jest pozostawienię otwartych wykopów \ł oczekiwaniu na koIejny ętap robót.

- ograniczenie do niezbędnego minimum i|ości otwaftych WykopóW, prowadzenie robót ziemnych etapam|,
tj' rozpoczęcie nowego wykopu po zasypaniu poprzedniego'

- W przypadku naruszenia wodonośnego podłoża skalnego (piaskowiec, z|epieniec) naIeży wykonać doszczel-
nienie poprzez wykonanie ekanu izolacyjnego z miękkoplastycznego iłu, którego grubość okreś|i geolog'

. Maszyny i urządzenia używane w tlakcie prac budow|anych muszą być technicznię sprawne. Niedopu.
szczalne są wszeIkiego rodzaju wycieki paliwa, oIeju, itp' maszyny i urządzenia niesprawne naIeŹy wycofać
z pIacu budowy. Wykonawca musi być przygotowany do natychmiastowego usunięcia rozlanych substancji
ropopochodnych.



- W ce|u wykluczenia możIiwości negatywnego oddziaĘwania inwestycji na złoŻa wód leczniczych wykonać
petną dokumentację hydrogeologicaną ryodnie z rozporządzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia
20l l r. w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno.inżynierskiej (Dz, U. z20|l r.
Nr 291,  poz.  l7 l4) .

f) inne warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudov1 wynikające z przepisów
odrębnych:
- Spetnić wymagania wynikające z Polskich Norm i przepisÓw szczegó|nych, a w szczególności:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, ze zm.),
- rozporządzenia Ministra lnfrastruktury z dnia l2 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75, poz ' 690, z późn. zmianami ),

- rozporządzenia Minisfia Inflastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. I133).

3. Linie rozgraniczające teren inwesĘcji:
Linie rozgraniczające tęren inwestycji zos|a]ry z.aznacmne na mapie s},tuacyjno-wysokościowej w skali l:500

slanowiącej załącznik nr l do nin. decyzji.
4. Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru:

Ana|izę funkcjonalną oraz cech zabudowy i zagospodarowania teręnu w zakesie warunków, o których mowa
w art.ól ust.l ustawy z dnia 21 marca2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z20|2r,Nr 64'7 ' z późn' zmianami), zawiera za,lącznik nr2 do nin. decyzji.

U z a s adn i e n i e

Wnioskiem z dnia 28,02,20|3 r. Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno.Zdrój, z siedzibą
przy ul' T. Kościuszki 17 w Szczawnie-Z&oju, wszczęte zostało w tut. Ulzędzie postępowanie administracyjne
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamiętzęlia inwęStycyjnego opisanego jw.
o wszczęciu ww postępowania strony zawiadomiono w dniu 28'02.20l3 r. pismem - znak: ZI.6730.0.15 '20|3
oraz obwieszczeniem - mak:- Zl.6'130.O.0-15.O.2013.

Po przeprowadzeniu analizy, o któĘ mowa w ań. 53 ust. 3 pkt l i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sprawdzającej wszystkie uwarunkowania dotyczące terenu objętego
planowanym zamierzeniem' przygotowano projekt decyzji, sporządzony w trybie art.60 ust. 4 tej ustawy,
Kóry przesłany został do uzgodnienia wynikającego z zapisów art. 53 ust. 4 tej ustawy pismem Z dnia
12.03.2013 r., znak: 21.6130.40.2013.

Zgodnie z pismem Ministra Zdrowia z dnia ló.04.20l3 t'' zr'ak: MZ.oZ-U-523-3|29|.2/Mo/l3' w celu
wykluczenia możliwości negatywnego oddziaĘwania inwestycji na złoilA wód leczniczych, nalefy opracować
pełną dokumentację hydrologicmo-geologiczną co zapisano w pkt 2 lit. ,,e'' nin. decyzji. Uwzględniono w treści
decyzji opinię geologa Uzdrowiska w sprawie wpływu planowanej inwestycji na wody podziemne, zawartą
w piśmie ''Uzdrowiska szczawno.Jedlina ' S.A. z dnia 05.04,20|3 r., znaJ(.: Tc184/20|3 '

Projekt decyzji uzgodnił: Wydział Gospodarki Komunalnej Urzędu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju -
pismem z dnia l8.03.2013 r', zl:'ak: ZK ó73l.o.l' l3' okręgowy Urząd Gómiczy we Wrocławiu _ postanowie-
niem z dnia 2|.03.20|3 r', mak: WRo.5l4l.24.20l3.As' Starosta Wałbrzyski - postanowieniem z dnia
26.03 '20|3 r.' Znak: ZcN.6l23.2.20l3, Dyrektor Regiona|nej Dyrekcji Lasów Państwowych we Wrocławlu
postanowieniem z dnia 26 '03.20|3 r., znak: ZZ-2|20.| 188.57,7l||/13 ' Do|nośląski Wojewódzki Konserwator
Zaby'tków we Wrocławiu i Minister Zdrowia dokonali uzgodnienia w trybie ań. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 narca 2003 r. o p|anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z którym w przypadku niezajęcia
stanowiska Przez organ uzgadniający w terminie 2 tygodni od dnia doręczenia \'\ystą)ienia o uzgodnienie
uzgodnienie uwaŻa się Za dokonane.

Ze względu na projektowaną zmianę sposobu zagospodarowana lerenu' po przeprowadzeniu postępołvania
administracyjnego, ustalono warunki Zabudo\ły.

P ou c z en i e

Warunkiem realizacji inwestycji będzie uzyskanie pozwolenia na budowę w trybie ustawy z7 |ipca 1994 r. .
Prawo budow|ane (tekst jednolity: Dz.U' z2010 r' Nr 243, poz' 1623, z późn. zm.), w Starostwie Powiatowym
w Wa,łbrzychu, Al' Wyzwolenia 22, na podstawie dokumentacji spełniającej warunki: nin. decyzji, przepisów
ustawy - Prawo budowlane, wykonawczych do tej ustawy oraz odpowiednich przepisów wykonawczych'

Niniejsza decyzja wygasa, jeŻeli:
. inny Wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę,
- zostanie uchwa|ony miejscowy plan zagospodarowania przesrzennego zawierający ustalenia inne niż ustalenia
niniejszej decyzji' z wyjątkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwo|eniu na budowę.



od niniejszej decyzji służry stronie (stronom) prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium
odwoławczego w Wałbrrychu, ul. Dmowskiego 22, za motm pośIednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
otrzymanla.

odwołanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierać zalzuty odnoszące się do decyzji.
okeślać istotę i zakes żądania będącego przedmiotem odwołania oraz wskaz,Jvać dowody uzasadniające
to żądanie.

Załacmik|:
- Zał, nr | . Część graflcna zał. |l1.|l4,
. Zał' w 2 . Ana]'iza funkciona]no-Drzestrzenna terenu.

g4lscią
l 1:,)Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno-Zdrój

ul. T. Kościuszki l7
58-3l0 Szczawno-Zdrój

2. Burmistrz Szczawna-Zdroj u
U. M. Wydz. Gosp. Komunalnej
ul. T. Kościuszki 17
58-3l0 Szczawno-zdrój

3. Burmistrz Szczawna-Zdroj u
U. M. WIiR - Gosp. Gruntami
ul. T. Kościuszki 17
58-3l0 Szczawno.Zdrój

4. WIiR a.a.

Do wiadomości:
1. Staxostwo Powiatowe w Wałbrąlchu

Wydz. Administracji Architektoniczno-Budowlanej
Al. Wyzwolenia 22
58.300 Wałbr4ych
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Nlp 885-23-72-767 Re.jonr 89071821 I

te|' 7418.19.30'36 |Uir 37, iav../ ĄtB43'55-13

Za|acznik nr 2 do dęcyzji o ustalęniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

nr  14 l fo l3  z  dn ia  02 .05 .2013 r .
znak: 21.67 30.'77.D-1 4.f013

ANALIZA WARUNKÓW I zAsAD zAGosPoDARowAN|A TERENU oRAz JEGo zABUDowY
przeprowadzona zgodnie z art.53 ust.3 pkt 1 i2w zwięku Z art' 64 ustawy z dnia 2,7 marca 2003 r'
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. Nr 647, z późn. zmianami)
oraz zgodnie z $ 3 Rozpolządzenia Ministla Infrastruktury z dnja 26'08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), do wniosku z dnia 28.02.2013 r.,
inwęstor: Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno -fdrój, z}s przy u|.T' Kościuszki l7 w Szczawnie-Zdroj u.
adles inwęstycji: Szczawno-Zdrój' ul' Narciarska'
teren inwestycji: dzialka o nr ewid' 678/2 obr.l Szczawno.Zdrój,
działka przy|ega do drogi: ul. Narciarska - dz.677 obr.1 Szczawno-Zdrój,
dla inwestycji pn.: ,,Zagospodarowanie na cele rekreacyjno-sporto\'ve części terenu wzgórza Gedymina
i Slonecznej Polany, na działce o nr ewk].61812 obr. l w Szczawnie-Zdroj u.''' polegającej na wykonaniu
na terenie części działki nr 678/2 obr' l :
- ogrodzonego pIacu zabaw dla dzięci,
- siłowni urządzeń do ćwiczęń na świeŹym powietrzu (fitness),
- teręnowych mięjsc wypoczynkowych, np. w postaci ogólnodostępnych leżaków Zewnętrznych,
- budynku klubowo-socjalnego, w którym znajdą się m.in. pomieszczenia klubowe i socjalne w tym szatnię

dla sportowców, toalety' pomieszczęnie biurowe, punkt gasfonomiczny. pomieszczenie garażowę. na Sprzęt;
w części elewacji budynku zostaną Zamontowane uchwyty wspinaczkowe, obiekt będzie ogrzewany
elektrycznymi piecami akumulacyjnymi zasilanymi z istniejącej na teręnie działki nr 67812 instalacjl
elektloenergetycznej oraz przyłączony do sieci wodno-kanalizacyjnej, w przypadku braku możliwości
przyłączenia do sieci kanalizac.ji sanitamej przewiduje się montaż przydomowej oczyszczalni ścieków,

- jako uzupełnienie istniejącej widowni. po wschodniej i zachodniej stronię toru rowerowego, rzędy siedzisk
widowni w postaci'ławek parkowych,

- obiekty towarzyszące, tj. dojścia, ściezki, ławki, pojemniki na śmieci, stojaki rowęrowe.
Planowany budynek k|ubowo-socjalny będzie oparty na rzucie trójkąta iwkomponowany w ukształtowanię

terenu. Przewiduje się budynek maksymalnie dwukondygnacyjny Z tarasem na dachu pierwszej kondygnacji,
z moiliwością wykonania nawierzchni zielonej (np. trawa).

Wykonane zostaną ścieŹki łączące planowane e|ementy zagospodalowania teręnu, pozwalające na swobodny
ruch osób korzystających z obiektów i urządzeń. Planuje się do.jście i dojazd do budynku klubowo-socja|nego
Z drogi gruntowej biegnącej na terenie działki o nr ęwid. 6.78/2 obr. \, łączące1 się z ul. Narciarską
Teren jest oświetlony i monitorowany. Z uwagi na kolizję planowanego obiektu z biegnącą siecią elektroenerge-
tyczną przewiduje się przełozenie jej liagmentu.

Nie planuje się inwestycji na gruntach |eśnych /Ls/, wchodzących w sk,ład działki nr 678/2 obr. 1'

W celu rozpoznania istniejących uwarunkowań przeprowadzono wizję w terenie, która umoiliwiła
przeanalizowanie obszaru pod względem zamierzeń wnioskodawcy w odnięsieniu do funkcj i oraz cech
Zabudowy i zagospodarowania terenu w zakesię warunków, o których mowa w art. 61 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przęstrzęnnym:

l. Wyznaczenie obszaru ana]izowanego wokół działki o nr ęwid': 678/2 obr. 1 SZcZawno-ZdIój (mapa w Skali
l :500, l 1000, l:2000 zał' rrr 1 do analizy z oznaczeniem granic obszaru)'

l|. ProbIemaĘka analizy:
2.1. czy sąsiednia działka (dzialki) jest (są) zabudowana(e): tak,

sposób Zagospodarowania terenu: obszar inwestycji to część stoku Wzgórza Gedymina, w dolnej
części' Poniżej znajduje się budynek użytkowy przy u|' Narciarskiej 2. obiekt ten powstał ok. 1936 r'
jako budynek klubu go|fowego, a potem była tam kawiamia ',Słoneczna Polana'. Jest to obiękt
dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem nieuży.tkowym, z wyniosĘm dachem dwuspadowym
pokq'tym dachówką cefamiczną. Jego bryła jest urozmaicona drewnianym podcieniem arkadowym
w bocznej elewacji. Drewniane łuki arkad wspafie Są na ozdobnie rzeźbionych słupach, a ponad nimi
wznosi się oszalowany dęskami, dwukondygnacyjny szcz},t' Budynek posiada murowane przyziemie.
tynkowane z kamiennym dętalem, drewniany szczyt z ozdobnym detalem ciesięlskim'



Teren od strony podcienia jest utwaldzony i ogrodzony jako taras. PowyŹęj budynku rozciąga się po|ana,
ponad którą znajduje się profesjonalny tor lowerowy do konkurencji zwanej ,,four cross', oraz trasa
,'closs country',, gdzie odbywają się zawody z cykIu Grand Prix MTB. Z zachodniej strony terenu inwestycji
biegnie droga gruntowa' stanowiąca dojazd i główny ciąg spaceroły na szczyt wzgórza. Po wschodniej
stronie Znajdują się oczka wodne, pozostałości po po|ach golfot'lych z pocz. XX w.
Teren inwestycji od północy sąsiaduje z terenem ogrodów działkowych na działce nr 672 obr. |.
Na działce nr 6.18/2, po południowej stronie drogi gruntowej rozciąga się Park ,,Zdrojoły'' im. H.
Wieniawskiego o pow. 30 ha, z m.in': bramą wejściową od ul. T. Kościuszki, wieżą widokową ,,Anna,''
zespołem budynkÓw mieszkalnym i zdrojowym przy u|. Parkowej 4' 5, budynkiem kawiami ,,Legenda'''
PrZy głównym ciągu spacerowym ul. Kościuszki z|okalizowany jest zespÓł zabudowań zdrojowych
przy u|. T. Kościuszki |9, |9a' 2|, w tym Płalnia Wód Mineralnych, hala spacerowa, budynek teatru
ik|ubu kuracjusza. Przy ul. Kolejowej l4 mieści się Sanatorium ''Dom Zdrojowy'' wraz z ogrodem. Zakład
Przyrodoleczniczy znajduje się przy u|' H. Sienkiewicza l, sanatoria są przy ul. H. Sienkiewicza 10,
,'Młynarz'', ,,Dąbrówka'. i ''Anka'' przy ul. Wojska Polskiego 3, 5' 6. W obszarze analizowanym majdują
się budynki usługowe, np. Rozlewnia Wód Minera|nych przy ul. Sienkiewicza 2, pensjonaly i zabudowa
mięszkaniowa.
intensywność zabudowy: tęręn o niskiej intensywności zabudowy,
gabaryty zabudowy (i|ość kondygnacji' podpiwniczenie' dach): budynki jedno-, dwu-, trzy-' cztero-
kondygnacyjne, o dachach stromych lub płaskich,
linia zabudowy: niejednolita,
forma archit€ktoniczna obi€któw: obiekfy usługowe, budynki mieszkalne wielorodzinne' z usługami.

2.2. dostęp do drogi pub|icznej:
Teren inwestycji stanowiący część działki 6,78/2 obr, 1 posiada dostęp do pub|icznej drogi gminnej _

' u|. Narciarska. węwnętrzny teren działki nr ó7812 skomuniko\łany jest z ul. Narciarską poprzez drogę
$untową biegnącą przez całą dfugość tej działki.

2.3. uzbrojenie terenu:
istniejące uzbrojenie terenu: zgodnie Z mapą sytuacyjno-wysokościową w ul. Narciarskiej biegną sieci
uzbrojenia: elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej oIaZ telekomunikacyjna. Sieci mediów biegną
w u|. J. Słowackiego, z których przez terel działki o nr ęwid. 678/2 obr. l do budyrku
us}tuowanego na działce o nr ew. 67ó obr. l wykonane są przyłącza energetyczne i wodne.
D|a potrzeb zasilania w energię e|ektryczną istniejącego zagospodarowania terenu na terenie działki
o nr 6.18/2 obr. l biegnie linia energetyczna kab|owa n.n., z którego Zasilane jest oświetlenie i monitoring
terenu. obecnie prowadzone jęst postępowanie w sprawie uzyskania pozwolenia na budowę przyłączy
do sieci wodno-kanalizacyjnej zasilających planowany budynek kubaturowy na teren|e działki 6.78/2'
czy jest moź|iwość zasi|ania projektowanego obiektu: tak,
czy niezbędna jest umowa na wykonanie uzbrojenia (art.6l ust.5): uzyskać i spełnić warunki
techniczne przy|ączenia obięktów do sieci istniejącego uzbrojenia terenu oraz wystą:ić o zapewnienie
dostawy i odbioru poszczególnych mediów d|a potrzeb inwestycji.

2.4. czy t€ren wymaga zgody na przeznaczenie gruntów ro|nych i leśnych na cele nierolnicz€ i nieleśne:
W skład działki nr 67812 wchodzą grunĘ sklasyfikowane jako uzyki rolne: ŁIII' ŁIV, ŁV, PslV, PsV, Ws,
W.Zgodniezart .5bustawyZdnia3 lutęgol995r.oochroniegruntówrolnychi leŚnych(Dz.U'z2004r.
Nr l2l, poz. 1266, z późn. zn.) ''Przepisów ustawy nie stosuje się do gruntów rolnych stanowiących
uŻ}.tki roIne połofonych w granicach administracyjnych miast.''.
W myś| zapisu art. ól ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowantu
przestrzennym, wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji ce|u publicznego uza|eŻnione jest m.in.
od spełnienia wymogu, o którym mowa w pkt 4, tzn. jeŻe|i teren nie \łymaga zgody na zmianę
przeznaczenia gruntów leśnych na cele nierolnicze i nieleśne albo objęty jest zgodą uzyskaną
przy sporządzeniu planu, który utlacił moc na podstawie art. 67 ustawy jw.
Według ewidencji gluntów cZęść działki o nr ewid. 6'78lf obr. l sklasyfikowana jest jako ',Ls''.
Gmina nie posiada zgody na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, o któIej
mowa w art' ó1 ust. l pkt 4 usta\,!y z dnia 2.| marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
pzęstlzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r' Nr 647, z późn' zmianami), uzyskanej przy sporządzaniu
miejscowych planów, którę utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy' o któIej mowa w art. 88 ust' l.
Zagospodarowanie na cele rekreacyjno-spońowe terenu nie moŹe powodować wy,łączenia gruntów działki
o nr ewid. 678/2 z produkcji leśnej.
Przestrzegac zapisÓw ustawy:
- z dnia 3 lutego l995 r. o ochronie gruntów ro|nych i |eśnych (tekst jednolity: DZ. U. z 2004 r. Nr 12l, poz.
.1266, Z pÓŹn' zmianami),

- z dnia 28 września l99l r. o lasach (tekst jednolity: Dz, U. z20|| r. Nr l2, poz. 59, z póżn. zmianami).



2.5. zgodność z przepisami odrębnymi
przepisy o ochroni€ dóbr kultury: teren inwestycji połoŻony jest w granicach układu urbanistycznego
Szczawna.Zdroju wpisanego do rejestru zabytków decyzją nr 682/Wł z dnia 08.08.19.7,7 r,'
prawo ochrony środowiska: teren objęty jest obszarem górniczym ',Szczawno-Zdrój,, dla złói. wód
|ecznicrych Szczawna-Zdro1u oraz strefą',B', ochrony uzdrowiskowej,
przepisy o ochronie przyrody: w obrębie i sąsiedfwie planowanej inwestycji znajdują się gatunki objęte
ochroną w1mienione w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia |2 pażdziemika 20|| r. w sprawie
ochony gafunkowej zwierząt (Dz. U. z 20l 1 r. Nr 237,poz. |4L9),
prawo wodn€: spełnić wymagania ustawy z dnia 18 lipca 200l r. - Prawo wodne (tekst jednoliĘ: Dz. U.
22005 r . Nr 239 , poz. 2019, ze zm.),
prawo budow|ane i prz€pisy szczególowe: spełnić wymagania wynikające w szczegóIności z:'
- ustawy o ochronie przyrody z dnia l6 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r. Nr I5I,poz. 1220,
zpóźn. zmianami),

- ustawy Z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity: Dz. U. Nr 25, poz, 150,
z pó^. zInianam1).

inne: teren inwestycji stanowi własność Gminy Szczawno-Zdroj,
wnioski: planowane zagospodarowanie na cele lekeacyjno-sportowe części terenu Wzgórza Gedymina
i Słonecznej Polany, na działcę o nr ewid. 678/2 obr. l w Szczawnie-Zdroju, nie ko|iduje z istniejącą
funkcją terenu i nie zakłóca wymagań ,ładu przesffzennego w granicach analizowanego obszaru'
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