UCHWALA NR / /2012
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU
z dnia 2012r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przesennego Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrgj

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dniaa&ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159 p&n. zm.), art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanaegrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647) oraz w zweku z uchwat nr Xlll/75/11 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie przggnia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej GmMigjskiej Szczawno-Zdrgj,
po stwierdzeniuze plan miejscowy nie narusza ustalktudium uwarunkowai kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawmp-Zdada Miejska w Szczawnie-
Zdroju:

§ 11. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzgo obszaru strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, pokonej w obebie miasta Szczawna-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawartea sv tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
stanowicym zahcznik nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obggmije w zakresie ustalonym
legend.

3. Rozstrzygnricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptaaa sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragmok technicznej, ktore nate do zada

wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, gavg w zahczniku nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygnicia zawarte w zatzniku nr 2 nie g ustaleniami planu.

8 21. Na obszarze olfym planem obowizuja ustalenia dotycce przeznaczenia
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami gr@niczagcymi i oznaczonymi
na rysunku planu symbolami:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa migsgkajfednorodzinna,

b) dopuszcza si lokalizacg obiektow gospodarczych wbudowanych gzeinych
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem teremzadzen infrastruktury
technicznej oraz usdzeh towarzysacych: dof¢, miejsc postojowych, obiektow
matej architektury, ogrodow przydomowych i ogrogize

2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa migsgkawielorodzinna,
b) uzupetniagce przeznaczenie terenu:
- nieuchzliwe ustugi w parterach budynkow,

c) dopuszcza si lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej oraz alzen
towarzysacych: dof¢, miejsc postojowych, obiektow matej architektugeleni
towarzysacej, izolacyjnej i ogrodze



3) MZ - zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — budynek zamisiszkliorowego,

b) dopuszcza si lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej oraz agzeh
towarzysacych: dof¢, miejsc postojowych, obiektow matej architektugeleni
towarzysacej, izolacyjnej i ogrodze

4) U — zabudowa ustugowa, w tym:
a) UK — ustugi kultury,
b) UO —ustugi gwiaty,
c) UZ — ustugi zdrowia — obiekty uzdrowiskowe,
d) Ul — zabudowa ustugowa oxdym przeznaczeniu,
e) U/ZP —zabudowa ustugowa z zielgrdo zachowania,
- podstawowe przeznaczenie terenu — nigilliera zabudowa ustugowa,

- dopuszcza si lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej oraz suizen
towarzysacych: dof¢, miejsc postojowych, obiektow matej architektumieleni
towarzysacej, izolacyjnej i ogrodze

5) US—- sport i rekreacja:
a) podstawowe przeznaczenie terenu -adzenia sportowe,

b) dopuszcza silokalizacg budynku stiacego obstudze terenu wraz z zapleczem
socjalnym z maliwoscia prowadzenia dziataldoi gastronomicznej i pensjonatowej,
a take obiektow infrastruktury technicznej oraz adzen towarzysacych: dogc,
miejsc postojowych, obiektow matej architekturyeleni towarzyszcej i ogrodzé;

6) A —administracja publiczna:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — administracjicguoh,

b) maozliwa jest lokalizacja na dzialce wdzei infrastruktury technicznej oraz uwdzen
towarzysacych: dof¢, miejsc postojowych, obiektow matej architektugeleni
towarzysacej, izolacyjnej i ogrodze

7) ZP —zieleh urzadzona (parki, skwery, zialee) - dopuszczagiokalizacg urzadzea
infrastruktury technicznej oraz wdzex towarzyszacych: dofé, dojazdéw, obiektéw
matej architektury, a tale obiektow ustugowych, np., matej gastronomii

8) ZL - lasy — uytkowanie terenu bez zmian;
9) ZD - ogrody dziatkowe —zaytkowanie terenu bez zmian;
10) RO - ogrody i sady —aytkowanie terenu bez zmian;
11) WS —wody powierzchniowe —aytkowanie terenu bez zmian;
12) KD — komunikacja samochodowa, w tym
a) KD-Z — ulice klasy zbiorczej,
b) KD-L — ulice klasy lokalnej,
c) KD-D - ulice klasy dojazdowej,
d) KDW - ulice wewstrzne,



- dopuszcza si lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej oraz anizen
towarzysacych w tym: miejsc postojowych, obiektow matej hatektury, zieleni
towarzysacej i izolacyjnej,

13) KP — ulice ruchu pieszego z dopuszczeniem komunilsasjiochodowej w ograni-
czonym zakresie;
14) KS — parkingi - uytkowanie terenu bez zmian;

15) EE — tereny urzdzen elektroenergetycznych.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadprzestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem gmmuiac do uwarunkowa
kulturowych regionu, nie m® stwarza dysonansu z otoczeniem i winna szanbwa
srodowisko naturalne, zalecagsstosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektwgpotczesnej;

2) zakazuje s realizacji obiektow i urgdzer, ktoére nie § zwigzane lub koliduj
Z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje s stosowania jako materiatdbw wykezeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapmwvej oraz ogrodzez prefabry-
kowanych elementow betonowych,

4) nowe i remontowane obiekty oraz amzenia nalgy wykona dbapc szczegllnie
o wykonczenie, detal architektoniczny i elementy matehdektury.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczychadzen przyjaznych dlasrodowiska
o niskiej emisji zanieczyszcie

2) uciazliwosci  wynikajace z prowadzonej dziatald@ gospodarczej nie mag
przekracza ustalonych standardéw ochrogrpdowiska wykraczagych poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przypadku ustug wbudowanych
nie maze wykraczé poza granice lokaluaytkowego,

3) usuwanie odpaddéw komunalnych w systemie gospo#tarkiinalnej,

4) gospodark odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatsti
gospodarczej nalg rozwigzat zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOlnymi,

5) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu dla obszaru strgdy ochrony
uzdrowiskowej, ustalonego w przepisach szczegoélnych

6) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych ngle zabezpieczy przed
przenikaniem do gruntu i wod powierzchniowych zamyszczé ropopochodnych
I innych substancji chemicznych,

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji magych pogorsz§jakos¢ wod podziemnych,

8) wymagane jest rozpoznanie budowy geologicznej iumlkedw hydrotechnicznych,
poprzedzajce prowadzenie prac ziemnych,

9) nalezy zastosowa rozwigzania techniczne izolage formacje wodorime przed
zanieczyszczeniami, uwzglniajac warunki geotechniczne terenu,



10) zakazuje s prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatpowodujcych
niekorzystra zmiarg istniepcych stosunkow wodnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz débr kultury
wspotczesney:

1) obszar ohjty planem znajduje siw granicach uktadu urbanistycznego, oznaczonych
na rysunku planu, na terenie ktérego ok@wja nastpujace ustalenia:

a) ochrona historycznego ukfadu przestrzennego, w tgyampozycji zieleni
z zachowaniem w caioi istniegcego uktadu komunikacyjnego,

b) zachowanie historycznej linii zabudowy,
c) wzbogacenie wartgi urbanistycznych malarchitektus,

d) przy inwestycjach zwizanych z rozbudoavi przebudow obiektow istniejcych
wymagane jest uwzglinienie zasad zachowania fadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynekini®n tworzy spojra
kompozycg z istniepca czscia,

e) nowa zabudowa winna By zharmonizowana 2z historycznkompozycy
przestrzenno-architektoniczn w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania brylty, w tym ksztattu i wysala dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziat@wlarki okiennej i drzwiowej,
materiatu oraz nawkania do historycznej zabudowy lokalnej,

f) nalezy stosowa historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwkaaméczna
w kolorze ceglastym), natomiast w obiektach histanych, ktére posiadaty inne
pokrycie n# ceramiczne naky stosowa pokrycie historyczne wigiwe dla
danego obiektu,

g) elewacje naley ksztaltow&g w nawhzaniu do rozwizaa stosowanych
w budynkach historycznych o zachowanych waloraclkchisgktonicznych
w zakresie podziatéw, detalu, kolorystykizytych materiatow elewacyjnych
(wymagane elewacje tynkowe lub ceglane),

h) zakazuje <« lokalizacji obiektow tymczasowych dysharmonaayjch
z historycznie uksztattowanym otoczeniem;

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku plamsigpuje obszar obserwacji
archeologicznej dla miejscowm o genezigredniowiecznej,

3) ustala st ochrore obiektow wpisanych do wykazu zabytkow o lokalnyehlorach
historycznych,  kulturowych i krajobrazowych. Dopcsa s¢ zmiarg
zagospodarowaniu terendcknie z rozbiork obiektéw, gdy jest to uzasadnione
wymogami technicznymi lub planistycznymi,

4) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co doyktoistnieje przypuszczenie, i
sa zabytkami, olgjte 1 rygorami prawnymi wynikajcymi z przepiséw oabnych,
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- uktad urbanistyczny miasta wyksztatlcony przed lljngoswiatowa wpisany dnia
08.08.1977 r. pod numerem 682/WHt,

- hotel zdrojowy - Grand Hotel, Schlesischer Hof, 8lanatorium "Dom Zdrojowy"
wraz z ogrodem z elementami kutego ogrodzenia ptz¥olejowej 14, wpisany
dnia 27.12.2001 r. pod numerem 75/A/01/1-2,



- teatr w zespole zabudowazdrojowych przy ul. Kéciuszki 19, wpisany dnia
22.08.1977 r. pod numerem A/4763/671/WHh,

- hotel zdrojowy ,Kursaal”, tzw. ,Biata sala” w zedpazabudowa zdrojowych przy
ul. Kosciuszki 21, wpisany dnia 22.08.1977 r. pod numefeayY63/671/Wi,

- pijalnia wod mineralnych w zespole zabuddwalrojowych przy ul. Kéciuszki 23,
wpisana dnia 22.08.1977 r. pod numerem A/4763/671/W

- hala spacerowa w zespole zabudwdrojowych przy ul. Kéciuszki 23, wpisana
dnia 22.08.1977 r. pod numerem A/4763/671/WHt,

- muszla koncertowa w zespole zabudtwedrojowych przy ul. Kéciuszki, wpisana
dnia 22.08.1977 r. pod numerem A/4763/671/WH,

- altana, tzw. mata pijalnia nadrodtem w zespole zabudoweazdrojowych przy
ul. Kosciuszki, wpisana dnia 22.08.1977 r. pod numereny 82467 1/WHt,

- dawna stajnia z g%cia mieszkalg przy ul. Nizinnej 2, wpisana dnia 14.12.2001 r.
pod numerem 70/A/01,

-dawny ,Dom Nauczycielek” ob. szkota przy sanatoriunZuch” przy
ul. Sienkiewicza 10, wpisany dnia 06.12.2001 r. patherem 68/A/01,

- pensjonat "Posthof”, ob. Siedziba Dyrekcji Uzdrdwisprzy ul. Ratuszowej 1-2,
wpisany dnia 17.12.2001 r. pod numerem 74/A/01,

- Zaktad Kapielowy ,tazienki Luizy”, ob. Zaktad Przyrodolecoay przy
ul. Sienkiewicza 1, wpisany dnia 17.12.2001 r. pacherem 73/A/01,

- pensjonat "Kynast", ob. Sanatorium dz¢eei "Zuch" przy ul. Sienkiewicza 10,
wpisany dnia 14.12.2001 r. pod numerem 72/A/01,

- pensjonat, ob. Sanatorium gbrowka" przy ul. Wojska Polskiego 5, wpisany dnia
05.12.2001 r. pod numerem 67/A/01,

- pensjonat, ob. Sanatorium "Anka" przy ul. WojskalsRiego 6, wpisany dnia
05.12.2001 r. pod numerem 69/A/01,

- Park Szwedzki wpisany dnia 05.10.1993 r. pod numek&1750/1338/WHh;

6) obiekty ugte w wykazie zabytkow nieruchomych wyznaczone pepwodzkiego
konserwatora zabytkow:

a) do obiektow figuruyjcych w wykazie nale:
- dom mieszkalny przy al. Spacerowej 1,
- dom mieszkalny przy al. Spacerowej 2,
- dom mieszkalny przy al. Spacerowej 3,
- dom mieszkalny przy al. Spacerowej 4,
- dom mieszkalny przy ul. Curie-Sktodowskiej 8,
- willa przy ul Curie-Sktodowskiej 10,
- willa, ob. dom mieszkalny przy ul. Ofiar Katynia 2,
- willa, ob. przedszkole przy ul. Ofiar Katynia 4,
- Dom Gacinny, ob. sanatorium kolejowe przy ul. Ofiar Kagyn3-5,



- willa przy ul. Ofiar Katynia 6,

- dom mieszkalny przy ul. Ofiar Katynia 8,
- dom mieszkalny przy ul. Klonowej 6,

- willa przy ul. Klonowej 8,

- kosciot  parafii
ul. Kolejowej 18,

p.w. Wniebowzicia Nagwigtszej

Marii Panny przy

- dom mieszkalny, ob. poczta przy ul. Kolejowej 9,

- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.
- dom mieszkalny przy ul.

Kolejowej 10,
Kolejowej 11,
Kolejowej 12,
Kolejowej 13,
Kolejowej 15,
Kolejowej 15a,
Kolejowej 16,
Kolejowej 17,
Kolejowej 19,
Kolejowej 20,
Kolejowej 20a,

- pensjonat ,Sakseki Dwor”, ,Willa Zemplin” ob. Urad Miejski przy

ul. Kosciuszki 17,

- hotel "Pod Stacem”, ob. hotel przy ul. Keiuszki 18,
- oficyna hotelu "Pod Stecem”, ob. do mieszkalny przy ul. K@uszki 18a,

- oficyna hotelu "Pod Stecem"”, ob. oficyna mieszkalna przy ul. $6tuszki 18b,

- ,Dom Wiedeski”, ob. budynek mieszkalny przy ul. E@uszki 20,

- zaktad leczniczy doktora Musiskiego,
ul. Pocztowej 17a,

- dom mieszkalny przy ul. Krotkiej 1,
- dom mieszkalny przy ul. Krotkiej 2,
- dom mieszkalny przy ul. Ogrodowe 1,
- dom mieszkalny przy ul. Ogrodowej 3,

ob.

dom mieszkalny przy

- pawilon laryngologiczny, klub kuracjusza, ob. restaeja "Legenda" przy

ul. Narciarskiej 1,
- wozownia przy ul. Nizinnej 1,

- Maty Dwor Zdrojowy “"Kleiner Brunerhof’ ob. sanatam "Pionier" przy

ul. Potockiego 4,

- Wielki Dwoér Zdrojowy, laboratorium balneologiczné.cdom mieszkalny przy

ul. Potockiego 5,



- oficyna mieszkalna przy ul. Ratuszowej 2a,

- dom mieszkalny przy ul. Ratuszowej 3,

- dom mieszkalny przy ul. Ratuszowej 4,

- dom mieszkalny przy ul. Ratuszowej 5,

- pralnia przy ul. Sienkiewicza 2,

- Dom "Dachrodenshof”, ob. dom mieszkalny przy uérRiewicza 5,
- pawilon handlowy przy ul. Sienkiewicza 5a,

- dom mieszkalny, ob. apteka przy ul. Sienkiewicza 6,

- Dwor Wilhelma, ob. dom mieszkalny przy ul. Sienkiexa 7,

- Dom "Merkury", ob. dom mieszkalny przy ul. Sienkiera 8,

-Dom 'Zelazny Krzy", ob. dom mieszkalny i pawilon handlowy
ul. Sienkiewicza 9,

- Dom "Pod zto4 kotwica", ob. dom mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 11,
- Dom Borussia, ob. mieszkalny przy ul. Sienkiewit2a

- Dom Kramerbad, ob. mieszkalny przy ul. Sienkiewit3a

- dom mieszkalny, ob. hotel przy ul. Sienkiewicza 14,

- Pensjonat "Germania", ob. dom mieszkalny przy iow&ckiego 1,
- dom mieszkalny przy ul. Stowiakiej 2,

- willa przy ul. Stowiaskiej 4,

- dom mieszkalny przy ul. Stowiskiej 6,

- dom mieszkalny przy ul. Stowiskiej 10,

- dom mieszkalny przy ul. Wita Stwosza 1,

- dom mieszkalny przy ul. Wita Stwosza 2,

- willa przy ul. Wita Stwosza 3,

- dom mieszkalny przy pl. Wolsoi 1,

- willa ,Jadzia” przy pl. Wolnéci 2,

- hotel "Pod Koron" (dom Hauptmanow), ob. Sanatorium Korona Piast@awsk
przy ul. Wojska Polskiego 1,

- dom mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 2,

- pensjonat Dwoér Elizy, ob. Sanatorium "Mtynarz" pudy Wojska Polskiego 3,
- pensjonat, ob. Sanatorium ,Mieszko” przy ul. Woj$kaskiego 4,

- Stare Lazienki, ob. dom mieszkalny przy ul. Zacigdze

- maszynownia uzdrowiska, ob. restauracja przy utisza 2a,

- Park zZdrojowy im. Henryka Wieniawskiego,

- brama do Parku Zdrojowego,

- wieza widokowa Wzgorze Anny — w Parku Zdrojowym,



b) dla obiektow ujtych w wykazie zabytkdw ustalaesi

- nakaz zachowania budynku w zakresie bryly, formgiarwotnego rodzaju
pokrycia dachu, uktadu i wystroju elewacji, pierwejt formy stolarki okiennej
i drzwiowej,

- zakaz zmiany wygldu w spos6b niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materiatow zewtrenych i kolorystyki,

- przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historychn podziatéw, detalu
i kolorow, zgodnie z ich pierwowzorem,

- przy odtwarzaniu zabudowy ze wedl na jej zty stan techniczny obaauje
nawigzanie do pierwotnego usytuowania budynkéw, ogolnygabarytow

i ksztattu bryty wymienianej na naw z zaleceniem zachowania charakteru
konstrukcji i pokrycia dachu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze okfym planem terenami przeznaczonymi do realizadfivegoublicznych
sa: tereny drog, tereny ogolnodeghej zieleni urzdzonej stizace powszechnemu
wypoczynkowi i rekreacji, obiekty i miejsca zwane z prowadzeniem dziatafco
ustugowej, a take obiekty administracji publicznej,

2) na terenie okfym planem wyklucza si lokalizacg urzadzen reklamowych,
niezwiazanych z prowadzardziatalngcia,

3) niedopuszczalne jest sytuowanie na terenaclktyaj planem takich elementéw
zagospodarowania, ktére swielkoscia, forma lub kolorystykh powoduj dysonans
z otoczeniem,

4) lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni pahkj, jaly tworza skrzyzowania
ulic powinna by poprzedzona opracowaniem projektu uwdglajacym spojnéé
przestrzenno — wizuadrtego uktadu oraz bezpiegmtwo ruchu,

5) wprowadzanie elementéw reklamowych na obiektachomahych i ogrodzeniach
Zwigzanych z terenami zabudowy ustugowejzivee jest pod warunkiem utrzymania
ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjfm z uktadem komunikacyjnym oraz
dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do magsusytuowania;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu

l)ustala s nastpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz \ska
zagospodarowania dla catego obszargtebp planem:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunkawla przypadku braku ich
oznaczenia na rysunku obazuja odlegitdci okreslone w  przepisach
szczegolnych, a w przypadku wggbwania historycznej linii zabudowy, zgodnie
z jej przebiegiem. Oznaczona na rysunku planu ofmyica linia zabudowy
dotyczy budynkow mieszkalnych, dla obiektow gospogigch stanowi ona
nieprzekraczaknlinie zabudowy. Obowizujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy
przechodzca przez lico budynku nie zostd przekroczona przez ¢xi
dodatkowe lub drugoezine budynku tj. balkony, schody zestnzne, wykusze,
okapy, potacie dachowe, przypory, itp. Dopuszczaahalizacg budynkéw przy
granicy dziafki;



b) obowiazuje zapewnienie odpowiednigj liczby miejsc postgjoh dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywagych czasowo (w tym rownie dla
samochodoéw, z ktérych korzystapsoby niepetnosprawne, stosownie do potrzeb
wynikajacych z przeznaczenia terenu) wédg nie mniejszej ri

-1 miejsce postojowe na i@e rozpoczte 25,0 M powierzchni uytkowej
obiektéw ustugowych, lecz nie mniejznR miejsca postojowe w przypadku
obiektow o mniejszej powierzchniytkowej,

-2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowngeszkaniowej
jednorodzinnej, wliczag w to take miejsce w garau,

- 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zalnid mieszkaniowe]
wielorodzinnej, wliczajc w to take miejsce w garai,

2)ustala st nastpujace zasady Kksztaltowania zabudowy oraz \shka
zagospodarowania dla poszczegolnych terenow:

a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza rezbudow,
nadbudow oraz przebudow w ograniczonym zakresie istriejych obiektow,
polegajca na budowie: schoddéw, taraséw, balkonéw, podjazd@ia
niepetnosprawnych itp. zgodnie z przeznaczeniem,;

b) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszcza rsizbudow,
nadbudow oraz przebudow w ograniczonym zakresie istrieych obiektow
polegajca na budowie: schoddéw, taraséw, balkonéw, podjazd@ia
niepetnosprawnych itp. zgodnie z przeznaczeniem,;

c) MZ - zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowegopuBzcza si
rozbudow, nadbudow oraz przebudow w ograniczonym zakresie istnieych
obiektéw polegajca na budowie: schoddéw, taraséw, balkondéw, podjazdibav
niepetnosprawnych itp. zgodnie z przeznaczeniem,;

d) A - tereny administracji publicznej. Dopuszcza sbzbudow, nadbudow oraz
przebudow w ograniczonym zakresie istraejych obiektow polegaga na
budowie: schodow, taraséw, balkonow, podjazdéw milgpetnosprawnych itp.
zgodnie z przeznaczeniem;

e) UK — ustugi kultury — keéciét, biblioteka, teatr wraz z towarzygzmi ustugami.
Dopuszcza sgirozbudow, nadbudow oraz przebudowww ograniczonym zakresie
istniejacych obiektow polegaga na budowie: schodow, tarasow, balkonow,
podjazdéw dla niepetnosprawnych itp. zgodnie z pmaezeniem;

f) UO — ustugi dwiaty - przedszkole. Dopuszcza; siozbudow, nadbudow oraz
przebudow w ograniczonym zakresie istrieych obiektow polegaga na
budowie: schodow, taraséw, balkonow, podjazdéw milpetnosprawnych itp.
zgodnie z przeznaczeniem;

g) Ul — nieucizliwa zabudowa ustugowa o ndym przeznaczeniu. Dopuszcza si
rozbudowg, nadbudow oraz przebudow w ograniczonym zakresie istrieych
obiektow, polegajca na budowie: schoddéw, tarasow, balkonow, podjazdiav
niepetnosprawnych itp. zgodnie z przeznaczeniem.

Dodatkowo na terenach:
a) A.13 Ul dopuszcza sizachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) B.5 Ul, B.18 Ul dopuszcza silokalizacg nowych obiektow przy zachowaniu
nastpujacych warunkéw:



- maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnyciczhnie
Z poddaszemaytkowym,

- obowiazuja dachy o tradycyjnych dla regionuatkch nachylenia potaci
w granicach 38°- 45° lub mansardowe, pokryte daéladweramicza, matovg
w kolorze czerwonym lub beowym,

c) B.38 Ul dopuszcza si lokalizacg nowego obiektu przy zachowaniu
nastpujacych warunkow:

- wysoka¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemngczhie z poddaszem
uzytkowym,

- obowiazuja dachy o tradycyjnych dla regionuatkch nachylenia potaci
w granicach 38°- 45° lub mansardowe, pokryte daéladseramicza, matovg
w kolorze czerwonym lub beowym,

d) B.51 Ul dopuszcza si lokalizacg nowego obiektu przy zachowaniu
nastpujacych warunkow:

- wysoka¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemngczhie z poddaszem
uzytkowym,
- obowigzuje dach o nachyleniu potaci 38°- 45°, pokryty ldagka ceramicza,
matows w kolorze czerwonym,
- budynek nalgy usytuowa kalenicowo w stosunku do przylegtego terenu
KD-D,
- w parterze budynku dopuszcza sstugi handlu, rzemiosto, gastron@mip.;
h) U/ZP — nieuchzliwa zabudowa ustugowa o 20ym przeznaczeniu. Ustanawia Si
nakaz zachowania istnige] zieleni parkowej z zakazem lokalizacji nowych
obiektow. Dopuszcza i rozbudow, nadbudow oraz przebudow

istniejacych obiektéw, polegaga na budowie: schoddéw, taraséw, balkondw,
podjazdow dla niepetnosprawnych itp. zgodnie z maezeniem

i) UZ — ustugi zdrowia, a w szczegokuoir sanatoria, szpitale uzdrowiskowe, zaktady
i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego. Dopuszcza si

- rozbudowg, nadbudow oraz przebudoww ograniczonym zakresie istreych
obiektow zgodnie z przeznaczeniem,

- lokalizacg parkingébw terenowych zgodnie z ustaleniami Statuagdrowiska
Szczawno-Zdrgj,

Dodatkowo na terenadB.25 UZ, B.26 UZ, B.31 UZdopuszcza silokalizacg
pensjonatow przy zachowaniu ngsijacych warunkow:

- wysokas¢ zabudowy od 3 do 4 kondygnacji hadziemnygtzhie z poddaszem
uzytkowym,

- obowiazuja dachy o tradycyjnych dla regionuatkch nachylenia potaci
w granicach 38°- 45° lub mansardowe, pokryte matdachOwlg ceramicza,

-w parterach budynkéw dopuszczag sistugi handlu, rzemiosto, gastron@mi
itp.;
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j) EE — urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej — ustsita przeznaczenie
terenu bez zmian z dopuszczeniem zielenadranej i elementow infrastruktury
technicznej zwizanej z obstugterenu;

3) nalezy zachowa minimalny wskanik powierzchni terenéw zielonych wynasy nie
mniej niz 65 % powierzchni dziatki,

4) w przypadku podziatow wtérnych, nowo wydzielanyclziatek dla obiektow
I urzadzea infrastruktury technicznej i drogowo-transportowigkich jak: stacje
redukcyjne, transformatorowe, telefonii komdrkowpjzystanki, wiaty turystyczne
i przystankowe, zatoki postojowe uwdzenia reklamowe, itp., obiektow malej
architektury oraz wydzielanych dziatlek na popgawarunkéw zagospodarowania
przylegtej nieruchomgei, dopuszcza siwskaniki inne niz wymieniony w punkcie 2.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubbiektow podlegapcych
ochronie.

1) dla catego obszaru aiggo planem obowkuja szczegbdlne  warunki
zagospodarowania wynikgje z lokalizacji w strefie ,A” ochrony uzdrowiskoye
w ktorej obowizuja wymogi zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Szczawna@iZdr

2) obszar ohjty planem znajduje siw granicach obszaru gorniczego, dla ktérego
obowiazuja przepisy szczegolne,

3) na terenie olfym planem znajduj sic obszary zabytkowe, dla ktorych obawilja
przepisy szczegolne,

4) obowiazuje ochrona g wod orazzrodet wraz ze strefami ochronnymi na podstawie
przepisdw szczegolnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomasci objetych planem:

1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod planosvaabudow winna wynost
nie mniej nz 0,20 ha,

2) szeroka¢ frontu nowo wydzielonych dziatek min. 30 m,
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° ratutg 10%,

4) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symboa@b UZ, B.26 UZ, B.31 UZ
dopuszcza siwydzielanie drog wewgirznych o szerokiei min. 6 m zakéaczonych
placem manewrowym w przypadku braku przejazdu,

5)w przypadku podziatbw wtérnych, wydzielanych dzkatedla obiektéw
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz wudzen komunikacyjnych, a tale
obiektéw malej architektury oraz dzialek wydzielahyna popraw warunkéw
zagospodarowania przylegtej nieruchdeip dopuszcza i parametry inne i
wymienione w punktach 1-3.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraopgraniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w obszarze okjym planem nie dopuszczagsiealizacji inwestycji, ktére zgodnie
Z przepisami o ochronigrodowiska mog zawsze znaezo oddzialywéd na
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srodowisko, a take instalacji powodugych znaczne zanieczyszczenia poszczegol-
nych elementéw przyrodniczych albgrodowiska jako cakei oraz inwestycji
mogcych wymaga sporadzenia raportu oddziatywania przeggziccia potencjalnie
znacaco oddzialyjcego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania nasrodowisko wykae ich znacace oddziatywanie (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej);

2) na terenie zabudowy jednorodzinnej, na jednej deialopuszcza siusytuowanie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstug: komunikacyja ustala si istniegcymi ulicami klasy zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej oraz drogami wewtnznymi istniegcymi i projektowanymi,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
a) energia elektryczna:

- zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej na watimkistalonych przez zadoe
sieci,
-w przypadku Kkolizji zabudowy lub zagospodarowanaenu, dopuszcza ¢si
mozliwos¢ przebudowy sieci,

- linie elektroenergetyczne nale prowadzé jako kablowe wzdhr ukladdéw
komunikacyjnych (dopuszczaggprowadzenie linii poza uktadami komunikacyjnymi
po uzyskaniu zgody wiaiciela gruntu),

b) zaopatrzenie w wad z sieci wodocigowej na warunkach okilenych przez
zaradce sieci,

c) odprowadzeniéciekow do systemu kanalizacji sanitarnej na warahkakrelonych
przez zarzdcg sieci,

d) odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacieszczowej,
w uzasadnionych przypadkach braku ztiveosci przylczenia s¢ do sieci,
dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych do potoku Szczawniwaankach
wydanych przez zasdce lub rozprowadzenie po terenie w sposob zabezpienza
przed sptywaniem ich na dziatkissednie i drogi publiczne,

e)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza ¢ sirealizacg systeméw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodwoWw i bezprzewodowych,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkaclamtch przez zaszlce sieci.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania tereadkiprych mowa w § 2,
pozostag one w dotychczasowynrzytkowaniu.

8§ 4. Ustala st stawk procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci z tytutu uchwalenia plany, o ktérej mowa w &®6. ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, SOKgCi: ....... %.

8 5.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Szczawna-Zdroju.

8§ 6. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnidaskiego.
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