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Rozstrzygnięcie nadzorcze

Na podstawie aft. 91 ust. 1 ustau,y Z dnia 8 marca 1990 r' o sanożądzie gminnym
(tekst jędnolity Dz. U. z 2001 r'' Nr ]42. poz' 1 591 z póŹniej szymi zmianami) Woiewoda
Dolnośląski _ organNadzoru nad jec]nostkani san]o|ządu tcrytorialnego

stwierdza nielvażność

$ 3' $ 4 ust. 3 i 4' 5 5 ust. l, 2,3 lv€ fragmencie: ,,KolĆjnc laty roczne łvnosi się bez
wezwania w terminie do 3l marca każdego roku''' ust. {' s 6 uchwały Rady Miejskiej w
Szczawnie Zdroju z dnia 23 krł'iętnia 2007 rokrr nl VI]/l307 w sprawie określenia zasad
sprzędaży loka]i i budynków użytkow),ch na |Zecl naie]nców lub dzierŻarł'córv'

[]zasadnienic

W dniu 23 kwietnia 2007 toku Rada N'Iiejska rv Szczalnie Zdroju podjęła uchwałę nr
vll/l3l07 w sprawie okeślenia zasad sp|zedaż}' lokali i budynków użytkowych na rzecz
najęmców lub dzierżawców. Przedmiotowa uchwala wpłynęła do organu Nadzoru w dniu 30
kwiętnia 2007 roku. W wyniku przepiov/adzonego postępo\ł'ania nadzorcfego organ
Nadzoru orzekajak powyżei Zgodnie f porliższyttti usta]eniami.

W $ 5 ust. l i 2 uchrł'ały Rada określi}a sposób płatności i stawkę procentową
pięIwszęj opłaty i termin jej zapłaty. Tynr salnym pżek|oczyła kompetencje ustawowe.
Zgodnie bowiem z art. 1] ust. 1 rł z."lięi<rr Z art. 25 usl. 1 ustaw)' o gospodarce
nieruchomościami organen właścirł,ym w spru\Ą'ach reprezentacji i gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomości jest odpowiedrio rł'ó.jt. burn]istr7 bądź pt.ezyderlt mias1a. To do niego
jako jednej ze stlon przyszłei umow}' naleŹy ustalallie \ł'ysokości pierwszej raty i teminu jei
Zapłaty. Rada nie posiada W tym zalcesie kontpetencji. Podobnie należy się odnieść do $, 3, I
4us t .3 i4 .$5ust '3 i4zgodn iezk tó rymi  Rada wprorł 'a t l z i l a  obowiązk i  złożen ia  wn iosku i
wpłaty zaliczki, okeśliła jakic koszty pclllosi nabywca. skutI(i wycofilnia się z irmowy, jakie
koszty doliczane są do ceny zbycia llieruchomoścj i co tlbejnluje prawo do lokalu. telminy w
których wpłaca się raty roczne oraz określiła skutki zbycia nieruchomości przed spłatą
wszystkich Ęt. Należy 7au\\'ażJ'ć żc l'egulacjL: takie llalusz.Lją zasadę swobody umów
wylażoną w Kodeksie cywilrryrn. E]enient) ie portjlrn1 bclwienr się znalcŹć w konkretnych
umowach pomiędzy sprzedającym a nabyw.+ Wpły\\.allie lla tleśc prz)sfłych umó\^ popżez
określanie ich elementów stano\"'i wyk|ocfeliie poza nm}' uporvainicnia ustawowego.
Podobnie naleŹy ró\łnież argumelltcwać rv1'elininorłalrie.ś ó uchrtały. w którym Rada
określiła stawkę procento\\lą opłaty' jaką pobictit się pl.z:' ocldaniu udziału rt gruncię w
uż}'tkowanię wieczyste ora]z stawkj proccnto$c kolc|nych oplat rocznych oraz terminy ich
wpłat.



od niniejszego tozstrzygnięcia przysługuie skalga do Wojewódzkiego Sądu
Administlacyjnęgo we wrocławiu w teminie 30 c1ni od jego doręczenia, którą nalęży wnieść
za pośIednictwem organu Nadzoru - Wojewocl"l Dolnośląskiego'

zgodnie z afi.92 ustawy o samorządzie gmirrnym stwierdzenie przez organ nadzoru
niewaźrLości zBrządzenia organu gminy wstrzymuje jego wykonanię z mocy prawa w zaklesie
objętym stwierdzeniem niewaŹności' z dniem dolęczenia lozstrzygnięcia nadzorczego.
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