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Rozstrzygniecie nadzorceze

Na podstawie art. 91 vst. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z poézniejszymi zmianami) Wojewoda
Dolnoslaski — Organ Nadzoru nad jednostkami samorzadu terytorialnego

stwierdza niewaznosc

§3,§4ust. 3id4,§5 ust. 1, 2, 3 we fragmencie: ,,Kolejne raty roczne wnosi si¢ bez
wezwania w terminie do 31 marca kazdego roku”, ust. 4, § 6 uchwaly Rady Miejskie] w
Szczawnie Zdroju z dnia 23 kwietnia 2007 roku nr VII/1307 w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali i budynkow uzytkowych na rzecz najemcow lub dzierzawcow.

Uzasadnienie

W dniu 23 kwietnia 2007 roku Rada Miejska w Szczawnie Zdroju podjela uchwate nr
VII/13/07 w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali i budynkow uzytkowych na rzecz
najemcow lub dzierzawcow. Przedmiotowa uchwala wplyngla do Organu Nadzoru w dniu 30
kwietnia 2007 roku. W wyniku przeprowadzonego postgpowania nadzorczego Organ
Nadzoru orzeka jak powyzej zgodnie z ponizszymi ustaleniami.

W § 5 ust. 1 i 2 uchwaly Rada okreslita sposob platnosei i stawke procentowsg
pierwszej oplaty i termin jej zaptaty. Tym samym przekroczyla kompetencje ustawowe.
Zgodnie bowiem z art. 11 ust. 1 w zwiqzku z art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami organem wiasciwym w sprawach reprezentacji 1 gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci jest odpowiednio wojt, burmistrz badz prezydent miasta. To do niego
jako jednej ze stron przyszlej umowy nalezy ustalanie wysokosci pierwszej raty i terminu jej
zaplaty. Rada nie posiada w tym zakresie kompetencji. Podobnie nalezy si¢ odnies¢ do §, 3, §
4 ust. 314, § 5 ust. 314 zgodnie z ktorymi Rada wprowadzila obowigzki ztozenia wniosku i
wplaty zaliczki, okreslita jakie koszty ponosi nabywca. skutki wycofania si¢ z umowy, jakie
koszty doliczane sa do ceny zbycia nieruchomosci i co obejmuje prawo do lokalu, terminy w
ktéorych wplaca si¢ raty roczne oraz okreslita skutki zbycia nieruchomosci przed splaty
wszystkich rat. Nalezy zauwazy¢ 7e regulacje takie naruszaja zasadg swobody umoéw
wyrazong w Kodeksie cywilnym. Elementy te powinny bowiem si¢ znalez¢ w konkretnych
umowach pomiedzy sprzedajacym a nabywca. Wpiywanie na tres¢ przysztych umow poprzez
okreslanie ich elementéw stanowi wykroczenie poza ramy upowaznienia ustawowego.
Podobnie nalezy rowniez argumentowa¢ wyeliminowanie § 6 uchwaly, w ktorym Rada
okreslita stawke procentowa opflaty, jakg pobiera si¢ przy oddaniu udzialu w gruncie w
uzytkowanie wieczyste oraz stawki procentowe kolejnych oplat rocznych oraz terminy ich
wplat.



Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroclawiu w terminie 30 dni od jego dorgczenia. ktéra nalezy wniesé
za posrednictwem Organu Nadzoru - Wojewody Dolnoslaskicgo.

Zgodnie z art. 92 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru

niewaznosci zarzadzenia organu grainy wstrzyvinuje jego wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci. z dniem doreczenia rozstrzygnigcia nadzorezego.
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