UCHWALA NR XLI111/45/09
RADY MIASTA SZCZAWNO-ZDROJ
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz acych w sklad mieszkaniowego zasobu Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt.2 1 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
72005 r. Dz. U. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj,
o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt.10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego( tekst jednolity z 2005r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) i reguluje:

1) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Szczawno-Zdrdj,

2) kryteria wyboru 0sob, z ktorymi umowy najmu bgda zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 2. Gmina realizujac ustawowe zadania wiasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale socjalne, lokale
zamienne oraz lokale mieszkalne przeznaczone dla 0sob o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢: akt wiasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele mieszkalne,
umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) miesigcznym dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w art. 3 ust.3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pozn. zm.) tj. wszelkie przychody po odliczeniu
kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skiadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, Wykazany we wniosku doch6éd musi
by¢ udokumentowany przez: pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodek Pomocy
Spolecznej.

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych
gospodarstwo prowadzone przez osobg samodzielnie zamieszkujaca i gospodarujace (gospodarstwo
jednoosobowe), albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ 0sobe wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami stale
znim zamieszkujacymi 1 gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodza z prawa tej
osoby (gospodarstwo wieloosobowe),
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5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej”” Monitor Polski” (art. 3 ust.
2 ustawy o dodatkach mieszkaniowych).

Rozdziat 11

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 15m?
0golnej powierzchni uzytkowej mieszkania;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie spetnigjacym warunkow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 111

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 5. Oddanie w najem lokalu na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochodd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowiazujacej w dacie ziozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.
§ 6. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym,

aktualnie obowiazujacej w dacie zloZenia wniosku i przed zawarciem umowy.

§ 7. 1. W przypadkach wynikajacych z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego Zycia rodziny najemcy
wykazanego we wniosku, nastepuje, po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody przez Burmistrza, obnizenie stawki
czynszu .Wysokos¢ dochodow w gospodarstwie domowym uzasadniajaca zastosowanie obnizki wynosi:

1) dla gospodarstw domowych, w ktorych przypada do 70% najnizszej emerytury na 1 osobg uprawniona do
zajmowania lokalu mieszkalnego - 30%,

2) dla gospodarstw domowych, w ktorych przypada od 70% do 100% najnizszej emerytury na 1 osobg uprawniona
do zajymowania lokalu mieszkalnego - 10%.

2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.

3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ dla lokali mieszkalnych wynajmowanych dla ktorych czynsz ustalony jest trybie
publicznej licytacji.

4. W przypadku, gdy najemca nadal wykazuje niskie dochody gospodarstwa domowego, wynajmujacy moze
udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu miesigcy.
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5. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest ziozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
czlonkow gospodarstwa domowego za okres pelnych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
whniosku.

6. W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego i rodzaju
dokumentow, ktore powinny by¢ przez wnioskodawce przedkiadane, stosuje si¢ przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

3) sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sadowego,

4) opuscily domy dziecka, lub rodzing zastepcza, a przed umieszczeniem w danej placowce lub rodzinie zastgpczej
zamieszkiwaly na terenie Gminy Szczawno-Zdrdj i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust.1 nie przyshiguje osobom, ktore byly wiascicielami
lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosly jego wiasnos¢ nainng osobg.

Rozdzial V

Lokale zamienne

§ 9. 1. Gmina zobowiazana jest do zawarcia umow najmu lokali zamiennych w przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego,

2) przeznaczenia calego budynku do sprzedazy ze wzgledu na stan techniczny,
3) rozbioérki budynku,

4) katastrofy budowlanej, klgski zywioloweyj itp.,

5) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

6) w przypadku opréoznienia budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu
publicznego.

2. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu, w uzasadnionych
przypadkach podyktowanych w szczegolnosci duzym zakresem remontu, Sytuacja rodzinna, itp. gmina moze wskazac
lokal zamienny i zawrze¢ z nim umow¢ Na czas nieoznaczony.

Rozdziat VI
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Lokale socjalne

§ 1. 1. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby nieposiadajace tytuiu prawnego do innego lokalu,
ktorych dochdd nie przekracza wysokosci okreslonej w § 6.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na czas oznaczony nie diuzszy niz 24 miesiace.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przediuzy¢ na nastepny okres,
jesli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Z osobami, ktore po uplywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okre$lonego w § 6, a nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 5, Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, po
uprzednim wylaczeniu go z zasobu lokali socjalnych.

Rozdzial VII

Tryb rozpatrywania i zalatwienia wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z zasobu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj
skladaja stosowny wniosek.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust.1, dolaczaja do wniosku o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie ich
danych osobowych zgodnie z ustawa z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, co stanowi podstawe do
uzyskania dodatkowych informacji o sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcow.

3. W przypadku, gdy o wynajem lokalu mieszkalnego ubiegaja Si¢ makzonkowie, z ktorych kazde z nich posiada
odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych makonkéw podlegaja ocenie wedlug zasad wymienionych
w uchwale, zarowno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

4. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaly.

5. O sposobie zalatwienia wniosku Burmistrz Szczawna- Zdroju zawiadamia wnioskodawce na pismie.

6. Osoby spelniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu.

7. Wskazania osoby do zawarcia umowy najmu w oparciu o zasady w uchwale dokonuje Burmistrz.

8. W celu zapewnienia kontroli spotecznej 1 opiniowania wnioskéw o najem lokali dziala powolywana przez
Burmistrza Komisja Mieszkaniowa, ktora nie rzadziej niz raz na kwartat kwalifikuje na liste oso6b oczekujacych na
przydziat mieszkania z zasobow Gminy.

9. Osoby umieszczone w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub umowy
o lokal socjalny zobowiazane sa do corocznej aktualizacji informacji zawartych we wniosku w zakresie:

1) dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego,
2) zmiany adresu zamieszkania,
3) zmiany struktury rodziny (np. rozwéd, zawarcie zwiazku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),

4) zmiany sytuacji mieszkaniowej.

10. Z wykazu 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na lokal socjalny
wykresla si¢ osoby:

1) ktore nie uaktualnily informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty doreczenia wezwania,

2) ktore nie spetnigja kryterium dochodowego okreslonego w § 5 i § 6 uchwaly,
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3) ktore trzykrotnie odmowily przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego.

Rozdziat VIl
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 12. 1. Lokale mieszkalne, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? , oddawane sa w najem osobie,
ktorej gospodarstwo domowe skiada si¢ co najmniej z 6 0sob, umieszczonej w wykazie osob zakwalifikowanych do
zawarcia Umowy na €zas nieoznaczony.

2. W przypadku braku os6b okreslonych w ust.1 lokal oddawany jest w najem w drodze przetargu
ograniczonego, w ktorym moga uczestniczy¢ czlonkowie wspdlnoty samorzadowej nie posiadajacy tytulu prawnego do
innego lokalu, celem ustalenia najwyzszej stawki czynszu.

3. Stawke wywolawcza czynszu do przetargu za 1 m? ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia i nie moze by¢ ona
nizsza niz 200% stawki ustalonej dla danego lokalu obowiazujacej w dniu ogloszenia przetargu.

Rozdzial IX

Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. W przypadku trwalego opuszczenia lokalu przez najemce mozliwe jest zawarcie umowy najmu
z osobami, ktore w nim pozostaly wowczas, gdy zamieszkiwaly one stale z najemca przez co najmniej 10 lat oraz nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac zasady wspotzycia spolecznego Burmistrz moze wyrazi¢ zgode
na zawarcie Umowy najmu po $mierci najemcy, z osobami ktore zamieszkiwaly z najemca przez okres krotszy niz 10
lat, o ile nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial X

Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych oraz wyrazania zgody na udoste pnienie tych lokali przez
najemcow osobom trzecim

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, moga dokonywa¢ zamiany najmowanych lokali zaréwno z najemcami,
ktorych lokale stanowia mieszkaniowy zasob gminy, jak rowniez z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zgodg na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby petoletnie z nim zamieszkujace,
uprawnione do zajmowania lokalu.

3. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali miedzy kontrahentami nastepuje w przypadku, gdy:

1) wwyniku zamiany zaistnialoby przegeszczenie ponizej 15 m? powierzchni uzytkowej lokalu przypadajaca na
1 osobg,

2) wystepuja zaleglosci w oplatach czynszu.

§ 14. 1. Burmistrz moze zaproponowac¢ zamiang lokalu w przypadku gdy:
1) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty i jest on ostatnim lokalem,
2) najemca nie przestrzega warunkow najmu,

3) najemca posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu .
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2. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mnigjszej powierzchni uzytkowej, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywna powierzchnie,

2) najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie,

3) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepeinosprawna, calkowicie niezdolna do
samodzielnego poruszania sig, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

§ 15. Sprawy dotyczace wyrazenia zgody na podnajem lokalu rozstrzyga Burmistrz.

Rozdziat XI

Przepisy koncowe

§ 16. Prawo ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminnego nie przystuguje osobie, ktora byla
wiascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosta jego wiasnos¢ nainna osobg.

§ 17. Burmistrz za zgodnym porozumieniem stron moze zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu lokalu na umowe
najmu lokalu socjalnego w przypadku, gdy podczas trwania dotychczasowej umowy najemca speini warunki okreslone
w § 6 uchwaly

§ 18. Istniejace w dniu wejscia w zycie uchwaly wykazy osob zakwalifikowanych do przydzialu mieszkan
podlegaja weryfikacji wedlug w/w zasad.

§ 19. Nierozpatrzone wnioski o najem lokali zlozone przed wejsciem w zycie uchwaly rozpatrywane beda zgodnie
z trybem okreslonym w uchwale.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 21. Uchwala podlega opublikowaniu na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta oraz Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 22. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

§ 23. Traci moc Uchwala Nr VII/7/03 Rady Miejskiej w Szczawnie Zdroju z dnia 24 lutego 2003 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno
Zdro;.

Stanistaw Borkusz

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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